DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dZ, dnia 19 sierpnia 2025 r. Podpisany przez:
Katarzyna Maria Andraszczyk
Data: 19.08.2025 14:40:28
Poz. 8522
UCHWALA NR XI/75/2025

RADY GMINY ZELECHLINEK
z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechlinek dla
cze$ci obrebu Bukowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U.
72024 1. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz.1940), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940;
z 2025 r. poz. 527, poz. 680) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023 1. poz. 1688; z2024r.
poz. 1824) w zwigzku z uchwalg Nr L/339/2023 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zelechlinek dla czesci obrebu Bukowiec stwierdzajac brak naruszenia ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek, przyjetego uchwatg Nr V/23/2019 Rady
Gminy Zelechlinek zdnia 11 marca 2019r. zmienionego uchwata Nr XXIX/177/2021 Rady Gminy
Zelechlinek z dnia 31 marca 2021 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechlinek dla czesci obrebu
Bukowiec, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszarow objetych planem, zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty Nr L/339/2023
Rady Gminy Zelechlinek z dnia 9 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechlinek dla czeéci obrebu Bukowiec przedstawiono
w czes$ci graficznej planu, zwanej dalej rysunkiem planu.

§ 3. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowigce
zalgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik Nr 4.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty planem, jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem,
jesli z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
regulujaca usytuowanie budynkow;

4) budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy funkcji ustugowej;

5) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych, polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien, majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

6) funkcjonalnosci drogowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalne poszerzenia drog, w szczegdlnosci potrzebne
do urzadzenia skrzyzowania.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu s3:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
5) strefa ochrony archeologicznej;

6) granice terendow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na
srodowisko;

7) przeznaczenie terenow.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie poszczegolnych elementow przestrzeni wskazanych na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez
odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczeg6lnosci, w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane
na rysunku planu:

1) potozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w ramach terenow wyznaczonych planem, zajecie terenu na dzialce budowlanej na realizacje wszystkich
przeznaczen uzupetniajacych nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni tej dziatki budowlanej, zawartej
w danym terenie wyznaczonym planem,;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktora nie dotyczy:
a) podziemnej czesci budynku,
b) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami;

3) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynneg, rure spustowa, podokienniki oraz inne elementy architektoniczne, wg przepisow odrebnych,
w szczegolnosci dotyczacych drog publicznych;

4) ustalenia dotyczace istniejacych budynkow, ktore czesciowo Iub w catosci znajduja si¢ poza obszarem
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy,
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b) mozliwo$¢ montazu, z uwzglednieniem lit. c,
¢) mozliwos$¢ rozbudowy:
- w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy,

- poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, lecz nie wigcej, niz 50 m?
powierzchni wrzucie poziomym, zuwzglednieniem przepisow odregbnych, w szczegolnosci
dotyczacych drog publicznych;

5)w przypadku gdy dach istniejacego budynku w momencie wejScia w zycie planu odbiega od zasad
okreslonych w ustaleniach szczegoétowych uchwaty, przy przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie
budynku, dopuszcza si¢ takze stosowanie rodzaju dachu jaki jest w istniejacym budynku;

6) zasady zagospodarowania terendow obejmujg rowniez mozliwo$¢ budowy urzadzen infrastruktury
technicznej wg przepisow odrebnych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;

2) obszary objete planem znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 ,,Zbiornik
Koluszki — Tomaszow”;

3) rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne z przepisami
odrgbnymi oraz zapewni¢ prawidtowy odptyw wod;

4) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace standardow jakosci $rodowiska, w szczegodlnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

5) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
6) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych
energie wiatru niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu przepisow o odnawialnych
zrddtach energii;

8) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrédet energii o mocy zainstalowanej
wickszej niz 500 kW w granicach terenéw pod ich budowe, zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem
pkt 91 10;

9) plan nie zakazuje lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacja pozostatych instalacji
odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego,
bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace;

10) zakaz lokalizacji biogazowni;

11) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

12) wszelkie dzialania w terenie nie moga powodowal przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach odrebnych, w sasiednich terenach chronionych akustycznie.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach obszaré6w objetych planem wystgpuje stanowisko archeologiczne, w zwigzku z czym, na
obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, w przypadku robot ziemnych lub dokonywania zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wyznacza si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej, w ktorej to strefie nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego, przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.
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§ 9. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ innych
wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, niz okres$lone w ustaleniach
szczegotowych oraz przepisach §6.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV o zasiegu 7,5 m od osi
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

2) w strefie ochronnej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV:

a) obowigzuja przepisy odrebne, w szczegolnosci dotyczace dopuszczalnych poziomdéw  pol
elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) likwidacja wskazanej na rysunku planu linii elektroenergetycznej 15 kV powoduje likwidacj¢ wyznaczonej
dla niej strefy ochronnej;

4) minimalng odleglto$¢ budynkoéw od granicy lasu nalezy przyjmowac wg przepiséw odrebnych;

5) usytuowanie paneli fotowoltaicznych na dzialce budowlanej: nie blizej, niz w odlegloéci 6 m od granicy
dziatki budowlanej;

6) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w szczegoélnosci dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

7) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlane;,
z zastrzezeniem przepisow odrgbnych, w szczegolnosci dotyczacych przestaniania oraz usytuowania
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszary objete planem nie znajdujg si¢ w terenach gérniczych;
2) w obszarach objetych planem brak obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia;
3) w obszarach objetych planem brak obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w obszarach objetych planem brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
(brak audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym (nie
dotyczy terendw przeznaczonych na cele rolne i lesne):

1) w granicach obszaréw objetych planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 12 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dziatek pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:
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1) w granicach obszaréw objetych planem nie wystgpuja tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2)nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenéw, niz dotychczasowy, aw
szczegolnosci, grunty rolne mogg pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) nie ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem literowym KDZ, KDD;
2) 30% dla terenéw oznaczonych symbolem literowym U-P, PEF.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,

b) naziemnych sieci elektroenergetycznych, przy czym budowa oraz rozbudowa dotyczy jedynie sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia,

c) sieci gazowych,

d) sieci wodociagowych,

e) sieci kanalizacyjnych,

f) inwestycji z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wodg:
- z sieci wodociagowej,
- z uje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odrgbnych,

b) odprowadzanie Sciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,
- w ramach indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- z uzyciem zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-w przypadku odprowadzania $ciekow przemyslowych obowigzuje zapewnienie odpowiednich
parametréw i norm,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowej,

-w ramach terenu biologicznie czynnego, w szczegolno$ci do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych zZrédet energii z zastrzezeniem § 7,
) zaopatrzenie w gaz:

- 7 sieci gazowej,
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- w przypadku braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub stalych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

f) zaopatrzenie w cieplto:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
- z odnawialnych zrdédet energii z zastrzezeniem § 7,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) rezerwuje si¢ tereny na poszerzenie i urzadzenie drog publicznych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
2) mozliwos¢ rozbudowy systemu drég o drogi wewngtrzne, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

3)w drogach publicznych, lokalizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji wg przepisow odrebnych;

4) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym: powigzanie drog wewngtrznych
obstugujacych tereny z drogami publicznymi.

§ 17. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:

a) U-P ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 1500 m?, co
nie dotyczy dziatek wydzielanych pod budowe¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggow
komunikacyjnych;

2) w pozostalych terenach, plan nie ustala minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenow

§ 18. Dla terenu 1U-P ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug Iub produkcji,

b) nazwa klasy przeznaczenia uzupehiajacego:
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

¢) nazwa klasy przeznaczenia wykluczanego:
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- teren przemystu portowego,
- teren elektrowni wiatrowej;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie zjego przeznaczeniem, w szczegdlnosci lokalizacja budynkow ustlugowych, budynkow
produkcyjnych, elektrowni stonecznej;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujacych:
- dla obiektow ustugowych: 2 stanowiska na lokal ustugowy,
- dla obiektow produkcyjnych: 1 stanowisko na 10 zatrudnionych,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania:
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- utwardzenie gruntu, w szczegolnosci:
-- pod wiata,
-- z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna: 1,8,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% (w szczegdlnosci nalezy tu wlicza¢ roéwniez
powierzchni¢ pod wolnostojacymi panelami fotowoltaicznymi, jesli nie jest utwardzona),

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw ustugowych, produkcyjnych: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkow: 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych: 6 m,
- maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 18 m,

i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15° - 45°, wielospadowe o kacie nachylenia 15° - 45°, przy czym,
w budynkach garazowych, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°- 30°.

§ 19. Dla terenéw 2U-P, 3U-P ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug lub produkc;ji,

b) nazwa klasy przeznaczenia uzupetniajacego:
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

c¢) nazwa klasy przeznaczenia wykluczanego:
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- teren przemystu portowego,
- teren elektrowni wiatrowej;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie zjego przeznaczeniem, w szczegdlnosci lokalizacja budynkow uslugowych, budynkow
produkcyjnych, elektrowni stonecznej;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nast¢pujacych:
- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
- 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania:

- utwardzenie gruntu, w szczego6lnosci:
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-- pod wiatg,
-- z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowe;j,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna: 1,8,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% (w szczeg6lnosci nalezy tu wlicza¢ réwniez
powierzchnig pod wolnostojacymi panelami fotowoltaicznymi, jesli nie jest utwardzona),

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych: 15 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw produkeyjnych: 25 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkow: 15 m,
- maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych: 6 m,
- maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 18 m,

i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15° - 45°, wielospadowe o kacie nachylenia 15° - 45°, przy czym,
w budynkach garazowych, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°- 30°.

§ 20. Dla terenéw 1PEF, 2PEF, 3PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren elektrowni stonecznej,
b) nazwa klasy przeznaczenia uzupetniajacego:
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie zjego przeznaczeniem, Ww szczegélnosci lokalizacja wolnostojacych  ogniw
fotowoltaicznych, magazynow energii;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na teren,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie ustala sie,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu, w szczego6lnosci:
-- pod wiata,
-- z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowe;j,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
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- maksymalna: 0,2,
- minimalna: 0,0,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% (w szczegdlnosci nalezy tu wlicza¢ rowniez
powierzchnie pod wolnostojacymi panelami fotowoltaicznymi, jesli nie jest utwardzona),

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw: 6 m,
- maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych: 6 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 18 m,

1) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15° - 45°, wielospadowe o kacie nachylenia 15° - 45°, przy czym,
w budynkach garazowych, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia 13°- 30°,

§ 21. Dla terenu 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) szerokos¢ terenu 1KDZ: od 10,8 m do 14,5 m.
§ 22. Dla terenow 1KDD, 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) szeroko$¢ terenu:
a) IKDD: 2,0 m,
b) 2KDD, poza funkcjonalnoscia drogowa: od 8,8 m do 10,0 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

§ 24. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy w Zelechlinku, a takze zamieszczenie jej tre$ci w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Przewodniczaca Rady Gminy
Zelechlinek

Diana Anna Mucha
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/75/2025
Rady Gminy Zelechlinek

7 dnia 26 czerwca 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZELECHLINEK
DLA CZESCI OBREBU BUKOWIEC

ZAEACZNIK NR 1 DO UCHWALY MR XI/75/2025
RADY GMINY ZELECHLINEK z dnia 26 czerwca 2025 .
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1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/75/2025
Rady Gminy Zelechlinek

z dnia 26 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(T,j. Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907, poz.1940; z2025r. poz.527, poz.680), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688; z 2024 r. poz. 1824), plan miejscowy
uchwala rada gminy m.in. rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Bukowiec wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko byt dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu. Pierwsze wylozenie trwato od
21 lutego 2025 r. do 17 marca 2025 r., drugie - od 25 kwietnia 2025 r. do 19 maja 2025 r.

Uwagi do przedmiotowego dokumentu mozna byto sktada¢ od 21 lutego 2025 r. do 31 marca 2025 r. oraz od
25 kwietnia 2025 r. do 02 czerwca 2025 r.

We wskazanych terminach do projektu planu nie wplyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/75/2025
Rady Gminy Zelechlinek

z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz.1907, poz.1940; z2025r. poz.527, poz.680), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688; z 2024 r. poz. 1824), plan miejscowy
uchwala rada gminy m.in. rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (T.. Dz. U. z2024r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspoélnoty nalezy do zadan
wiasnych gminy.

W szczegblnosci zadania wiasne gminy obejmujg sprawy:
- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;
- gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obrebu
Bukowiec, zostang uruchomione nowe tereny pod zabudowe. Dla prawidtowego funkcjonowania tych terenow,
niezbedne moga by¢ inwestycje, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, w szczegolno$ci realizacja sieci
infrastruktury technicznej. Powyzsze zadania bgda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych
elementéw zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognoza finansowa. Finansowanie inwestycji odbywaé si¢ bedzie w oparciu o $rodki wilasne gminy oraz
srodki zewngtrzne.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1/75/2025
Rady Gminy Zelechlinek
z dnia 26 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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