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UCHWALA NR XIX/105/2025
RADY GMINY CZARNOCIN

z dnia 29 lipca 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
w miejscowosci Biskupia Wola w gminie Czarnocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) oraz uchwala Nr VI/37/2024 Rady Gminy Czamocin z dnia 27 wrzes$nia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
w miejscowosci Biskupia Wola w gminie Czarnocin, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnocin zatwierdzonego
uchwata Nr LV/390/2023 Rady Gminy Czarnocin z dnia 16 sierpnia 2023 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
w miejscowosci Biskupia Wola w gminie Czarnocin, zwanym dalej "planem".

2. Plan obejmuje obszar, ktorego szczegodtowe granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:2000.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnocin, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czarnocin o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania obszaru
obejmujacego zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng zustugami oraz zabudowg¢ zagrodowg wraz
z otaczajgcymi gruntami uzytkowanymi rolniczo, teren przeznaczony dla lokalizacji farmy fotowoltaicznej,
polozonych w sasiedztwie drog powiatowych Nr 2923E i 3313E w miejscowosci Biskupia Wola.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy rownoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku lub wiaty, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 10°;
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2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

3) nadziemnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach
odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

4) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegélowymi
w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia gldownych potaci dachowych;

5) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni,

6) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

8) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejacego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

9) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji ianalizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moga by¢ umieszczone
obiekty budowlane, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu; ustalone na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza usytuowania obiektéw liniowych, obiektéw i urzadzen
technologicznych, urzagdzen budowlanych;

11) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

12) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie sSrodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

13) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwata;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

15) przeznaczeniu, przeznaczeniu wykluczonym, uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas
przeznaczenia terenu wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
72021 r., poz. 2404);

16) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktoérych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,
dlugos$¢, szeroko$¢ lub liczba kondygnacji;

17) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:2000 stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly;

18) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumieé strefe ustalong w planie, dla ktorej
sformutowano wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementow dziedzictwa kulturowego;

19) strefie ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej — strefie ograniczonego
uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru polozong w okreslonej odleglosci od sieci
uzbrojenia, ktora jest wyznaczona na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami zawartymi w planie;

20) studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnocin zatwierdzonego uchwatg Nr LV/390/2023 Rady Gminy Czarnocin z dnia
16 sierpnia 2023 r.;
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21) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, w ktorym kolejno cyfry oznaczaja numer wyrdzniajacy go wsrdd terendw
0 tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

22) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach
odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

23) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicje¢ zawarta w przepisach odrebnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

24) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz uslugowe iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

25) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu halasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw i podobnych,
powodujace przekroczenie standardow inorm $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych
dla ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sasiednich;

26) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastgpienia nim istniejacego,
ktory bedzie spetnia¢ ustalenia szczegdtowe zawarte w planie;

27) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej
uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji,
W rozumieniu powszechnym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terendw;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) strefa ochrony archeologicznej ,,OW”;
7) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;
8) zwymiarowanie odlegto$ci mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostalty zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 5. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MN-U;
2) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF;

3) teren gruntéw ornych oraz upraw oznaczony symbolem RNR;

4) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM;

5) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ.
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2. Dla poszczegélnych terenow obowiagzuja lacznie odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

1)dla terenéw wymienionych wust. 1 pkt od 1do 4 wprowadza si¢ ustalenia szczegolowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposob zagospodarowania terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i wskazanych w ust. 1 pkt 5
formutuje si¢ w ustaleniach szczegoétowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie zagospodarowania terenow
objetych planem w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z ich usytuowania:

a) dla terendw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonego symbolem MN-U oraz
zabudowy zagrodowej oznaczonego symbolem RZM okresla si¢ zasady dla rozwoju zabudowy,

b) dla terenu elektrowni stonecznej oznaczonego symbolem PEF okresla si¢ zasady dla lokalizacji farmy
fotowoltaicznej,

c)dla terenéw gruntdbw ornych oraz upraw oznaczonych symbolem RNR utrzymuje si¢ sposob
zagospodarowania,

d) wyznacza si¢ tereny istniejacych drég zbiorczych oznaczone symbolem KDZ;

2) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §10 oraz w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow zawartych w Rozdziale 3.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazowego poprzez:

a) okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnych maksymalnych:
intensywnosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami: MN-U,
RZM, PEF,

b) wyznaczenie terenu gruntdOw ornych oraz upraw oznaczonego symbolem RNR w celu ochrony przed
zmiang sposobu uzytkowania na cele nierolnicze;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrebnych,
b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych,
c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, atakze udokumentowane ztoza ustalone na
podstawie przepisow odrebnych,

3) na obszarze objetym planem nie zostaty okreslone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak dokumentu,
wynikajacego z przepiséw odrebnych;

4) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 401 ,Niecka
Lodzka” obowiazuje zakaz:

a) lokalizacji obiektow iprowadzenia dzialalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz skladowania odpaddéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

¢) prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
5) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych,
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b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko okreslonych w przepisach
odrgbnych, za wyjatkiem drog publicznych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wodd
powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sgsiednie w obszarze objetym planem oraz
na sasiednie lokale, w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w lokalach uzytkowych
znajdujacych si¢ wtym samym budynku, nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w Srodowisku okreslony
w przepisach odrebnych o ochronie §rodowiska:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) dla terenu oznaczonego symbolem RZM, jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje sig¢
szczegblowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendéw wyodrgbnionych na
rysunku planu w Rozdziale 3.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2)na obszarze objetym planem obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw stanowi stanowisko
archeologiczne oznaczone w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw symbolem AZP 70-54 nr stanowiska 47/2
(slady osadnictwa, epoka kamienia, kultura z pradziejow, okres nowozytny),

3)dla stanowiska archeologicznego, o ktéorym mowa wpkt2, na obszarze lokalizacji zabytku
archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

4) dla stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 2, ustala si¢ wyr6zniong na rysunku planu strefg
ochrony archeologicznej ,,OW”, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig tereny drogi zbiorczej oznaczone symbolami:
1KDZ, 2KDZ;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 ustala sig:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej niebedacych odrebnymi
budynkami.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkow
nowych, W tym wymienianych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy
(z wyjatkiem, o ktorym mowa w pkt 2) budynkow istniejacych — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegblnych terendow, zawartymi w Rozdziale 3;
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2) dla budynkow o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie, zlokalizowanych pomig¢dzy liniami
rozgraniczajacymi terendow drog a wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ rozbudowg oraz
odbudowe zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenéw, z zastrzezeniem, ze nowo
powstajgca cze¢$¢ budynku lub budynek begda usytuowane zgodnie z wyznaczong linig zabudowy,
zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy budynku;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatka
sasiednig, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) budynki nalezy lokalizowac kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 5°;

5) dla elewacji budynkow:
a) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

b) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materialowych oraz kolorystyki;

6) dla dachow ustala sig:

a) dachy dwuspadowe, wielospadowe lub naczotkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 do 45
oraz dodatkowo dla garazy, wiat i budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jednospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 35,

b) pokrycie dachowka ceramiczng, blachodachéwka, blacha lub pokryciem bitumicznym w kolorach
czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych, zieleni lub szaro$ci, wyklucza si¢ pokrycie dachow
papa smotowaq i asfaltowa (z wytgczeniem pokry¢ dachow ptaskich);

7) zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenéw okresla sig:
a) parametry zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania terenow;

8) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca
garazowe,

b) zabudowa zagrodowa — minimum 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe oraz
dodatkowo jedno miejsce postojowe i/lub garazowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej budynkow
gospodarczych,

c) obiekty i lokale ustugowe — minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
budynku/ lokalu ustugowego,

d) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 10 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazddéw, minimum 5% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢
na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalna liczbe
stanowisk parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrgbne;

9) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikoéw ustalonych w pkt 8,

b) w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sum¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 8,

c) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych.
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§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrebnych;

2)dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci obowigzujg parametry zgodne
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ustalen w pkt 3 i 4;

3)ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan wilasnosci (pojedyncza nieruchomosci) dla terenu
oznaczonego symbolem 1PEF odstepuje si¢ od okre§lenia szczegdétowych zasad scalenia ipodzialu
nieruchomosci;

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokos$ci frontu
dziatki, o ktéorych mowa w pkt 2, w przypadku wydzielen:

a) dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.

§ 12. Ustala sic minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz okre$lona w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3:

a) dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejgcego zagospodarowania.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV obowigzuje wyrdzniona
na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac
poziomo i prostopadle do osi), w granicach ktorej obowiazuje:

a) zakaz sytuowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia drzew 1ikrzewow tych gatunkow, ktorych wysokos¢ moze przekraczaé 3,0 m
w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;

2) dopuszcza si¢ skablowanie lub przebudowe linii elektroenergetycznej, o ktorej mowa wpkt 1, jej
likwidacje ze wzgledu na kolizje wzglgdem planowanego zagospodarowania, wowczas nie obowigzuje
wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru realizowana begdzie poprzez drogi powiatowe klasy zbiorczej (Z):
DP 2923E relacji Bukowiec - Dalkéw - Czarnocin - Biskupia Wola (przedtuzenie ul. Gtownej), DP
3313 relacji Roza — Kruszow — Kalska Wola, zapewniajace powigzania zzewnetrznym ukladem
drogowym, chyba ze ustalenia szczegotowe dla terendw zawarte w Rozdziale 3 stanowig inaczej;

2) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla droég publicznych ustala si¢ realizacje trojkatow
widoczno$ci w liniach rozgraniczajgcych zgodnych z rysunkiem planu;

3) sposdb zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, wymienionych
w pkt 1 formutuje si¢ w ustaleniach szczegdétowych w Rozdziale 4.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
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a) zaopatrzenie w wodg do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociagowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg oraz poprzez jej rozbudowe,

b) przy rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace zaopatrzenia w wodg
do celéw przeciwpozarowych oraz dojazdéw pozarowych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje wlasnych uje¢ wody;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow w zbiorczym systemie kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni §ciekow
polozonej poza granicami obszaru objetego planem, z zastrzezeniem ustalenia w lit. b,

b) do czasu technicznych mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacji lub w przypadku braku dostepu do
gminnej sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikoéw
bezodplywowych lokalizowanych na terenie nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczysto$ci przez koncesjonowanych przez
gming przedsigbiorcoéw do oczyszczalni Sciekow,

c¢) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
1 podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala si¢:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przez odparowanie i infiltracj¢ do gruntu,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencj¢, np. poprzez budowe zbiornikdw, przy projektowaniu wewnetrznej sieci
kanalizacji deszczowe] nalezy uwzgledni¢ potrzebg imozliwosci zatrzymania wod opadowych
w miejscu opadu i maksymalne spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikow,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedtlug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlanej,

d) dla miejsc o utrudnionym odptywie powierzchniowym, nalezy zapewni¢ lokalny uktad odwodnienia,
e) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

f) wody opadowe z powierzchni o nawierzchni twardej: parkingdw, placow manewrowych oraz z innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych, nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczac
z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych,
lokalizowanych w granicach odwadnianych terendéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV, budow¢ nowych fragmentéw sieci elektroenergetycznej (Sredniego
i niskiego napigcia) oraz w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) zachowuje si¢ istniejgcy system zasilania w energie elektryczng zaspokajajacy potrzeby w zakresie
odbiorow  o$wietleniowych, sprzetu gospodarstw domowych, urzadzen technologicznych
z dopuszczeniem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen)
oraz przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenow lub uktadem
komunikacyjnym,

¢) w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla jej potrzeb
dziatki o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji
stupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub zapewnieniem stuzebnosci przejazdu,

d) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,
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e) dopuszcza si¢ indywidualne Zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodel odnawialnych (OZE) —
energi¢ promieniowania stonecznego (bez koniecznosci przylgczania do sieci) — urzadzenia o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW, w formie paneli montowanych na dachach budynkéw, wiatach lub na
gruncie, sytuowanych w ramach terendw oznaczonych symbolami: MN-U, RZM oraz o mocy
przekraczajacej 500 kW sytuowanych na gruncie w terenie oznaczonym symbolem 1PEF;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne (lokalne) zrédta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych nosnikow (w tym statych) spalanych
w urzadzeniach spehniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej
energi¢ promieniowania stonecznego , energi¢ geotermalng — urzadzenia o mocy nieprzekraczajacej
500 kW,

¢) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegélnych odbiorcow lub po ewentualnej
gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen rozprowadzajacych gaz sredniego i niskiego ci$nienia;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej
i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow inieczystosci stalych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢: w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem
urzadzen melioracji wodnych kolidujacych zrealizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest
do rozwigzania kolizji w sposdb zapewniajacy prawidtowy odptyw wod zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog
publicznych.

§ 16. Ustala si¢ nastepujacy sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6ow:

1)do czasu zagospodarowania terendow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow nie ustala sig.
§ 17. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowig tereny drog zbiorczych;
a) droga powiatowa DP 2923E (przedtuzenie ul. Gtéwnej) oznaczona symbolem 1KDZ,
b) droga powiatowa DP 3313 oznaczona symbolem 2KDZ;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w pkt 1 na warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami: MN-U, RZM — 10%;
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2) dla terenu oznaczonego symbolem: PEF — 20%;
3) dla pozostalych terenow oznaczonych symbolami: RNR, KDZ—- nie okresla sig.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe dla terenow

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: teren handlu hurtowego;
3) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°- 90°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
5) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢:

- ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych,

- obiekty i elementy towarzyszace, tj.. garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, parkingi,

- dojazdy dla potrzeb obstugi terendéw oznaczonych symbolami: RNR, PEF,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §10 pkt 8;

6) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe, wymiane, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 7, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczenn wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
jako obiektu tworzacego znim cato$¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolnostojacego
spetniajgcego warunki ustalone dla projektowanej zabudowy,

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne, ustugowe: 12,0 m,

- garaze, budynki gospodarcze, obiekty infrastruktury technicznej, pozostala zabudowa dopuszczona
w zagospodarowaniu: 6,0 m;

8) zasady obshlugi komunikacji w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §14,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15.
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§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF ustala sig:
1) przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej;
2) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla si¢;
4) warunki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w formie farmy fotowoltaicznej — urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, place i drogi montazowe oraz eksploatacyjne dla potrzeb
serwisowych w okresie budowy i eksploatacji farmy fotowoltaicznej, magazyny energii elektryczne;j,
urzadzenia 1isieci infrastruktury technicznej, wtym w zakresie przylaczenia do systemu
elektroenergetycznego,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
5) warunki dla zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 6,0 m,

c)dla ogniw fotowoltaicznych obowiazuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjng
pokrywajaca szklang warstwe panelu;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §14 oraz poprzez teren oznaczony symbolem
IMN-U,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15.
§ 21. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1IRNR, 2RNR ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren gruntdw ornych oraz upraw;

2) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie w formie gruntow ornych oraz upraw, w tym upraw szkotkarskich,

b) w ramach zagospodarowania dopuszcza si¢: obiekty budowlane, urzadzenia isieci infrastruktury
technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych o ochronie gruntow rolnych, urzadzenia melioracji
wodnych,

4) warunki dla zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 20,0 m;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga komunikacyjna zgodnie
z ustaleniami § 14 oraz poprzez tereny oznaczone symbolami: IMN-U, 1RZM.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug;
3) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
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¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-110°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;
5) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢:

- ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, stanowigce uzupetnienie funkcji mieszkaniowej, w formie wolnostojgcych budynkow lub
lokali w budynkach mieszkalnych,

- obiekty i elementy towarzyszace, tj.: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, szklarnie, tunele
ogrodnicze, parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi,

- dojazdy dla potrzeb obstugi terenu oznaczonego symbolem 2RNR,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%, ale lgczna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz
1000 m?,

c¢) maksymalny udziat funkcji ustugowej w powierzchni zabudowy: 40%,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §10 pkt 8;

6) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudoweg, wymiane, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 7, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowys;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: 12,0 m,

- budynki gospodarcze zwigzane z obstuga rolnictwa, w tym budynki inwentarskie, tunele ogrodnicze,
szklarnie: 12,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla pojedynczych obiektow zwigzanych
z obstuga gospodarstw rolnych (np. silosy, kominy itp.), maksymalnie do 15,0 m,

- garaze, budynki gospodarcze, obiekty infrastruktury technicznej, pozostala zabudowa dopuszczona
w zagospodarowaniu: 6,0 m;

8) zasady obshlugi komunikacji w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §14,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 23. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDZ, 2KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty ielementy
towarzyszace, tj.: zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

b) dla poszczegdlnych terenow obowiazuja ustalenia:
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Symbol terenu Zasady zagospodarowania

-istniejgca droga powiatowa DP 2923E relacji Bukowiec - Dalkoéw - Czarnocin - Biskupia
1KDZ Wola (ul. Glowna)
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,8 m do 12,0 m,

-istniejaca droga powiatowa DP 3313 relacji R6za — Kruszow — Kalska Wola,

2KDZ -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 13,7 m do 15,5 m,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) obowiazuja lokalne poszerzenie w rejonie skrzyzowania drog zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnocin.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewelina Pytel- Domanska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XIX/105/2025
Rady Gminy Czarnocin

z dnia 29 lipca 2025 1.

Rysunek planu 1:2000
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RYSUNEK PLANUY - zat. nr 1 do uchwaly nr XIX/105/2025 Rady Gmirly Czarnocin z dnia 29.07.2025 r. 1:2000
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Rysunek planu - fragment nr 2
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Rysunek planu - fragment nr 3
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Rysunek planu - fragment nr 4
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Rysunek planu - fragment nr 7
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Rysunek planu - fragment nr 8
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI1X/105/2025
Rady Gminy Czarnocin

z dnia 29 lipca 2025 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czarnocin o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, wtym przede
wszystkim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940), ustawy z dnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (tekst jednolity Dz. U. z2024r. poz. 1572, 1717), ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881), ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 poz. 1530, 1572, 1717, 1756, 1907,
z 2025 1. poz. 39).

Koszty zwigzane z realizacja ustalen przedmiotowego planu nie beda obcigza¢ budzetu gminy poniewaz na
analizowanym obszarze nie wyznacza si¢ nowych drog, infrastruktury technicznej, ani innych inwestycji celu
publicznego realizowanych z $rodkéow budzetowych. Caty obszar posiada zapewniong obsluge w zakresie
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Realizacja ustalen planu moze wigza¢ si¢ z wptywami do budzetu gminy, ktore moga pochodzi¢ z renty
planistycznej oraz oplaty adiacenckiej. Gtowne zrodto dochodow beda jednak stanowity zwigkszone przychody
z tytulu podatku od nieruchomosci, co jest zwigzane z przeznaczeniem terenow na budowlane (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi,  zabudowa zagrodowa,  elektrownia sloneczna - farma
fotowoltaiczna).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIX/105/2025
Rady Gminy Czarnocin

7 dnia 29 lipca 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 680)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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	UCHWAŁA NR XIX/105/2025 RADY GMINY CZARNOCIN z dnia 29 lipca 2025 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	ust. 3 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 3


	§ 2 w rozdz.1
	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 12 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 13 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 14 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 15 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 16 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 17 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 18 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 19 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 20 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 21 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 22 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 23 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 24 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 25 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 26 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 27 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 3

	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 1
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	pkt 5 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 4
	ust. 3 w rozdz.1 § 4


	Rozdział 2 - Ustalenia ogólne dla obszaru objętego planem
	§ 5 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 5
	pkt 1 w rozdz.2 § 5 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 5 ust. 2


	§ 6 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 6
	lit. a w rozdz.2 § 6 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 6 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 6 pkt 1
	lit. d w rozdz.2 § 6 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 6

	§ 7 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 7 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 7 ust. 1 pkt 1
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	lit. b w rozdz.2 § 7 ust. 1 pkt 2
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	§ 9 w rozdz.2
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	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 2
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	lit. b w rozdz.2 § 10 pkt 7
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	lit. b w rozdz.2 § 10 pkt 8
	lit. c w rozdz.2 § 10 pkt 8
	lit. d w rozdz.2 § 10 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 10
	lit. a w rozdz.2 § 10 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 10 pkt 9
	lit. c w rozdz.2 § 10 pkt 9
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	pkt 1 w rozdz.2 § 11
	pkt 2 w rozdz.2 § 11
	pkt 3 w rozdz.2 § 11
	pkt 4 w rozdz.2 § 11
	lit. a w rozdz.2 § 11 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 11 pkt 4
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	pkt 1 w rozdz.2 § 12
	pkt 2 w rozdz.2 § 12
	lit. a w rozdz.2 § 12 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 12 pkt 2
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	pkt 1 w rozdz.2 § 13
	lit. a w rozdz.2 § 13 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 13 pkt 1
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	lit. c w rozdz.2 § 15 ust. 1 pkt 2
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	lit. a w rozdz.2 § 15 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 15 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 15 ust. 1 pkt 3
	lit. d w rozdz.2 § 15 ust. 1 pkt 3
	lit. e w rozdz.2 § 15 ust. 1 pkt 3
	lit. f w rozdz.2 § 15 ust. 1 pkt 3
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	lit. a w rozdz.2 § 15 ust. 1 pkt 4
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	lit. c w rozdz.2 § 15 ust. 1 pkt 4
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	lit. e w rozdz.2 § 15 ust. 1 pkt 4
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	lit. c w rozdz.2 § 15 ust. 1 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 15 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 15 ust. 1 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 15 ust. 1 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 15 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.2 § 15 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.2 § 15 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 15

	§ 16 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 16
	pkt 2 w rozdz.2 § 16

	§ 17 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 17
	lit. a w rozdz.2 § 17 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 17 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 17

	§ 18 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 18
	pkt 2 w rozdz.2 § 18
	pkt 3 w rozdz.2 § 18


	Rozdział 3 - Przepisy szczegółowe dla terenów
	§ 19 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 19
	pkt 2 w rozdz.3 § 19
	pkt 3 w rozdz.3 § 19
	lit. a w rozdz.3 § 19 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 19 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 19 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 19
	pkt 5 w rozdz.3 § 19
	lit. a w rozdz.3 § 19 pkt 5
	tir. 1 (1) w rozdz.3 § 19 pkt 5 lit. a
	tir. 2 (2) w rozdz.3 § 19 pkt 5 lit. a
	tir. 3 (3) w rozdz.3 § 19 pkt 5 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 19 pkt 5
	lit. c w rozdz.3 § 19 pkt 5
	lit. d w rozdz.3 § 19 pkt 5
	lit. e w rozdz.3 § 19 pkt 5
	lit. f w rozdz.3 § 19 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.3 § 19
	pkt 7 w rozdz.3 § 19
	lit. a w rozdz.3 § 19 pkt 7
	lit. b w rozdz.3 § 19 pkt 7
	lit. c w rozdz.3 § 19 pkt 7
	tir. 1 (4) w rozdz.3 § 19 pkt 7 lit. c
	tir. 2 (5) w rozdz.3 § 19 pkt 7 lit. c


	pkt 8 w rozdz.3 § 19
	lit. a w rozdz.3 § 19 pkt 8
	lit. b w rozdz.3 § 19 pkt 8


	§ 20 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 20
	pkt 2 w rozdz.3 § 20
	pkt 3 w rozdz.3 § 20
	pkt 4 w rozdz.3 § 20
	lit. a w rozdz.3 § 20 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 20 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 20 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 20 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 20 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 20
	lit. a w rozdz.3 § 20 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 20 pkt 5
	lit. c w rozdz.3 § 20 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.3 § 20
	lit. a w rozdz.3 § 20 pkt 6
	lit. b w rozdz.3 § 20 pkt 6


	§ 21 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 21
	pkt 2 w rozdz.3 § 21
	pkt 3 w rozdz.3 § 21
	lit. a w rozdz.3 § 21 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 21 pkt 3
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	pkt 5 w rozdz.3 § 21
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	pkt 1 w rozdz.3 § 22
	pkt 2 w rozdz.3 § 22
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	lit. a w rozdz.3 § 22 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 22 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 22 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 22
	pkt 5 w rozdz.3 § 22
	lit. a w rozdz.3 § 22 pkt 5
	tir. 1 (6) w rozdz.3 § 22 pkt 5 lit. a
	tir. 2 (7) w rozdz.3 § 22 pkt 5 lit. a
	tir. 3 (8) w rozdz.3 § 22 pkt 5 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 22 pkt 5
	lit. c w rozdz.3 § 22 pkt 5
	lit. d w rozdz.3 § 22 pkt 5
	lit. e w rozdz.3 § 22 pkt 5
	lit. f w rozdz.3 § 22 pkt 5
	lit. g w rozdz.3 § 22 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.3 § 22
	pkt 7 w rozdz.3 § 22
	lit. a w rozdz.3 § 22 pkt 7
	lit. b w rozdz.3 § 22 pkt 7
	tir. 1 (9) w rozdz.3 § 22 pkt 7 lit. b
	tir. 2 (10) w rozdz.3 § 22 pkt 7 lit. b
	tir. 3 (11) w rozdz.3 § 22 pkt 7 lit. b


	pkt 8 w rozdz.3 § 22
	lit. a w rozdz.3 § 22 pkt 8
	lit. b w rozdz.3 § 22 pkt 8



	Rozdział 4 - Przepisy szczegółowe dla układu komunikacyjnego
	§ 23 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 23
	pkt 2 w rozdz.4 § 23
	lit. a w rozdz.4 § 23 pkt 2
	lit. b w rozdz.4 § 23 pkt 2
	lit. c w rozdz.4 § 23 pkt 2
	lit. d w rozdz.4 § 23 pkt 2



	Rozdział 5 - Przepisy końcowe
	§ 24 w rozdz.5
	§ 25 w rozdz.5
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