DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dz, dnia 17 wrzesnia 2025 r. Podpisany przez:
Katarzyna Maria Andraszczyk
Data: 17.09.2025 13:44:00
Poz. 9094
UCHWALA NR XX/561/25
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 3 wrze$nia 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Nowej 29/31 i inwestycji
towarzyszacych w rejonie ulicy Nowej w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 19071 1940) oraz art. 7 ust. 4 iart. 8§ ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2024r.
poz. 195 oraz z 2025 r. poz. 527), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy Nowa 29/31 Sp. z 0.0. zsiedzibg w Lodzi lokalizacj¢ inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem
terenu nieruchomosci iniezbednymi urzadzeniami budowlanymi z nim zwigzanymi na dziatkach nr: 268/9,
268/10 1268/11 w obrebie W-24 przy ulicy Nowej 29/31 w Lodzi i lokalizacje inwestycji towarzyszacych
polegajacych na przebudowie sieci i instalacji podziemnych, budowie przylaczy na czesci dziatki nr 310/19
i dziatce nr 310/13 w obrgbie W-24 w rejonie ulicy Nowej w Lodzi.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg 1inwestycjami towarzyszacymi
przedstawione na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, oznaczone przerywana linig koloru czerwonego
1 literowo A-B-C-D-E-F-G-H-I-A — zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okreéla si¢ minimalng lacznag powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 3 800 m? i maksymalng taczng
powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 4 900 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczb¢ mieszkan — 50 i maksymalng liczb¢ mieszkan — 112.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢ powierzchni uzytkowej przeznaczonej na
dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa.

§ 6. Okresla sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu polegajace na:
1) rozbidrce budynkow o funkcji biurowej zlokalizowanych na terenie inwestycji;
2) budowie wolnostojacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem wielostanowiskowym;
3) budowie niezbednego uzbrojenia terenu i zagospodarowania terenu.

§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejagcym i planowanym uzbrojeniem terenu:

1) woda z wodociagu miejskiego zlokalizowanego w ulicy Nowej, zgodnie z warunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci;
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2) scieki do kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w ulicy Nowej, zgodnie z warunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci;

3) wody opadowe odprowadzane do miejskiej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicy Nowej, zgodnie
z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

4) ciepto z miejskiej sieci ciepta systemowego, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;
5) energia elektryczna z sieci, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci.
§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
atakze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczbe miejsc postojowych, jak réwniez
sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociagu miejskiego do celéw bytowych — maksymalnie 4,5 dm?/s,
b) $cieki sanitarne do kanalizacji miejskiej — w ilo$ci rownej ilosci pobranej wody,

c) woda zwodociaggu miejskiego do celow wewnetrznej ochrony przeciwpozarowej — maksymalnie
2,5 dm?/s,

d) energia elektryczna z sieci — maksymalnie 300 kW,
e) ciepto z sieci miejskiej — maksymalnie 810 kW,

f) wody opadowe w ilosci ograniczonej do 1,0 dm?/s odprowadzane do kanatu ogodlnosptawnego w ulicy
Nowej, apozostata ilos¢ wdd opadowych retencjonowana na terenie posesji iodprowadzana do
kanalizacji miejskiej w dtuzszym czasie lub zagospodarowywana na terenie posesji,

g) niezbedna liczba miejsc postojowych zgodnie z wnioskiem inwestora jest rowna liczbie mieszkan
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej — w zakresie obstugi mieszkan,

h) odpady komunalne be¢da segregowane iwywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku na terenie Miasta L.odzi;

2) okresla si¢ planowany sposdb  zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:

a) sposoéb zagospodarowania terenu:

- inwestycja ~ obejmuje  budowe¢  budynku  mieszkalnego  wiclorodzinnego  z garazem
wielostanowiskowym usytuowanego w odlegtosci okoto 10 m +/- 20% od granicy dziatki drogowej
ulicy Nowej,

- zagospodarowanie terenu inwestycji obejmuje m.in.: ciagi piesze, drogi wewngetrzne, elementy zieleni
i uzbrojenie terenu,

- dostep do drogi publicznej — ulicy Nowej przez dwa istniejace zjazdy,
- planowany sposéb zagospodarowania terenu okresla zatacznik Nr 2 do uchwaty,
b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z garazem;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wpltyw na S$rodowisko (w mys$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko, Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940):

a) charakterystyczne parametry techniczne:

- powierzchnia zabudowy (nadziemnej) — maksymalnie 1 485 m?,
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- p6éinocno-zachodnia i fragment poludniowo-zachodniej $ciany garazu podziemnego oddalone od
odpowiednich granic dzialek o odlegtos¢ umozliwiajaca zachowanie wigkszosci istniejgcych drzew
w narozniku po6tnocno-zachodnim i potudniowo-zachodnim terenu inwestycji, o maksymalnym
obrysie kondygnacji podziemnej projektowanego budynku oznaczonym na zalgczniku Nr2 do
uchwaly,

- wysokos¢ zabudowy — w cze$ci potudniowej budynku — do 29 m, w pozostatej — do 35 m,

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — w cze¢$ci pdinocno-wschodniej projektowanego budynku — do XI,
w pozostalej — do IX, zgodnie z oznaczeniem na zataczniku Nr 2 do uchwaty,

- illo$¢ kondygnacji podziemnych — maksymalnie 2,

- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych — dach ptaski,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 12,5% terenu inwestycji mieszkaniowej, w tym na
dachach i tarasach,

b) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839, z 2022 r. poz. 1071 oraz z 2023 .
poz. 1724) projektowana inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji mogacych potencjalnie lub zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko; planowana powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz
z powierzchnig terenu towarzyszacej infrastruktury nie przekroczy 2 ha, o ktérych mowa w § 3
ust. 1 pkt 55 1it. b tiret drugie rozporzadzenia, jak roéwniez powierzchnia uzytkowa projektowanego
garazu nie przekroczy 1 ha, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia.

§ 9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa iinwestycjami towarzyszacymi beda zlokalizowane na
nastepujacych nieruchomosciach Iub ich czgsciach, wskazanych wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej:

1) dla inwestycji mieszkaniowej na:
a) dzialce nr 268/9, obregb W-24 — KW LD1M/00096657/3,
b) dziatce nr 268/10, obreb W-24 — KW LD1M/00096656/6,
¢) dziatce nr 268/11, obrgb W-24 — KW LD1M/00039245/5;
2) dla inwestycji towarzyszacych na:
a) czesci dziatki nr 310/19, obreb W-24 — KW LD1M/00179713/0,
b) dziatce nr 310/13, obrgb W-24 — KW LD1M/00039252/7.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w stosunku do
ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacych ma wywotac
skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Wskazuje si¢ nieruchomos$¢ icze$¢ nieruchomosci wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi
wieczystej, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) cze$¢ dziatki nr 310/19, obreb W-24 — KW LD1M/00179713/0;
2) dziatka nr 310/13, obreb W-24 — KW LD1M/00039252/7.
§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony $rodowiska zawartymi
w obowigzujacych przepisach inormach, wtym ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647);

2) inwestycja znajduje si¢ na obszarze zabytkowego ukladu urbanistycznego ,,Nowa Dzielnica 18437,
objetego ochrong konserwatorska poprzez ujgcie w gminnej ewidencji zabytkéw miasta todzi i jej
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realizacja powinna by¢ zgodna z wymogami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 1 1907).

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.6dzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjg¢cia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatgcznik Nr 1
do uchwaty Nr XX/561/25
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 3 wrze$nia 2025 r.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa i inwestycjami towarzyszacymi.
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr XX/561/25
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 3 wrze$nia 2025 r.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu.
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