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UCHWALA NR XVII1/93/25

RADY GMINY CZERNIEWICE
z dnia 1 wrze$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Zagory w gminie Czerniewice

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680) wzwigzku zart. 67 ust.3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22025 r. poz. 1153), w nawigzaniu do uchwaly Nr VII/34/24 Rady Gminy Czerniewice z dnia 27 wrze$nia
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Zagoéry w gminie Czerniewice, stwierdzajac ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerniewice zatwierdzonego uchwata Nr XLVIII/263/22 Rady Gminy Czerniewice z dnia 29 marca 2022 r.
zmienionego uchwatg Nr LXXV/401/24 Rady Gminy Czerniewice z dnia 30 stycznia 2024 r., uchwala si¢ co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Zagory w gminie Czerniewice, w dalszej cz¢$ci uchwaty zwany planem.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Celem regulacji zawartych wustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania
umozliwiajagcych lokalizacje punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK) potozonego
w obrebie geodezyjnym Zagory, stanowigcego uzupehienie programu komunalnej oczyszczalni §ciekow.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) audycie krajobrazowym - nalezy przez to rozumie¢ audyt krajobrazowy wojewoddztwa 1odzkiego
zatwierdzony Uchwatg Nr XII1/150/25 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.;
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2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy okacie nachylenia potaci dachowych
nieprzekraczajacym 12°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

4) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ krajobraz okre§lony w audycie krajobrazowym,
o ktérym mowa w pkt 1;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomig¢dzy terenami o réznym podstawowym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nadziemnej intensywnosci nadziemnej — w odniesieniu do budynkow nalezy przez to rozumie¢ definicjg
zawarta w przepisach odrgbnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
urzadzen (paneli) fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumieé
stosunek  powierzchni¢ dziatki budowlanej zajetej przez wszystkie panele do powierzchni dziatki
budowlane;j;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moga by¢ umieszczone
obiekty budowlane, w tym panele fotowoltaiczne oraz $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej terenu, z wylaczeniem takich elementéw architektonicznych, jak: schody, gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego; ustalone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza usytuowania budowli, obiektow liniowych
i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

9) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie §rodowiskowe normy jakosciowe emisji;

10) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

12) przeznaczeniu— nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia terenu wg rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

13) PSZOK — nalezy przez to rozumie¢ punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, na terenie
ktérego beda zbierane i czasowo magazynowane odpady komunalne powstajace i selektywnie zbierane
w gospodarstwach ~ domowych  dostarczone  przez = mieszkancow  gminy,  z wylaczeniem
zmieszanych odpadow komunalnych i odpadow zawierajacych azbest;

14) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

15) studium — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerniewice zatwierdzong uchwalag Nr LXXV/401/24 Rady Gminy Czerniewice
z dnia 30 stycznia 2024 r.;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym, w ktorym cyfra oznacza numer terenu w ramach danego przeznaczenia, a litery
0znaczaja przeznaczenie terenu;

17) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumiec istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogolnodostepnych;

18) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach
odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

19) udziale powierzchni zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawartg w przepisach odrgbnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
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urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie panele fotowoltaiczne.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odr¢bnymi przywotanymi w tresci niniejszej
uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji,
W rozumieniu powszechnym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenow;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowys;
6) strefa zieleni izolacyjnej;
7) zwymiarowanie odlegto$ci mierzone w metrach.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 5. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace teremy o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych oznaczony symbolem 10P;
2) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN;
3) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL.

2. Dla poszczegoélnych terenow obowiagzuja lacznie odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia og6lne zawarte w Rozdziatach 11 2:

1) dla terenow wymienionych w ust 1 pkt 1, 2 wprowadza si¢ przepisy szczegdlowe zawarte w Rozdziale 3;

2) sposdb zagospodarowania terenu wymienionego w ust 1 pkt 3 formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych
zawartych w Rozdziale 4.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie zagospodarowania terenow
objetych planem w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z ich usytuowania:

a) dla terenu przeznaczonego dla lokalizacji PSZOK okresla si¢ zasady zagospodarowania uwzgledniajace
obsluge w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,

b) dla terenu istniejacego zadrzewienia okresla si¢ zasady zagospodarowania uwzgledniajace jego ochrong;

2) ustala si¢ ksztalttowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §10 oraz w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow zawartych w Rozdziatach 3 i 4.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ ochrong walorow srodowiska przyrodniczego i krajobrazowego poprzez:

a) wyznaczenie terenu zieleni naturalnej oznaczonego symbolem 1ZN zobowigzkiem zachowania
istniejacego zadrzewienia petligcego funkcje zieleni izolacyjnej dla PSZOK-u,
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b) dla terenu oznaczonego symbolem 110P:
- wyznaczenie strefy zieleni izolacyjnej zlokalizowanej wzdhuz poétnocnej granicy terenu,

- okreslenie maksymalnych: intensywnosci nadziemnej zabudowy oraz powierzchni zabudowy oraz
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

2) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ woéd powierzchniowych i podziemnych, tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze
udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiso6w odrgbnych,

c¢) krajobrazy priorytetowe;
3) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,

d) obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wodd
powierzchniowych i podziemnych;

4) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 404 Zbiornik Koluszki — Tomaszéw obowiazuje zakaz skltadowania odpadoéw niebezpiecznych
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych odpadow oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla
nowo realizowanego zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zagospodarowanie w formie PSZOK nalezy zrealizowa¢ w sposob minimalizujacy ewentualne
oddziatywanie na $rodowisko, w szczegolnosci w sposob wykluczajacy mozliwos¢ przedostania si¢ wod
odciekowych z odpadoéw oraz odpadoéw ptynnych poza pojemniki, kontenery i szczelny teren PSZOK-u, np.
do $rodowiska gruntowo-wodnego;

6) tereny objete planem nie podlegaja ochronie pod wzgledem akustycznym wedtug przepiséw odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego dla poszczegdlnych
terenéw formutuje si¢ ustalenia szczegétowe w Rozdziatach 3 i 4.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej: na obszarze objetym planem nie wystepuja: obiekty wpisane
do rejestru zabytkoéw, gminnej ewidencji zabytkdéw, zabytkowe stanowiska archeologiczne ani dobra kultury
wspolczesne;j.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sig, iz teren publicznie dostepny stanowi teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL;
2) na terenie, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sie¢:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej niebedacych odrgbnymi
budynkami.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) obowiazuje wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy;
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2) zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu oznaczonego symbolem 11OP okresla:
a) parametry zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania terenow;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 110P:

a) obowigzuje dla zaspokojenia potrzeb parkingowych realizacja minimum 2 miejsca do parkowania
w formie parkingu naziemnego,

b) ze wzgledu na ustalone przeznaczenie nie wskazuje si¢ terenu do wyznaczenia miejsc do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikdéw wyznaczonych w przepisach
odrebnych w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdéw na terenie drog publicznych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalenia nieruchomosci iich
ponownego podzialu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) ze wzglgdu na faktyczne uwarunkowania — stan wiasnos$ci (komunalna), w obszarze objetym planem
odstepuje si¢ od okreslania szczegdtowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Nie ustala si¢ minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace szczegélowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZN ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: obstuga
komunikacyjna obszaru objetego planem begdzie realizowana poprzez droge gminng Nr 116110E cze$ciowo
potozona poza obszarem objetym planem.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w wode do celow konsumpcyjnych, uzytkowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociagowej,

b) rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej stosownie do potrzeb rozwojowych,

c) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, w szczegdlnosci lokalizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
a) odprowadzanie §ciekow bytowych w zbiorczym systemie do gminnej kanalizacji,

b) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $cieckow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wtasny poprzez kanalizacj¢ deszczowa,
b) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

c) wody opadowe zpowierzchni o nawierzchni twardej: drog, parkingdw, placow manewrowych oraz
innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika
oczyszcza¢ z piasku, blota 1izanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych, lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej w zaleznos$ci od potrzeb sieci elektroenergetycznej,
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b) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW (paneli fotowoltaicznych);

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: ustalone przeznaczenie nie wymaga zaopatrzenia w gaz;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej oraz innych no$nikoéw (w tym statych) spalanych w urzadzeniach spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresic zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:
a) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejgcej 1 projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,
b) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przyltaczy;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzuje zakaz gromadzenia odpadow stalych
komunalnych poza kontenerami, pojemnikami i obiektami przeznaczonymi na ich skladowanie
i selektywna zbiodrke odpadéw komunalnych.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujacy sposoéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sig.

§ 17. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nast¢pujace tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi stanowia tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych oznaczony symbolem 110P;
2) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL.

§ 18. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku zuchwaleniem planu: ze wzgledu na rodzaj wlasnosci (komunalna) i/lub charakter
zagospodarowania (PSZOK, fragment publicznej drogi oraz zielen naturalna), dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 110P, 1ZN i 1KDL nie okresla si¢ stawki procentowe;.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe dla terenéw

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11OP ustala sig:
1) przeznaczenie: teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla sig;
4) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢:

- obiekty iurzadzenia zwiazane z obstuga przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1 tj. np. zaplecze
administracyjno-socjalne, magazyny, wiaty, wagi najazdowe, budynki gospodarcze, garaze, kontenery
na odpady, parkingi, drogi i plac manewrowy, sieci infrastruktury technicznej,

- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
w formie paneli fotowoltaicznych, magazyn energii elektrycznej, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej w zakresie przytaczenia do systemu elektroenergetycznego,
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b) obowigzuje realizacja strefy zieleni izolacyjnej zlokalizowanej w zasiggu oznaczonym na rysunku planu,
w ktorej obowigzuje zagospodarowanie w formie zieleni zimozielonej o minimalnej wysokosci 3 m,
dopuszcza si¢ inny rodzaj drzew i krzewow stanowiacych maksymalnie potowe ogotu nasadzen,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §10 pkt 3;

5) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
wymiang, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) dla budynkow, wiat obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ — 9,0 m,
- kat pochylenia potaci dachowych: od 0° do 30°;

c) dla elementéw konstrukcyjnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (paneli
fotowoltaicznych) montowanych na budynkach maksymalna wysoko$§¢ — 3,0 m, montowanych na
gruncie — 5,0 m;

7) zasady obstugi komunikacji i w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §14,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalne;j;

2) warunki zagospodarowania terenu: obowigzuje zachowanie istniejacego zadrzewienia pelnigcego funkcje
zieleni izolacyjnej dla PSZOK;

3) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §14.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢: elementy towarzyszace, tj.: zielen,
sieci infrastruktury technicznej,

b) teren stanowi fragment drogi gminnej Nr 116110E, w pozostalej czgéci potozonej poza obszarem
objetym planem,

¢) potnocna linia rozgraniczajaca drogi w odlegtosci od 2,0 m do 2,1 m od potudniowej granicy obszaru
objetego planem,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
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Rozdzial 5.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 22. W granicach okreslonych w §1 ust. 2 niniejszej uchwaty traca moc ustalenia: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice zatwierdzonego uchwatg Nr LIII/291/22 Rady Gminy
Czerniewice z dnia 27 lipca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4936).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerniewice.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czerniewice

Jaroslaw Ke¢pa
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XVIII/93/25
Rady Gminy Czerniewice

7 dnia 1 wrzes$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, wtym przede
wszystkim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 1. poz. 527, 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940), ustawy z dnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (tekst jednolity Dz. U. z2024r. poz. 1572, 1717), ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881), ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z2024 r. poz. 1530, 1572, 1717, 1756,
1907, z 2025 r. poz. 39).

Koszty zwigzane z realizacjg ustalen planu dotyczace inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda
obcigza¢ budzet gminy w zwigzku z koniecznos$cig wyposazenia planowanego PSZOK-u w niezbedne media
(woda, kanalizacja, o§wietlenie). Natomiast ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem przy drodze
gminnej nr 116110E posiada on zapewniong obstuge w zakresie komunikacji.

Niniejszy plan ma na celu przede wszystkim okres$lenie zasad zagospodarowania nieruchomosci,
umozliwiajacych realizacj¢ inwestycji komunalnej — punktu selektywnego gromadzenia odpadow
z dopuszczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW w formie paneli fotowoltaicznych, stanowigcych uzupelnienie programu istniejacej komunalnej
oczyszczalni Sciekdw.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII1/93/25
Rady Gminy Czerniewice
7 dnia 1 wrzesnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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