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UCHWALA NR XIX/144/25

RADY MIEJSKIEJ W PARZECZEWIE
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parze¢czew dla
fragmentu obrebu Opole w miejscowos$ci Leznica Wielka

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130, 19071 1940), art.67 ust.3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz w zwigzku z uchwala Nr XI1/93/25 Rady
Miejskiej w Parzeczewie zdnia 30 stycznia 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parzgczew dla fragmentu obrgbu Opole
w miejscowosci Leznica Wielka, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew, przyjetego uchwata Nr XLIX/404/18 Rady
Gminy w Parzeczewie zdnia 31 lipca 2018 r., zmienionego uchwala Nr XXXIII/277/21 Rady Gminy
w Parzeczewie z dnia 27 maja 2021 r., Rada Miejska w Parzg¢czewie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzeczew dla
fragmentu obrebu Opole w miejscowosci Leznica Wielka, sktadajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) czesei graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatgcznikiem nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym
zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych stanowigcych zaltgcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, zgodnie z granicami okreslonymi na zalacznikach graficznych do uchwaty Nr XI1/93/25
Rady Miejskiej w Parzeczewie z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew dla fragmentu obrebu Opole
w miejscowosci Leznica Wielka.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Parzgczew dla fragmentu obrgbu Opole w miejscowosci Leznica Wielka;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 zawierajacy ustalenia graficzne, bedacy
zatgcznikiem do niniejszej uchwaly nr 1 1 stanowiacy jej integralng czg$¢;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach okre$lonych zatacznikiem
graficznym do uchwaty Nr XI1/93/25 Rady Miejskiej w Parzgczewie z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Parzgczew dla fragmentu obrgbu Opole w miejscowosci Leznica Wielka;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong odrgbnym symbolem, dla ktorej okreslono ustalenia szczegotowe;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica budynku lub budowli od linii
rozgraniczajacej drogi lub innego terenu badz obiektu, z wykluczeniem balkonéw, wykuszy wysunietych
poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku (schodéw, podestow, ramp, pochylni dla
niepetnosprawnych i zadaszen) wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewngtrzne lico budynku.

2. Pozostale okreSlenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru planu

§ 3. 1. W planie nie ustala sig¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziowego,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegotowych warunkéw scalania i podzialow nieruchomosci — z braku uwarunkowan;
4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 5. Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi,
ktore okreslajg ich przeznaczenie podstawowe.

§ 6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbgdne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogdlnych dla catego obszaru planu oraz wedtug ustalen szczegétowych dla terendw.

§7.1. W obszarze objetym uchwala wyodrebnia si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone
nastgpujacymi symbolami:

1) WS-ZN — teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni naturalnej;
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2) KDD — teren drogi dojazdowych.
2. Tereny, o ktérych mowa w ustepie 1 przedstawione sa w czesci graficznej na rysunku planu.
§ 8. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustalenia zawieraja przepisy szczegdtowe.
§ 9. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, ziemi, rowow
melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow z tymi $ciekami;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie obowigzujacych
standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed splywem wod opadowych i roztopowych;

5) ustala si¢ obowiazek zachowania minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnej, okreslonych
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu regulujg ustalenia
szczegotowe dla terenow.

§ 11. Wskazuje sig, ze teren oznaczony symbolem KDD jest przestrzenig publiczna, dla ktérej ustala sie:
1) obowiazek zagospodarowania w sposob zapewniajacy dostgpnos¢ dla 0sob niepetnosprawnych;

2) wskazuje si¢ go jako teren lokalizowania sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym z zakresu drég publicznych.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu: wskazuje sie, ze:

1) w przypadku lokalizacji w granicach planu, obiektéw budowlanych, wtym z zakresu infrastruktury
technicznej, mogacych stanowi¢ przeszkode lotnicza w rozumieniu przepisOw odrebnych, nalezy, dokonac
odpowiednich uzgodnien i zgloszen, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa lotniczego;

2) obszar planu lezy w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska wojskowego Leczyca,
gdzie obowigzuje ograniczenie wysokosci wszelkich obiektéw w taki sposéb, by najwyzszy ich punkt
nie przekroczyt rzgdnej 165 m n.p.m;

3) obszar planu czesciowo — zgodnie zrysunkiem planu, lezy w zasiggu strefy ochronnej strzelnicy
wojskowej, co podlega wtasciwemu oznakowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru planu ze stanowigcej zewngtrzny uktad
komunikacyjny, istniejacej sieci drog publicznych, na ktora si¢ sklada droga gminna nr 120254E, klasy
dojazdowe;.

2. Jako uzupetnienie istniejacego, zewnetrznego uktadu komunikacyjnego dopuszcza si¢ realizacjg
z niewydzielonych w planie, wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych o szerokosci minimalnej 6 m —
powiazanych z drogami publicznymi.

§ 14. W obszarze planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, atakze ich remont, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe, na zasadach okreSlonych
w przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS-ZN, ustala si¢ przeznaczenie dla wod
powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej, w tym zbiornikow wodnych i cieckdéw wodnych oraz
zadrzewien i zakrzewien, gdzie bedzie prowadzona gospodarka wodna w rozumieniu przepisow odrebnych,
w tym realizacja obiektow iurzadzen zwigzanych z pietrzeniem iretencjonowaniem wod o wysokosci
pigtrzenia nie wigkszej niz niz 2,0 m, w ramach zagospodarowania brzegdéw zbiornikéw wodnych dopuszcza
si¢ rowniez wykorzystanie ich jako kapieliska, wtym lokalizacje: pomostow, przystani, innych
niekubaturowych obiektow zwiazanych ze sportami wodnymi a takze realizacje: sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej i wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych, zas wyklucza si¢ inng zabudowe.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odrgbnymi, wtym z zakresu prawa wodnego, z dopuszczeniem realizacji
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnych, pomig¢dzy liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi terenu drogi;

2) zakazuje sie realizacji budynkow.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja ustalenia ogdlne dla catego
obszaru planu, oraz przyjmuje si¢ klasyfikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe i zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — na 12 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych lacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
0 przepisy odrgbne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalng udziatl powierzchni zabudowy na 20% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Pozostate ustalenia dla terenu WS-ZN zawarto w ustaleniach ogolnych dla catego obszaru planu.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢ przeznaczenie dla drogi klasy
dojazdowej, w granicach ktérej dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Dla terenu KDD stanowigcego poszerzenie drogi gminnej nr 120254E, ustala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych na od 9,3 m do 13,9 m — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostate ustalenia dla terenu KDD zawarto w ustaleniach ogo6lnych dla catego obszaru planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Warto§¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, powstatym na skutek uchwalenia niniejszego planu, ustala si¢ w wysokos$ci 1%;

§ 18. W granicach obj¢tych niniejszym planem przestaja obowigzywac ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Parzeczew zatwierdzonego Uchwatg Nr XXX1/380/05 Rady Gminy
w Parzeczewie z dnia 31 marca 2005 r.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Parzeczew.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Parzeczewie

Wiladystaw Krawezyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1X/144/25
Rady Miejskiej w Parzeczewie

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Rysunek planu
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Rysunek wykonano w uktadzie wspotrzednych PL 2000 na mapie zasadniczej w postaci wektorowej pozyskanej od
Starosty Powiatu Zgierskiego za licencjg nr 6642.596.2025.MD_1020_P, wydana w dniu 17 lutego 2025 roku.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1X/144/25
Rady Miejskiej w Parzgczewie

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), Rada Miejska w Parzgczewie stwierdza ze:

1) po wejsciu w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Parzgczew dla
fragmentu obrebu Opole w miejscowosci Leznica Wielka, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, zwigzanych z uchwaleniem tego planu;

2)nie wyklucza si¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci iobiektéw infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, a takze budowy nowych;

3) zadania wymienione w punkcie 2 finansowane begda na podstawie aktualnie obowiazujacych przepisow, ze
srodkéw wilasnych Gminy Parzeczew lub na podstawie porozumien zinnymi podmiotami, w oparciu
oustalone przez Rade Miejska w Parzgczewie wieloletnie plany rozwoju imodernizacji gminnej
infrastruktury techniczne;.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1X/144/25
Rady Miejskiej w Parzgczewie

z dnia 28 sierpnia 2025 r.
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N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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z dnia 28 sierpnia 2025 r.
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