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UCHWALA NR X/100/24
RADY GMINY ANDRESPOL

z dnia 16 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulicy Dolnej w miejscowosci Kraszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz uchwaty nr XLVIII/401/22 Rady Gminy Andrespol z dnia 24 stycznia 2022 r., Rada Gminy Andrespol
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie
ulicy Dolnej w miejscowosci Kraszew po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Andrespol, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w rejonie ulicy Dolnej w miejscowosci Kraszew w skali 1: 1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygni¢ecie Rady Gminy Andrespol w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Andrespol o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisOw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odleglos¢ sciany budynku i wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigcg wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong numerem
i symbolem literowym,;

7) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociagowych,
kanalizacyjnych, = gazowych,  ropociagowych,  cieptowniczych, elektroenergetycznych  oraz
telekomunikacyjnych.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji dojs¢, dojazdow oraz obiektow matej architektury,
b) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;,

¢) wolnostojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych do wytwarzania energii
z odnawialnych zrodet energii oraz urzadzen innych niz wolnostojace o mocy zainstalowanej
nie wickszej niz 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) ochrone Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403 ,,Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny — Lipce
Reymontowskie” zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ochrong Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 404 ,Zbiornik Koluszki — Tomaszow” zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej;

4) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci iporzadku na terenie gminy
oraz przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub zbiornikéw chlonnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

7) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na terenie MN jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6. Nie ustala si¢ wymagan w zakresie ksztatltowania krajobrazu.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazujg zapisy
§ 10, dotyczacego terenéw KDD.

§ 9. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem MN
ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej lub wolnostojace;j;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat 1 budynkdw pomocniczych;
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3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy, w tym nawierzchni utwardzonych: 50% powierzchni dziatki;
4) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,5;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych przy czym nie wigcej niz 10 m do
najwyzszego punktu dachu,

b) dla wiat i budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 5 m do najwyzszego punktu dachu,

c) dla sieci i obiektow infrastruktury technicznej nie wiecej niz 10 m;
7) stosowanie dachow stromych lub ptaskich;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz 500 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojgcej nie mniejszg niz 1000 m?;
9) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drég publicznych oraz wewngtrznych.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8 nie dotycza wydzielenia dziatek pod sieci
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.

§ 10. Na terenach drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD ustala sig:

1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych i Sciezek pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie zagospodarowania zielenia, wtym wysoka, wszystkich nieutwardzonych powierzchni
drogowych.

§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenOW wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ na terenie
MN:

1) minimalng szerokos¢ frontu dziatki:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — 10 m,

b) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej — 20 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 9 ust. 1 pkt &;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejagcych
sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego
napigcia wraz ze strefa ochronng wyznaczong na rysunku planu w odlegtosci 7,5 m od osi linii w obu
kierunkach,;
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2) zakaz sytuowania w granicach strefy ochronnej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, z uwzglednieniem pkt 3;

3) dopuszczenie zniesienia stref ochronnych linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, w przypadku
skablowania linii badz jej likwidacji.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, drég pieszo-
rowerowych w granicy obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenow komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) zapewnienie stanowisk postojowych, wtym miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie zprzepisami odrebnymi, wylacznie w granicach
nieruchomosci, do ktoérych inwestor posiada tytut prawny, w iloci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 2 stanowiska postojowe na kazdy
lokal mieszkalny,

b) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m*> powierzchni lokalu uzytkowego realizowanego
w ramach zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym przebudowg
i skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
4) w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody;
5) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem pkt 6;

6) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania
zbiornikow bezodplywowych i przydomowych oczyszczalni Sciekow do odprowadzania $ciekow bytowych
i komunalnych;

7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej, nie naruszajac
interesu 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i stalych charakteryzujacych sie niskimi
wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi, energii elektrycznej lub mikroinstalacji;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng 1icieplng z obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych zrddel energii z uwzglednieniem zapisow §4
pkt 2 lit c;

12) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych;

13) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych na terenach MN, wtym w pasie pomig¢dzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca teren;

14) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych stupowych na terenach KDD.

§ 16. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.
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§ 17. W zakresie objetym niniejsza uchwatg traci moc uchwata nr XXXI1/340/05 Rady Gminy Andrespol
z dnia 12 kwietnia 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Andrespol.

§ 18. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Andrespol.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr X/100/24
Rady Gminy Andrespol
z dnia 16 grudnia 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X/100/24
Rady Gminy Andrespol
z dnia 16 grudnia 2024 r.
Na podstawie przepisow art. 20 ust. 1 w zwiagzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Andrespol rozstrzyga, co nastgpuje:

do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w rejonie ulicy Dolnej w miejscowosci Kraszew nie zostata ztozona zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X/100/24
Rady Gminy Andrespol
z dnia 16 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Andrespol o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465,1572), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych zdnia 27 sierpnia
2009r. (Dz.U. z2024r. poz. 1530, 1572) po zapoznaniu si¢ zprojektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulicy Dolnej w miejscowosci Kraszew -
Rada Gminy Andrespol rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i1 energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie
gminy oraz na podstawie przepisoOw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;

4) okreslenie termindow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
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3) wspoltfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewoddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewngtrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X/100/24
Rady Gminy Andrespol

z dnia 16 grudnia 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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