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UCHWALA NR XX/395/2025
RADY MIASTA ZGIERZA

z dnia 25 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla
terenow przemystowych, polozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej - Zach6d

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680)
w zwiagzku z art. 67 ust. 1, 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz.1153), wnawigzaniu do uchwatly
Nr LXV1/919/2023 Rady Miasta Zgierza z dnia 31 sierpnia 2023 roku w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terendw przemystowych, potozonych
w rejonie ulicy Konstantynowskiej - Zachod, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zgierza przyjetego uchwala Nr XI/120/15 Rady Miasta Zgierza
z dnia 27 sierpnia 2015 r., Rada Miasta Zgierza uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla
terenéw przemystowych, polozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej - Zachdéd, zwang dalej planem,
obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Integralng czes$¢ planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) granic isposobow zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) audycie krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ audyt krajobrazowy wojewodztwa todzkiego,
zatwierdzony Uchwata Nr XII1/150/25 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.;

2) elementach technicznego wyposazenia drogi — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajgce oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym,;

3) historycznym wizerunku budynku — nalezy przez to rozumie¢ wyglad zewngtrzny budynku w oparciu
o dokumentacj¢ konserwatorska;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) czesci budynku, ktére w catosci znajduja si¢ pod ziemia,
¢) takich cze¢sci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupelniajacym, przeznaczeniu wykluczonym - nalezy przez to
rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia terenu wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnial7 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404);

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem liczbowo-literowym,
w ktorym kolejno liczby oznaczaja numer wyrdzniajacy go wsrod terendw o tym samym przeznaczeniu
w granicach obszaru, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

8) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ krajobraz okreslony w audycie krajobrazowym,
o ktérym mowa w pkt 1;

9) ulicy jednoprzestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ drog¢ o nawierzchni ksztaltowanej jako jedna
ptaszczyzna z zachowaniem spadkoéw niezbgdnych dla odprowadzania $ciekow deszczowych;

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojazdy i doj$cia, parkingi, garaze, wiaty i zadaszenia;

11) wielkoobszarowym terenie zdegradowanym — nalezy przez to rozumie¢ teren okre$lony w przepisach
odrebnych o wielkoobszarowych terenach zdegradowanych, a w odniesieniu do obszaru objetego planem
»lereny Zakladow Przemystu Barwnikéw ,.Boruta” w Zgierzu” wskazane, w zawartej w tych przepisach
liscie rozpoznanych wielkoobszarowych terenéw zdegradowanych, na ktérych konieczne jest podjgcie
dziatan zwigzanych z poprawa stanu srodowiska;

12) wskaznikach dotyczacych zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ definicje nadziemnej
intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie czynnej
okreslone w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, tj.
odnoszace si¢ do dziatki budowlanej;

13) zieleni izolacyjnej —nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokie;j,
ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty
ucigzliwe od terenow sasiednich.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku braku ich okreslenia, w rozumieniu powszechnym.

§ 3. 1. Integralng czgécig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly sa ustalenia zawarte
na rysunku planu.
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2. Rysunek planu, o ktérym mowa wust. 1, okre§la przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okre§lonym w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) liczbowo-literowe oznaczenie terendw;
4) przeznaczenia terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowys;
6) dominanta architektoniczna;
7) projektowana zielen izolacyjna;
8) strefa ochrony ekspozycji ,,E”;
9) budynek objety ochrong w planie — wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
10) budynek objety ochrong w planie — o walorach zabytkowych;
11) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi 10%;
12) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 1%;
13) strefa ochronna od linii napowietrznych elektroenergetycznych wysokiego i sSredniego napiecia;
14) strefa kontrolowana od gazociagu $redniego cis$nienia;
15) strefa kontrolowana od projektowanego przylacza gazowego wysokiego cisnienia;

16) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu
od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE o mocy powyzej 500 kW;

17) zwymiarowanie odlegto$ci mierzone w metrach.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 4. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) teren uslug oznaczony symbolem U;
2) teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndéw oznaczony symbolem U-PP-PS;
3) teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw oznaczony symbolem PP-PS;

4) teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynoéw lub cieptownictwa oznaczony symbolem PP-PS-
IC;

5)teren produkcji przemystowej lub sktadow imagazynow lub gospodarowania odpadami oznaczony
symbolem PP-PS-10;

6) teren obstugi komunikacji oznaczony symbolem KO;

7) teren stacji gazowej oznaczony symbolem IGS;

8) teren wodociagdw oznaczony symbolem IW;

9) teren kanalizacji oznaczony symbolem IK;

10) teren gospodarowania odpadami oznaczony symbolem 1O;

11) teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem WS;

12) teren lasu oznaczony symbolem L;
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13) teren zieleni oznaczony symbolem Z;

14) teren zieleni lub niesklasyfikowany oznaczony symbolem Z-N;

15) teren drogi gtdéwnej oznaczony symbolem KDG;

16) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

17) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

18) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Na obszarze objetym planem:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;

2) wysokosci zabudowy ustalonych w rozdziale 12 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publiczne;j.

§ 6. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) dla budynkéw istniejacych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu:
a) zlokalizowanych w cato$ci poza linig zabudowy — wytacznie remont, przebudowe i rozbiorke,

b) zlokalizowanych w cze$ci poza linia zabudowy — remont, przebudowe, nadbudowe do parametrow
okreslonych w planie oraz rozbudowe¢ wylacznie z zachowaniem wyznaczonej linii zabudowy;

2) rozbudoweg budynkow istniejacych o wiatrotapy, windy, podjazdy nie spelniajacych wymagan okreslonych
w planie z zachowaniem ustalen przepisow szczegotowych;

3) dla budynkow istniejacych przekroczenie linii zabudowy w zwigzku z termomodernizacja;

4) rozbudowe, przebudoweg inadbudowe istniejagcych budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. Na obszarze obj¢tym planem, w zakresie ochrony srodowiska:

1) obowiazuje zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku izakladow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ustalen w rozdziale
12;

2) obowigzuje zakaz lokalizowania: przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; z wylaczeniem: inwestycji z zakresu ltacznosci publiczne;j,
urzadzen infrastruktury technicznej, dréog publicznych oraz zabudowy przemystowej lub magazynowej
wraz z towarzyszaca jej infrastruktura kwalifikowana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko na podstawie powierzchni zabudowy, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych
w zakresie ochrony srodowiska w rozdziale 12;

3) dopuszcza si¢ w ramach istniejacych przedsigwzig¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu obiektow budowlanych i instalacji oraz budowg nowych obiektéw budowlanych i instalacji,
zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko imogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z zastrzezeniem pkt. 2, przy czym ich rozbudowa lub
przebudowa musi by¢ prowadzona w sposob nieprzekraczajacy standardow i wskaznikow ustalonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

4) obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych 1iinstalacji zwigzanych z gospodarowaniem
odpadami z wytaczeniem:

a) terend6w oznaczonych symbolami: 110, 1PP-PS-IO;
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b) przedsigwzigé, ktore posiadaty w dniu wej$cia w zycie planu ostateczne i pozostajace w obiegu prawnym
decyzje na ich realizacj¢ z zakresu budownictwa,

c) przedsiewzigc, ktore posiadaly w dniu wejscia w zycie planu ostateczne i pozostajagce w obiegu prawnym
z zakresu ochrony srodowiska, na ich funkcjonowanie;

5) dopuszcza si¢ w ramach istniejacych przedsigwzie¢ zwigzanych z gospodarowaniem odpadami rozbudowe
i przebudowe istniejacych w dniu wejscia w zycie planu obiektow budowlanych i instalacji oraz budowe
nowych obiektéw i instalacji zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w tym zbieraniem, transportem
i przetwarzaniem,;

6) zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska zracji zagospodarowania dopuszczonego planem, wtym emisja
zanieczyszczen statych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) wskazuje si¢, iz potudniowo — zachodni fragment obszaru objetego planem potozony jest w zasiegu
krajobrazu priorytetowego ,,Las Okreglicki”, kod jednostki krajobrazowej 10-318.19-164, dla ktérego
W granicy oznaczonej na rysunku planu, w zagospodarowaniu uwzglednia si¢ wytyczne zawarte w audycie
krajobrazowym wynikajace z tej lokalizacji;

8) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania warunkow wynikajacych zpotozenia terenéw w granicach
udokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka todzka i zastosowanie
rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla $rodowiska wodnego
i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych;

9) uwzglednia si¢ lokalizacje udokumentowanych ujge¢ wod podziemnych oznaczonych na rysunku planu:

a) ujecie nr 1, dziatka nr ew. 150/2, obrgb 121, rzedna terenu 179,3 m p.p.t., stratygrafia — Czwartorzed
(kenozoik),

b) ujecie nr 2, dziatka nr ew. 290/1, obreb 121, rzgdna terenu 181,5 m p.p.t., stratygrafia — Kreda,
¢) ujecie nr 3, dziatka nr ew. 300/2, obreb 121, rzgdna terenu 181,8 m p.p.t., stratygrafia — Kreda,
d) ujecie nr 4, dziatka nr ew. 396, obreb 121, rzgdna terenu 181,21 m p.p.t., stratygrafia — Kreda,

e) ujecie nr 5, dziatka nr ew. 376, obreb 121, rzedna terenu 182,62 m p.p.t.,

f) ujecie nr 6, dziatka nr ew. 90/422, obreb 121, rzedna terenu 186,00 m p.p.t., stratygrafia — Kreda,
g) ujecie nr 7, dziatka nr ew. 328, obreb 121, rzgdna terenu 186,00 m p.p.t., stratygrafia — Kreda,

h) ujecie nr 8, dziatka nr ew. 347/1, obrgb 121, rzedna terenu 186,90 m p.p.t., stratygrafia — Kreda,

i) yjecie nr 9, dziatka nr ew. 320/1, obreb 121, rzedna terenu 182,60 m p.p.t., stratygrafia — Czwartorzed
(kenozoik),

j) ujecie nr 10, dziatka nr ew. 321/31, obrgb 121, rzgdna terenu 182,60 m p.p.t., stratygrafia — Kreda,

k) ujecie nr 11, dziatka nr ew. 319, obreb 121, rzedna terenu 183,60 m p.p.t., stratygrafia — Czwartorzed
(kenozoik),

1) ujecie nr 12, dziatka nr ew. 363, obreb 121, rzgdna terenu 188,80 m p.p.t., stratygrafia — Kreda gorna
(pozna),

m) ujecie nr 13, dziatka nr ew. 363, obrgb 121, rzedna terenu 188,50 m p.p.t., stratygrafia — Kreda gérna
(p6zna),

n) ujecie nr 14, dziatka nr ew. 364/1, obreb 121, rzgdna terenu 189,40 m p.p.t., stratygrafia — Kreda gorna
(p6zna),

o) ujecie nr 15, dziatka nr ew. 153/2, obreb 121, rzedna terenu 191,90 m p.p.t., stratygrafia — Czwartorzed
(kenozoik),

p) uyjecie nr 16, dziatka nr ew. 368, obreb 121, rzedna terenu 191,50 m p.p.t., stratygrafia — Czwartorzed
(kenozoik),
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q) ujecie nr 17, dziatka nr ew. 270/4, obrgb 121, rzedna terenu 193,10 m p.p.t., stratygrafia — Czwartorzed
(kenozoik),

r) ujecie nr 18, dziatka nr ew. 270/4, obreb 121, rzedna terenu 193,70 m p.p.t., stratygrafia — Jura,

s) ujecie nr 19, dziatka nr ew. 270/4, obreb 121, rzgdna terenu 193,59 m p.p.t., stratygrafia — Kreda goérna
(pozna),

t) ujecie nr 20, dziatka nr ew. 270/1, obreb 121, rzedna terenu 193,68 m p.p.t., stratygrafia — Kreda dolna
(wczesna),

u) ujecie nr 21, dziatka nr ew. 371, obreb 121, rzedna terenu 192,19 m p.p.t., stratygrafia — Czwartorzegd
(kenozoik),

v) ujecie nr 22, dziatka nr ew. 371, obrgb 121, rzgdna terenu 193,76 m p.p.t., stratygrafia — Czwartorzed
(kenozoik),

w) ujecie nr 23, dziatka nr ew. 272, obreb 121, rzedna terenu 193,59 m p.p.t., stratygrafia — Kreda,

x) ujecie nr 24, dziatka nr ew. 275/4, obrgb 121, rzgdna terenu 196,30 m p.p.t., stratygrafia — Czwartorzed
(kenozoik),

y) ujecie nr 25, dziatka nr ew. 373/3, obreb 121, rzgdna terenu 191,70 m p.p.t., stratygrafia — Kreda,

z) ujecie nr 26, dziatka nr ew. 373/1, obreb 121, rzgdna terenu 196,36, stratygrafia — Czwartorzed
(kenozoik),

za) ujecie nr 27, dziatka nr ew. 374/4, obrgb 121, obreb 121, rzgdna terenu 189,00 m p.p.t., stratygrafia —
Trzeciorzed.

§ 8. Wskazuje si¢ oznaczony na rysunku planu rozpoznany wielkoobszarowy teren zdegradowany
wymagajacy poprawy stanu §rodowiska obejmujacy trzy niezrekultywowane sktadowiska odpadow:

1) sktadowiska historycznych odpadow przemystowych tj. sktadowisko odpadow poprodukcyjnych, w tym
niebezpiecznych i skladowisko gipsow i popiotéw, zlokalizowane przy ul. Miroszewskiej 54-60 na
dziatkach nr ew. od 273/1 do 273/38 obreb 119 i przy ul. Waleriana tukasinskiego 15/17 na dziatkach nr
ew. od 149/5 do 149/18, obreb 121;

2) miejsce gromadzenia historycznych odpadéw przemystowych zwane ,,za Bzurg” zlokalizowane przy ul. A.
Struga 30 na dziatce nr ew. 90/27, obrgb 121.

§ 9. Wskazuje si¢ fragment udokumentowanego ztoza surowcow ilastych ,,Piaskowice” oznaczony na
rysunku planu. Pozostaty fragment ztoza jest polozony poza obszarem objetym planem.

Rozdzial 5.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 10. Wskazuje si¢ obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig polozone w dolinie rzeki Bzury w granicach
jak na rysunku planu:

1) o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 10%, dla ktérego obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

2) o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%, dla ktéorego obowiazuja ograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych.

§ 11. Dla rozpoznanego wielkoobszarowego terenu zdegradowanego, o ktorym mowa w §8, obowigzuje
postgpowanie zgodne z przepisami odrebnymi obejmujace m.in. kompleksowa oceng¢ stanu srodowiska na tym
terenie oraz sporzadzenie projektu planu poprawy stanu S$rodowiska okreslajacego zakres dziatan
zapobiegawczych lub naprawczych (tj. np. rekultywacja lub w przypadku gdy stwierdzono zanieczyszczenie
powierzchni remediacja), koniecznych do przeprowadzenia oraz uzyskanie stosownej decyzji w sprawie
poprawy stanu srodowiska.

§ 12. 1. Ustala si¢ strefe ochronng od linii elektroenergetycznych, oznaczong na rysunku planu:
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1) w odlegtosci 18,0 m od osi istniejagcej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, w kazda strone od tej
0si;

2) w odleglosci 7,5 m od osi istniejacej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia, w kazda strong od tej
osi.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1:

1) obowiazuje zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz sktadowisk wyrobow
1 materiatéw, maszyn i urzadzen budowlanych;

2) pod linig elektroenergetyczng i w odleglosci 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego,
obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypow oraz nasadzen zieleni wysokiej.

§ 13. 1. Ustala si¢ strefe kontrolowang od gazociggu sredniego ci$nienia w odleglosci 3,0 m od osi
istniejacego gazociagu Sredniego ciSnienia, w kazda strong od tej osi, oznaczong na rysunku planu.

2. Ustala si¢ strefe kontrolowana od projektowanego przytacza gazowego wysokiego cisnienia w odlegtosci
2,0 m od osi projektowanego przylacza gazowego wysokiego ci$nienia, w kazda strong od tej osi, 0znaczong na
rysunku planu.

3. W strefach, o ktorych mowa wust 1, 2, niezaleznie od ustalen Rozdzialu 12, obowigzuje zakaz
zabudowy obiektami budowlanymi, w tym przeznaczonymi na staly pobyt ludzi.

4. Dla istniejgcych gazociggéw Sredniego cisnienia ustala si¢ minimalng odleglo$¢ w jakiej moga by¢
sadzone drzewa i krzewy na 2,0 m od osi gazociggu w obie strony.

5. Dla projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia ustala si¢ minimalng odleglo$¢ w jakiej moga by¢
sadzone drzewa i krzewy na 2,0 m od osi projektowanego przylacza gazowego w obie strony.

§ 14. Ustala si¢ strefe ochronna zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE o mocy powyzej 500 kW, ktorej granice pokrywajg si¢
z liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolami: U-PP-PS, PP-PS, PP-PS-IC, PP-PS-IO, 10, Z-N,
na ktorych zgodnie z planem dopuszcza sig¢ realizacj¢ takich urzadzen.

§ 15. Dla obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze w rozumieniu przepisow odrebnych
obowiazuje uzgodnienie lokalizacji iustalenie sposobu oznakowania przeszkod lotniczych zgodnie z tymi
przepisami.

§ 16. 1. Wskazuje si¢ obszary gruntow stabonos$nych lub nieno$nych w granicach oznaczonych na rysunku
planu.

2. Dla obszarow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ nowg zabudowe¢ po przeprowadzeniu, przed

opracowaniem projektu budowlanego, dokumentacji geologiczno — inzynierskiej lub dokumentacji
geotechnicznej, okreslajacej odpowiednie do warunkow rozwigzania techniczne.
Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 17. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow ustala si¢ ochron¢ konserwatorska
oznaczonych na rysunku planu:

1) obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
a) budynku biura gtéwnego Dyrekcji ZPB Boruta przy ulicy Struga 10,
b) budynku — siedziby ,,Wodociagi Kanalizacja — Zgierz” sp. z 0.0. przy ulicy Struga 45,

¢) wodnej wiezy ci$nien w dawnym zespole przemystowym Towarzystwa Akcyjnego Fabryki Barwnikow
Anilinowych i Przetworé6w Chemicznych Zgierz przy ulicy Barwnikowej 20 stanowigcej dominante
architektoniczna;

2) obiektu o walorach zabytkowych — budynku przemystowego wchodzacego w sktad Parku Przemystowego
»Boruta — Zgierz” — dawnego Wydzialu Nowych Mtynéw, na dzialce nr ew. 342/3 przy ulicy Kolorowej
21.
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2. Dla budynku i jego otoczenia, o ktorym mowa w ust.1 pkt 1 lit. a, ustala sie:

1) obowiazek odtworzenia elementéw dekoracyjnych i wykonczenia elewacji jesli odbiegaja od historycznego
projektu;

2) zachowanie lub odtworzenie bryly budynku, ksztattu igeometrii dachu, zastosowanie tradycyjnych
materialow budowlanych oraz kolorystyke elewacji;

3) utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie, historycznego detalu architektonicznego;
4) zachowanie ksztaltu, rozmiardéw i rozmieszczenia otwordow zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku.
3. Dla budynku i jego otoczenia, o ktorym mowa w ust.1 pkt 1 lit. b, ustala si¢:

1) obowiazek ochrony bryly i wygladu elewacji budynku — przyktadu rozwijajacego si¢ od pocz. XX w. nurtu
modernistycznego oraz zastosowania nowatorskich rozwigzan konstrukcyjnych (zelbet);

2) strefe ochrony ekspozycji ,,E”, ktdrg obejmuje si¢ teren wskazany na rysunku planu, w ktorej, niezaleznie
od ustalen w rozdziale 12, ustala si¢ wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 16,0 m.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéow

§ 18. W zakresie kolorystyki zabudowy:
1) dla dachéw wyklucza si¢ stosowanie koloréw jaskrawych;
2) dla elewacji budynkoéw:
a) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw, z wyltaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

b) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwiazan
materiatowych oraz kolorystyki.

§ 19. Zgodnie z ustaleniami w rozdziale 12 dla poszczegolnych terenow okresla sig:
1) parametry zabudowy;
2) wskazniki zagospodarowania terenow.

§ 20. 1. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej, wedtug nastgpujacych minimalnych wskaznikow:

1) dla ustug urzadzenie nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

2) dla budynkéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz powierzchni przeznaczonych pod produkcje,
sktady, magazyny urzadzenie nie mniej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde 1000 m? powierzchni catkowitej, dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc
postojowych zlokalizowanych w dokach magazynowych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingow3:

1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt. 1 w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.
3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikdéw ustalonych w ust.1;
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2)w przypadku wystepowania roznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
do parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikdéw ustalonych w ust.1.

4. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkow garazowych, wiat garazowych.

5. Dla istniejacych budynkow, dla ktérych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych w ust.1 nie stosuje sig.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 21. Obstluga komunikacyjna obszaru realizowana bg¢dzie poprzez istniejace:
1) drogi publiczne polozone w obszarze objetym planem i przylegajace do niego:

a) drogi gtéwne (KDQG) — tworzace podstawowy uktad uliczny miasta,

b) drogi: lokalne (KDL), dojazdowe (KDD), drogi wewnetrzne (KR) — tworzace sie¢ uzupetniajaca;
2) dojazdy w ramach poszczegdlnych terendw wyodrebnionych w obszarze objetym planem;

3) dla poszczegdlnych terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktore powstang
w wyniku wtérnych podzialdéw obowigzuje obsluga komunikacyjna z przyleglych drog dojazdowych
(KDD), drogi lokalnej (KDL), drog wewnetrznych (KR), zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 12;

4) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego, dla drog publicznych ustala si¢ realizacje trojkatow
widocznos$ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9.
Zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 22. 1. W obszarze objetym planem obowigzuje:
1) dostawa wody z sieci wodociggowe;j lub indywidualnych uje¢ wod zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, z mozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnie z ust. 3;

6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowe;].
2. Dopuszcza si¢ realizacje sieci na wszystkich terenach na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odnawialnych zrodet energii:

1) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 2:

a) o mocy elektrycznej wigkszej niz 500 kW lub o mocy cieplnej wickszej niz 500 kW dla terendow
oznaczonych symbolami: U-PP-PS, PP-PS, PP-PS-IC, PP-PS-IO, 10, Z-N,

b)o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW Iub o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW
dla pozostatych terendw wyodrebnionych w obszarze objetym planem i nie wymienionych w lit. a;

2) zakazuje si¢ instalacji odnawialnych zrodel energii wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz biogazu, w tym rolniczego.

Rozdzial 10.
Granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

§ 23. Nastepujgce tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi stanowig tereny inwestycji celu
publicznego:
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1) o znaczeniu ponadlokalnym:

a) teren drogi gtownej oznaczony symbolem 3KDG — ul. Konstantynowska — stanowiacy fragment drogi
powiatowej DP nr 5102E,

b) teren stacji gazowej oznaczony symbolem 11GS zwigzanej z przylaczem gazowym wysokiego cisnienia
stanowigcych inwestycje towarzyszacg inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu;

2) o znaczeniu lokalnym:
a) tereny obstugi komunikacji oznaczonych symbolami: 1KO, 2KO, 3KO - petle komunikacyjne,
b) teren wodociagdéw oznaczony symbolem 1IW — komunalne ujecie wody,

c)teren kanalizacji oznaczony symbolem 1IK — zagospodarowany w formie zlewni dla wozow
asenizacyjnych,

d) tereny publicznych drog: gtownych, oznaczonych symbolami: 1KDG, 2KDG, lokalnych oznaczonych
symbolem KDL, dojazdowych oznaczonych symbolem KDD.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa

§ 24. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowiazuje wysokos$¢ stawki procentowej 30%.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ushug;
2) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
3) w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 1,6,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m,

b) zakaz stosowania od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz polowa potaci dachu,

c) dachy o nachyleniu potaci nie wickszym niz 45°;

5) w zakresie obslugi komunikacyjnej dostgpnos¢: z drog publicznych polozonych poza obszarem objetym
planem.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ushug;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -11- Poz. 9876

2) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,
¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° 1 nie wigkszy
niz 115°;
3) w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 2,7,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 30 m,

b) zakaz stosowania od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz polowa potaci dachu,

¢) dachy o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 45°;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej dostepnos¢:
a) z drogi glownej 2KDG,
b) z drég dojazdowych 3KDD i 4KDD,
¢) do dzialek nie obstugiwanych w sposob okreslony w lit. a i b dopuszcza si¢ dojazdy.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ushug;
2) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 590 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 85° i nie wigkszy
niz 95°;
3) w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 1,6,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) w zakresie ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m,
b) dominanta architektoniczna o wysokosci nie wigkszej niz 20,0 m,

c¢) zakaz stosowania od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz polowa potaci dachu,

d) dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 50°;
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5) w zakresie obstugi komunikacyjnej dostepnos¢: z drogi dojazdowej 2KDD.
§ 28. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-PP-PS, 2U-PP-PS ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren produkcji energii;
3) w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40,0 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
4) w zakresie warunkoéw zagospodarowania:
a) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, 2 dopuszcza sig:
- obiekty i urzadzenia towarzyszace,
- instalacje do produkcji energii, zgodnie z § 22 ust.3 pkt 1 lit. a, pkt 2, w tym magazyny energii,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,6,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
5) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow: 20 m,
- obiektow budowlanych nie bedacych budynkiem: 30 m,
b) dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45;
6) w zakresie ochrony $rodowiska:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1U-PP-PS dopuszcza sig:
- przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
- przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2U-PP-PS dopuszcza si¢:

- przedsiegwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko i przedsiewzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,

- lokalizacje zakladow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, jako
rozbudowe istniejacych w dniu wejscia w zycie planu zakladow, w ktorych wystepuja substancje
niebezpieczne; w przypadku lokalizacji zaktadu o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz wprowadzania zmian majacych wpltyw na powstanie ryzyka wystapienia awarii
w istniejacych w dniu wejscia w zycie planu zaktadach:

- obowiazuje jego zaprojektowanie, wykonanie, prowadzenie oraz likwidacja w sposdb zapobiegajacy
awariom przemystowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi oraz srodowiska,

- obowigzuje zastosowanie rozwigzan wykluczajacych powstanie skutkéw wobec osob oraz szkdd
w mieniu poza terenem do ktorego inwestor posiada tytul prawny,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 2U-PP-PS obowigzuje wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem ushug
realizacja pasa zieleni izolacyjnej o szerokos$ci nie mniejszej niz 10,0 m;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej dostepnos¢:
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a) z drog glownych 1KDG, 2KDG,
b) do dzialek nie obstugiwanych w sposob okreslony w lit. a dopuszcza si¢ dojazdy.

§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U-PP-PS, 4U-PP-PS, SU-PP-PS, 6U-PP-
PS, 7U-PP-PS, 8U-PP-PS ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ushug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynows;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren produkcji energii;
3) w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 22,0 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy
niz 115°;
4) w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, 2 dopuszcza sig:
- obiekty i urzadzenia towarzyszace,

- instalacje do produkcji energii, zgodnie z ustaleniami w §22 ust.3 pkt 1 lit. a, pkt 2, w tym magazyny
energii,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 1,6,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

5) w zakresie ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem SU-PP-PS:
- budynkow: 16 m,
- obiektow budowlanych nie bedacych budynkiem: 16 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami: 3U-PP-PS, 4U-PP-PS, 6U-PP-
PS, 7U-PP-PS, 8U-PP-PS:

- budynkow: 20 m,
- obiektow budowlanych nie bedacych budynkiem: 30 m,
- dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°;

6) w zakresie ochrony $rodowiska:

a)na terenie oznaczonym symbolem 4U-PP-PS dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

b) na terenach oznaczonych symbolami: SU-PP-PS, 6U-PP-PS w miejscu wskazanym na rysunku planu
obowiazuje nasadzenie zielni izolacyjnej o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,0 m;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej dostepnos¢:
a) z drog glownych 2KDG, 3KDG,
b) z drogi lokalnej 2KDL,

¢) z drog dojazdowych 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD oraz z drog publicznych potozonych poza granicami
planu,

d) do dziatek nie obstugiwanych w sposob okreslony w lit. a, b i ¢ dopuszcza si¢ dojazdy.
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§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9U-PP-PS, 10U-PP-PS ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren ushug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynows;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren produkcji energii;
3) w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
4) w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, 2 dopuszcza si¢:
- obiekty i urzadzenia towarzyszace,
- instalacje do produkcji energii, zgodnie z §22 ust.3 pkt 1 lit. a, pkt 2, w tym magazyny energii,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,9,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
5) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow: 20,0 m,
- obiektéw budowlanych nie bedacych budynkiem: 30,0 m,
b) dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°;
6) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) na terenie oznaczonym symbolem 9U-PP-PS w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje
nasadzenie zielni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem 10U-PP-PS na dziatkach nr ew. 183/16 i 184/5 obowigzuje nakaz
zachowania drzew o cechach pomnikowych, tych ktére majg obwod pnia mierzony 1,3 m nad poziomem
terenu rowny lub powyzej 110 cm;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej dostepnos¢:
a) z drogi lokalnej 2KDL,

b) z drég dojazdowych 1KDD, 8KDD, 9KDD oraz z drég publicznych polozonych poza obszarem objetym
planem,

¢) z drog wewngtrznych 2KR,
d) do dziatek nr ew. 181/2, 181/3, 181/4, 181/5 potozonych w terenie oznaczonym symbolem

9U-PP-PS obowigzuje uwzglednienie dojazdow w ramach zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem 3KO.

§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PP-PS, 2PP-PS, 3PP-PS, 4PP-PS, SPP-
PS, 6PP-PS, 7PP-PS ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren produkcji przemystowej lub sktadéow i magazyndw;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: teren produkcji energii;

3) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
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a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy
niz 115°;
4) w zakresie warunkow zagospodarowania:

a) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, 2 dopuszcza sig:

- ushugi zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku lub nie wigcej niz 10%
powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrebnym budynku ustugowym,

- obiekty i urzadzenia towarzyszace,
- instalacje do produkcji energii, zgodnie z §22 ust. 3 pkt 1 lit. a, pkt 2, w tym magazyny energii,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,9,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
5) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- na terenach oznaczonych symbolami: 1PP-PS, 2PP-PS, 3PP-PS, 4PP-PS, 5PP-PS, 6PP-PS:
-- budynkéw: 20,0 m,
-- obiektow budowlanych nie bedacych budynkiem: 30,0 m,
- na terenie oznaczonym symbolem 7PP-PS:
-- budynkéw: 10,0 m,
-- obiektow budowlanych nie bedacych budynkiem: 30,0 m,
b) dachy o nachyleniu potaci nie wickszym niz 45°;
6) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) na terenie oznaczonym symbolem 2PP-PS dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko,

b) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

c¢) na terenie oznaczonym symbolem SPP-PS dopuszcza si¢ lokalizacje zakladow o zwiekszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemyslowej, jako rozbudowg istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu
zakladéw, w ktorych wystgpuja substancje niebezpieczne; w przypadku lokalizacji zaktadu

o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz wprowadzania zmian majgcych
wplyw na powstanie ryzyka wystapienia awarii w istniejacych w dniu wejscia w zycie planu zaktadach,

d) na terenach oznaczonych symbolami 6PP-PS i 7PP-PS w zasiegu oznaczonego narysunku planu
wielkoobszarowego terenu zdegradowanego wymagajacego poprawy stanu §rodowiska dopuszcza si¢
dzialania zapobiegawcze lub naprawcze irealizacje¢ zadan zwigzanych z poprawa stanu Srodowiska,
o ktorych mowa § 11;

7) w zakresie obshugi komunikacyjnej dostepnos¢:
a) z drogi glownej 2KDG,
b) z drog lokalnych 1KDL, 2KDL,

¢)z drég dojazdowych 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD oraz z drog
publicznych potozonych poza obszarem objetym planem,
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d) do dziatek niecobstugiwanych w sposob okreslony w lit. od a do ¢ dopuszcza si¢ dojazdy.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP-PS-IC ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw lub cieptownictwa;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren produkcji energii;
3) w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°,
4) w zakresie warunkoéw zagospodarowania:
a) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, 2 dopuszcza sig:

- ustugi zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku lub nie wigcej niz 10%
powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku ustugowym,

- obiekty i urzadzenia towarzyszace,

- instalacje do produkcji energii, zgodnie z §22 ust. 3 pkt 1 lit. a, pkt 2, w tym magazyny energii,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,9,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow: 20,0 m,

- obiektoéw budowlanych nie bedacych budynkiem: 30,0 m,
b) dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°;

6) w zakresie ochrony $rodowiska dopuszcza si¢: przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko i przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

7) w zakresie obshugi komunikacyjnej dostepnos¢:
a) z drogi glownej 3KDG,
b) z drogi dojazdowej 7KDD,
¢) do dzialek nie obstugiwanych w sposdb okreslony w lit. a i b dopuszcza si¢ dojazdy,

d) w ramach zagospodarowania terenu obowigzuje uwzglednienie dojazdu do terenu oznaczonego
symbolem 1IGS.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP-PS-I10 ustala sig:
1) przeznaczenie: teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw lub gospodarowania odpadami;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren produkcji energii;
3) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m,
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c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
4) w zakresie warunkoéw zagospodarowania:
a) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, 2 dopuszcza sig:
- obiekty i instalacje zwigzane z gospodarowaniem odpadami komunalnymi, w tym PSZOK,
- obiekty i instalacje zwigzane z gospodarowaniem odpadami innymi niz niebezpieczne,
- obiekty 1 urzadzenia towarzyszace,
- instalacje do produkcji energii, zgodnie z §22 ust.3 pkt 1 lit. a, pkt 2, w tym magazyny energii,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,9,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
5) w zakresie ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m,

b) zakaz stosowania od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu,

¢) dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°;
6) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko i przedsigwzigcia
mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,

b)dla gospodarki odpadami obowigzuje zagospodarowanie zgodnie =z przepisami odrebnymi
o sktadowiskach odpadéw;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej dostepnos¢:
a) z drogi lokalnej 1KD-L,
b) do dziatek nie obstugiwanych w sposob okreslony w lit. a dopuszcza si¢ dojazdy.
§ 34. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KO, 2KO, 3KO ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren obshugi komunikacji;
2) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
3) w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

f) w ramach zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 3KO obowigzuje uwzglednienie dojazdow
do dziatek nr ew. 181/2, 181/3, 181/4, 181/5 potozonych w terenie oznaczonym symbolem 9U-PP-PS;
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4) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m,

b) zakaz stosowania od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz polowa potaci dachu,

c) dachy o nachyleniu potaci nie wickszym niz 45°;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej dostepnos¢:

a) z drogi gtéwnej 3KDG,

b) z drogi lokalnej 2KDL.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IGS ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren stacji gazowej;
2) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 240 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m,

¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 90°;
3) w zakresie warunkow zagospodarowania:

a) zagospodarowanie w formie stacji gazowej pomiarowej wysokiego cis$nienia, dopuszcza si¢ obiekty
1 urzadzenia towarzyszace,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: 0,15,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,
b) dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 15°;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ poprzez teren oznaczony symbolem 1PP-PS-IC.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW ustala sig:
1) przeznaczenie: teren wodociagow;
2) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
3) w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,9,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m,
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b) zakaz stosowania od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz polowa potaci dachu,

¢) dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej dostepnos¢: z drogi lokalnej 2KDL.
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K ustala sie:
1) przeznaczenie: teren kanalizacji;
2) w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m,
¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wickszy
niz 115°;
3) w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,9,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,

b) zakaz stosowania od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz polowa potaci dachu,

c¢) dachy o nachyleniu potaci nie wickszym niz 45°;

5) w zakresie ochrony $rodowiska: dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko i przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: z drogi gtownej 1KDG.
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 110 ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren gospodarowania odpadami;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: teren produkeji energii;
3) w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
4) w zakresie warunkow zagospodarowania:
a) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1,2 dopuszcza si¢:
- obiekty i urzadzenia towarzyszace,
- instalacje do produkcji energii, zgodnie z §22 ust. 3 pkt 1 lit. a, pkt 2, w tym magazyny energii,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -20- Poz. 9876

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
5) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,

b) zakaz stosowania od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz polowa potaci dachu,

¢) dachy o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 45°;
6) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko i przedsigwzigcia
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi o sktadowiskach odpaddw;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) z drog lokalnych 1KDL, 2KDL,

b) z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,

¢) do dzialek nie obstugiwanych w sposob okreslony w lit. a i b dopuszcza si¢ dojazdy.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych;

2) w zakresie warunkow zagospodarowania: obowiazuje zakaz zabudowy, z wylgczeniem budowli i dziatan
niezbednych dla ochrony przed zanieczyszczeniem terenu zwigzanym z sgsiedztwem terenu oznaczonego
symbolem 2Z-N wchodzacego w sklad rozpoznanego wielkoobszarowego terenu zdegradowanego,
o ktorym mowa w §8.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren lasu;

2)w zakresie warunkéw zagospodarowania: obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych,
z wylgczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej 1isieci infrastruktury technicznej oile ich
lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow odrgbnych.

§ 41. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni;
2) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,
¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
3) w zakresie warunkow zagospodarowania:

a) obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej i sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) na terenach oznaczonych symbolami: 2Z, 3Z nakazuje si¢ nasadzenie zielni izolacyjne;j.
§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z-N, 2Z-N ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zieleni lub niesklasyfikowany (teren gospodarki odpadami historycznymi -
wielkoobszarowy teren zdegradowany);

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren produkcji energii;

3) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
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a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy
niz 115°;
4) w zakresie warunkow zagospodarowania:

a) obowigzuje rekultywacja terenu zgodnie =z przepisami odrebnymi: dopuszcza si¢ dziatania
zapobiegawcze lub naprawcze irealizacj¢ zadan zwigzanych z poprawg stanu $rodowiska, o ktorych
mowaw §11,

b) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, 2 dopuszcza sig:
- obiekty 1 urzadzenia towarzyszace,

- instalacje do produkcji energii, zgodnie z ustaleniami w §22 ust. 3 pkt 1 lit. a, pkt 2, w tym magazyny
energii,

- warunkiem realizacji zagospodarowania, o ktérym mowa wtiret drugie jest wczesniejsze
przeprowadzenie rekultywacji terenu,

- wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w tiret drugie, w przypadku
koniecznosci usuwania drzewostanu wprowadzonego w ramach rekultywacji terenu,

¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,9,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
5) w zakresie ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,

b) zakaz stosowania od frontu dziatki dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz polowa potaci dachu,

c¢) dachy o nachyleniu potaci nie wickszym niz 45°;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej dostepnos¢:
a) z drogi dojazdowej 1KDD oraz z drég publicznych potozonych poza obszarem objetym planem;
b) do dziatek nie obstugiwanych w sposob okreslony w lit. a dopuszcza si¢ dojazdy.
§ 43. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDG, 2KDG, 3KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi glownej;
2) w zakresie warunkoéw zagospodarowania:

a) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzang
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drég publicznych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 1KDG nie mniej niz 23,5 m i nie wigcej niz 44,0 m,
- dla terenu 2KDG nie mniej niz 11,4 m i nie wigcej niz 27,0 m,
- dla terenu 3KDG nie mniej niz 15,0 m i nie wigcej niz 22,5 m,
¢) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1,2, dopuszcza sig:
- chodnik,

- §ciezkg rowerowa,
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- elementy technicznego wyposazenia drogi.
§ 44. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) w zakresie warunkoéw zagospodarowania:

a) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzang
Z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 1KD-L nie mniej niz 21,7 m i nie wigcej niz 33,3 m,
- dla terenu 2KD-L nie mniej niz 15,0 m i nie wigcej niz 40,0 m,
¢) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza sig:
- chodnik,
- §ciezke rowerowa,
- elementy technicznego wyposazenia drogi.

§ 45. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, SKDD, 9KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j;
2) w zakresie warunkoéw zagospodarowania:

a) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzana
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 1KDD nie mniej niz 12,8 m i nie wiecej niz 16,0 m,
- dla terenu 2KDD nie mniej niz 16,2 m i nie wigcej niz 34,6 m, zakonczenie placem do zawracania,
- dla terenu 3KDD nie mniej niz 11,5 m i nie wigcej niz 25,7 m,
- dla terenu 4KDD nie mniej niz 12,9 m i nie wiecej niz 27,0 m,
- dla terenu SKDD nie mniej niz 13,7 m i nie wigcej niz 17,2 m,
- dla terenu 6KDD nie mniej niz 12,5 m i nie wigcej niz 18,2 m,
- dla terenu 7KDD nie mniej niz 15,0 m i nie wigcej niz 34,4 m,
- dla terenu 8KDD nie mniej niz 19,1 m i nie wiecej niz 20,7 m,
- dla terenu 9KDD nie mniej niz 8,0 m i nie wigcej niz 17,0 m, zakonczenie placem do zawracania,
¢) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza sig:
- chodnik,
- §ciezke rowerowa,
- elementy technicznego wyposazenia drogi.
§ 46. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) w zakresie warunkoéw zagospodarowania:

a) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzana
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego,
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b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 1KR nie mniej niz 4,0 m i nie wigcej niz 9,0 m,
- dla terenu 2KR nie wiecej niz 4,0 m,
- dla terenu 3KR nie wigcej niz 15,9 m,
¢) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza sig:
- chodnik,
- elementy technicznego wyposazenia drogi,
- ulice jednoprzestrzenng.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 47. W granicach obszaru objetego planem tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgierza dla terenow przemystowych, potozonych w rejonie ulicy Konstantynowskiej —
Zachod zatwierdzonego uchwalg Nr XLIV/583/2022 Rady Miasta Zgierza z dnia 9 lutego 2022 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2022 r., poz. 1532).

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zgierza.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zgierza

Lukasz Wroblewski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX/395/2025
Rady Miasta Zgierza z dnia 25 wrzes$nia 2025 1.
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granice Zewnetrznego obszaru objetego rewitalizacjg (obszar "Stare Przedmiescia")

azynéw

rczej

E granice obszaréw wymagajacych rekultywacji
E granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen
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Rysunek planu: fragment nr 15
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Rysunek planu - fragment nr 16
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Rysunek planu - fragment nr 17
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Rysunek planu - fragment nr 18
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l o i tereny gospodarowania odpadami
tereny lasow

ereny zieleni urzadzonej
ereny ogrodow dziatkowych
tereny zieleni naturalnej dolin rzecznych

- tereny cmentarzy

+ } + [R ] terenyrolnicze

:' tereny komunikacji
tereny zamkniete

lj'_—] granice miedzy odrebnymi terenami o tej same,
ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu

] X\. granice obszaréw chronionego krajobrazu (istni
=1 wody powierzchniowe

grunty stabonosne lub nienosne, niewskazane ¢
+ + grunty stabonosne, o ograniczonej przydatnosc

. ¢ I Zloza surowcéw naturalnych "Piaskowice”
] m zespoty przyrodniczo krajobrazowe - projektow:

/
= S/ runty lesne
grunty
[EE’E tereny zmeliorowane
+ + lokalizacja istniejacych i projektowanych zbiorni

b &\ uzytek ekologiczny

Rysunek planu - fragment nr 19
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j funkcji

iejacych i projektowanych)

{o zabudowy
i do zabudowy

ane

ikow matej retencji

ochrona dziedzictwa kulturowego | zabytkow
strefa scistej ochrony konserwatorskiej "A"
E granica Parku Kulturowego "Miasto Tkaczy"
granica strefy posredniej ochrony konserwatorskiej "B"

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

[ © ] obiekty znajdujace sie w ewidencii zabytkow
IE miejsca pomnikéw zaglady podlegajace ochronie

ustalenia szczegoine
D rezerwa terenu na ponadlokalne inwestycje komunikacyjne
E__":m_‘:g podstawowe obszary przestrzeni publicznej
pasaz pieszo-rowerowy - przebieg postulowany
@ ciggi piesze i rowerowe
E linie tramwajowe
teren bocznic kolejowych

E linie ener?e czne 220kV i 110kV
z pasem fechnologicznym

E gazociggi wysokiego ci$nienia

"WMW-projekt" s.c., 90-006 £6dz, ul. Piotrkowska 116 m. 49

ZGIERZ - ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ZGIERZA DLA TERENOW PRZEMYSLOWYCH,
POLOZONYCH W REJONIE ULICY KONSTANTYNOWSKIEJ-ZACHOD

PRZEDMIOT RYSUNKU: RYSUNEK PLANU

AUTORZY: dr inz. arch. D. MIROWSKA-WALAS, mgr inz. A. ZBUCZYNSKI
mgr inz. V. ZBUCZYNSKA

PODKLAD: LICENCJA NR6642,1758.2025.MD_1020_PP Z DNIA 17.04.2025
WYDANA PRZEZ STAROSTE ZGIERSKIEGO

DATA: WRZESIEN 2025 R. SKALA: 1:2000

Rysunek planu - fragment nr 20
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XX/395/2025

Rady Miasta Zgierza z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

Sposob rozstrzygniecia uwagi przez

Sposob rozstrzygniecia uwagi przez

Imig¢ i nazwisko Oznaczenie Prezydenta Miasta Zgierza Rade Miasta Zgierza
Lp Data wplywu albo nazwa Tres¢ uwagi obszaru, Uwagi
: uwagi jed.nostk'i ) ktorego dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacyjnej uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. S. 7. 8. 9.
Dla terenu 2PP-PS
uzupetnienie oznaczenia o
symbol ,,0” lub ,,JO”, w
celu wyeliminowania
watpliwosci co do
mozliwosci kontynuacji . .
. . uwaga nieuwzgledniona
prowadzonej na dziakce nr kontynuacja dziatalno$ci
ew. 321/12, obreb 0121 od moZl}iwa 'é]st dla istniejacych
2015 r. dziatalnosci w teren w dniu WJe'écia W Z cigaq l};nu
1. 16.06.2025 . [...] zakresie gospodarowania X X | wegsel yeie pla
; . 2PP-PS przedsiewzigé na podstawie
odpadami (z wylaczeniem - .
. i zapisow par. 7 pkt 415
sktadowisk odpadow), . . .
. . projektu zmiany miejscowego
zgodnie z decyzja lanu
Marszatka Wojewodztwa P
Lodzkiego z dnia
21.07.2015 r. — pozwolenia
na wytwarzanie oraz
zezwolenia na zbieranie
i przetwarzanie odpadow.
W celu umozliwienia na 2.1 uwaga nieuwzgledniona
dziatce nr 371, obregb 0121, Projekt zmiany miejscowego
na ktorej historycznie planu kontynuuje zalozenia
prowadzona byta obowigzujacego miejscowego
7 16.06.2025 . [.] dziatalnos¢ zwigzana z teren X X p?anu w Zakres.le .
gospodarowaniem 4PP-PS niedopuszczania powstawania
odpadami i ponownego nowych przedsigwziec
prowadzenia takiej mogacych zawsze znaczaco
dziatalnosci (z wylaczeniem oddziatywa¢ na $rodowisko
sktadowisk odpadow) oraz zwigzanych z gospodarka
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whnioskuje si¢ o:

2.1 Na terenie 4PP-PS
dopuszczenie realizacji
przedsiewzigé mogacych
Zawsze zZnaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,
w tym przedsigwzie¢ w
zakresie zbierania i
przetwarzania odpadow, z
wylaczeniem sktadowisk
odpadow i uzupehienie
oznaczenia terenu o symbol
,,0” lub ,,0I”.

odpadami

2.2 Uzupehienie zapisow
§31 pkt 6) ppkt 4 poprzez
wskazanie w tym punkcie
terenu 4PP-PS.

2.2 uwaga nieuwzgledniona
Przedmiotowy teren nie zostat
uznany za wielkoobszarowy
teren zdegradowany
wymagajacy poprawy stanu
srodowiska, poniewaz nie
spelnia warunkow okreslonych
w definicji zawartej w §2 pkt 9
tekstu planu

3. 24.06.2025 1.

3.1 Zmiana tresci §29 pkt 6
lit. a rozdziatu 12 projektu
zmiany planu na ,, na
terenie oznaczonym

3.1 uwaga nieuwzgledniona
Wskazany zapis pozostawiono
bez zmian - projekt zmiany
miejscowego planu kontynuuje

symbolem 4U-PP-PS i 7U- teren zatozenia obowigzujacego
PP-PS dopuszcza sig 7U-PP-PS miejscowego planu w zakresie
przedsiewzigcia moggce niedopuszczania powstawania
potencjalnie znaczqco nowych przedsigwzig¢
oddziatywac na mogacych znaczaco
Srodowisko”. oddziatywaé na $rodowisko.
;ﬁ)jglf&n;iiijy%lz Iil:t D 3.2 uwaga nieuwzgledniona
tresci ,, teren ustug lub tereny Wnloskowan.e Nazewnictwo
produkcji przemystowej lub 3U-PP-PS, prztezpaczecllna podstawowego
sktadow i magazynow” oraz 4U-PP-PS, JI:S mezgg ne z MRIT
przywrocenie tresci §24 ust | SU-PP-PS, 6U- d;zpf;zgmch;fl;ozl r‘ WZ

2 pkt 1) obecnego planu z PP-PS, 7U-PP- . ) Kr
symbolem 7P/U, PS (poprzednio spra'w&ll(le Wymaganego zal esu
przeznaczenie podstawowe: 7P/U), 8U-PP- projektu micj SCOWEE0 plant
,,tereny obiektow PS zagospodarowania

produkcyjnych, sktadow i
magazynow .

przestrzennego (Dz. U. z 2024
1. poz. 2404)
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3.3 uwaga nieuwzgledniona
wnioskowane nazewnictwo
przeznaczenia podstawowego

3.3 Dopisanie w §29 pkt 2) tereny ot niezoodne 7
projektu zmiany planu 3U-PP-PS, J g . .

;- . . Rozporzadzeniem MRIT z
tresci ,, oraz obiekty i 4U-PP-PS, dnia 17 erudnia 2021 r. w
urzgdzenie towarzyszqce”, 5U-PP-PS, 6U- s rawie%v masanego Z‘akresu
co jest trescig § 24 ust. 2 pkt | PP-PS, 7U-PP- pra K ymagancg |
2) PS. 8U-PP-PS projektu miejscowego planu

’ ’ zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024
1. poz. 2404)
3.4 Usunigcie z §31 pkt 1) 3.4 uwaga nieuwzgledniona
projektu zmiany planu wnioskowane nazewnictwo
zapisu ,, teren produkcji teren przeznaczenia podstawowego
przemystowej lub sktadow i IPP-PS zPP- jest niezgodne z
magazynow” oraz PS 3Pf’-PS Rozporzadzeniem MRIT z
przywrocenie tresci §20 ust. 4PI;-PS SPI;- dnia 7 grudnia z dnia 17
2 pkt 2) lit. b) obecnego PS (po ;ze dnio grudnia 2021 r. w sprawie
planu z symbolem 7P, 7P)p 61:;’P-PS wymaganego zakresu projektu
przeznaczenie podstawowe: 77PP—PS ’ miejscowego planu
,, tereny obiektow zagospodarowania
produkcyjnych, sktadow i przestrzennego (Dz. U. z 2024
magazynow”. r. poz. 2404)
3.5 uwaga nieuwzgledniona
wnioskowane nazewnictwo
3.5 Dopisanie w §31 pkt 2 tereny przezpaczenia podstawowego
projektu zmiany planu 1PP-PS, 2PP- Jest mezgodne.z .

. : . Rozporzadzeniem MRIT z
tresci ,,oraz obiekty i PS, 3PP-PS, dnia 7 erudnia z dnia 17
urzqgdzenia towarzyszqce”, 4PP-PS, 5PP- rudni f 2021 1. w sprawic
co jest trescig §20 ust.2 pkt PS (poprzednio gv MACANELO iakrel;)u roickiu
2) lit. b) obecnego planu 7P), 6PP-PS, ymagancg | proj
z symbolem 7P 7PP-PS miejscowego planu

’ zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. z 2024
r. poz. 2404)

3.6 W §31 pkt 6) lit. c) 3.6 uwaga nieuwzgledniona

dotyczacym terenu SPP-PS Zrezygnowano ze wskazanych

projektu zmiany planu zapisOw, poniewaz cate

przywrocenie zapisow §20 teren ustalenie (tgcznie z tre$cig

ust. 5 pkt 2) lit. a i lit. b) SPP_PS pozostawiona dla terenu SPP-

dotychczasowego planu:
,,a) obowiqzuje jego
zaprojektowanie,
wykonanie, prowadzenie

PS) nie bylo wewnetrznie
spdjne w odniesieniu do
zakresu, w jakim plan
dopuszcza lokalizacje
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oraz likwidacja w sposob
zapobiegajgcy awariom
przemystowym i
ograniczajqcy ich skutki dla
ludzi oraz Srodowiska,

b) obowiqzuje zastosowanie
rozwiqzan wykluczajgcych
powstanie skutkow wobec
0s0b oraz szkoéd w mieniu
poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytut
prawny”.

zakladow o zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j,
jednoczesnie tres¢ wskazanych
zapiséw wynika z przepisow
odrgbnych

3.7 Umozliwienie realizacji
przedsiewzig¢ mogacych
Zawsze Znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko
i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na
$rodowisko w celu
umozliwienia wznowienia
dziatalnosci Fabryki
zelatyny.

teren
7U-PP-PS

3.7 uwaga nieuwzgledniona
Projekt zmiany miejscowego
planu kontynuuje zatozenia
obowiazujacego miejscowego
planu w zakresie
niedopuszczania powstawania
nowych przedsigwzigé
mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko
oraz zwigzanych z gospodarka
odpadami.

3.8 Uzupethienie
postulowanego terenu
projektu zmiany planu w
jego zataczniku
graficznym/rysunku,

brak wskazania

3.8 uwaga nieuwzgledniona
Brak wskazania terenu
uniemozliwia stwierdzenie
jakiego terenu dotycza
podnoszone niespojnosci

4. 24.06.2025 1.

. A terenu

poniewaz nie jest zgodne z

oznaczeniem terenu

wskazanym jego trescia

i jego czeScia graficzna
uwaga nieuwzgledniona
Uwaga nie zawiera

Zapytanie o mozliwo$¢ sformutowan kwestionujacych

uzyskania decyz;ji konkretne zapisy projektu

srodowiskowej pod katem 2PP-PS planu. Natomiast zgodnie z §7

zbierania i przetwarzania
odpadéw w wigkszym
zakresie kodow niz wg
obecnej decyzji na zbieranie
odpadow

dziatki nr ew.
321/301321/20
obreb 121

pkt 5 ,,dopuszcza sig w
ramach istniejgcych
przedsigwzieé zwigzanych z
gospodarowaniem odpadami
rozbudowe i przebudowe
istniejgcych w dniu wejscia w
zycie planu obiektow
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budowlanych i instalacji oraz
budowe nowych obiektow i
instalacji zwigzanych z
gospodarowaniem odpadami,
w tym zbieraniem, transportem
i przetwarzaniem”

5. 24.06.2025 1.

Zapytanie o0 mozliwo$¢
uzyskania decyzji
srodowiskowej pod katem
zbierania i przetwarzania
odpadow w wigkszym
zakresie kodow niz wg
obecnej decyzji na zbieranie
odpadow

2PP-PS
dziatki nr ew.
306, 307, 308/1,
321/16, 321/20,
321/201321/30
obreb 121

uwaga nieuwzgledniona
Uwaga nie zawiera
sformutowan kwestionujacych
konkretne zapisy projektu
planu. Natomiast zgodnie z §7
pkt 5 ,,dopuszcza sie w
ramach istniejgcych
przedsiewzigé zwigzanych z
gospodarowaniem odpadami
rozbudowe i przebudowe
istniejgcych w dniu wejscia w
zycie planu obiektow
budowlanych i instalacji oraz
budowe nowych obiektow i
instalacji zwigzanych z
gospodarowaniem odpadami,
w tym zbieraniem, transportem
i przetwarzaniem”

6. 30.06.2025 1.

Usunigcie zapisu §29 pkt.
6) lit. a projektu zmiany
planu

teren
4U-PP-PS

uwaga nieuwzgledniona
uwaga sprzeczna z uwaga nr
3.1, w ktérej wnioskowano o
dodatkowe uwzglednienie we
wskazanym ustaleniu terenu
7U-PP-PS. Kwestionowane w
uwadze ustalenie szczegotowe,
tak jak wszystkie ustalenia
szczegOtowe dotyczace
konkretnych terenéw nalezy
czyta¢ facznie z ustaleniami
og6lnymi dotyczacymi catego
obszaru, w tym przypadku
odnoszacymi si¢ do ustalen w
zakresie ochrony $rodowiska
i przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko
zawartych w §7.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XX/395/2025
Rady Miasta Zgierza
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pozn. zm.) Rada Miasta Zgierza stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zmiany planu zawartymi w tre$§ci uchwatly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii nalezagcych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w §1 beda:
a) srodki wlasne gminy,
b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
¢) srodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrdédet finansowania nie wymienionych w ust. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zgierza.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX/395/2025
Rady Miasta Zgierza

z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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