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Poz. 9953

UCHWALA NR XXVIII/131/2025
RADY MIEJSKIEJ W LECZYCY

z dnia 14 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
YLeczyca na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72025 r. poz. 1153), w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Miejska w Leczycy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Leczyca na lata 2025-2029,
ktory stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Leczyca.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Leczycy

Andrzej Domagala
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXVIII/131/2025
Rady Migjskiej w Leczycy
z dnia 14 pazdziernika 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
LECZYCA NA LATA 2025-2029

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Miasta Leczyca obejmuje lokale stanowigce wiasno$¢ gminy, a takze lokale
pozostajace w jej posiadaniu na podstawie innych tytutow prawnych, ktore stuza do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

2. Komunalny zas6b mieszkaniowy tworzy 726 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 29 589 m?.

3. Zas6b mieszkaniowy Miasta t.eczyca przedstawia tabela Nr 1.

Tabela Nr 1
1. We wspolnotach mieszkaniowych:
Powierzchnia uzytkowa w m? Hos¢ lokali
L.P. Adres Budynku | Lokali Lokali uzytkowych mieszkalnyc
mieszkalnyc h
h
1. M. Konopnickiej 4 1828,76 272,11 6
2. M. Konopnickiej 4a | 1832,33 430,14 9
3. M. Konopnickiej 4b | 1786,58 426,15 9
4. M. Konopnickiej 4c | 1101,61 205,65 5
5. M. Konopnickiej 6 1978,12 443,54 12
6. M. Konopnickiej 8 1834,19 255,15 614,90 5
7. M. Konopnickiej 8 a | 1756,19 176,78 4
8. M. Konopnickiej 10 | 1827,88 237,79 540,63 5
9. M. Konopnickiej 10 | 1086,66 123,25 3
a
10. M. Konopnickiej 10 | 1804,33 428,48 9
b
11. Zachodnia 5 34,04 1
12. Zachodnia 7 1808,51 119,57 2
13. Zachodnia 11 1798,88 267,85 7
14. Zachodnia 13 1155,94 58,75 1
15. Zachodnia 15 1818,50 83,01 2
16. Zachodnia 19 361,02 366,81 9
17. Zachodnia 21 201,40 6
18. Zachodnia 25 113,10 3
19. Zachodnia 27 1817,15 254,00 6
20. Zachodnia 29 2436,97 192,70 5
21. PIL. T. Kos$ciuszki 10 | 205,00 59,98 0
22. Pl. T. Kosciuszki | 217,84 45,79 21,45 2
15-16
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23. Pl. T. Kosciuszki 24 | 500,43 420,20 0
24. PI1. T. Kosciuszki 27 | 307,30 173,67 49,44 6
25. Dworcowa 3 0
26. Dworcowa 3 a 1133,64 0
27. Dworcowa 5 858,72 0
28. Dworcowa 5 a 901,32 36,53 1
29. Dworcowa 5 b 919,42 0 0
30. Dworcowa 5 ¢ 852,90 92,84 2
31. Dworcowa 5 d 2061,74 125,63 3
32. Dworcowa 5 ¢ 2140,79 261,09 4
33. Ozorkowska 3/5 1254,63 147,30 3
34. Ozorkowska 4 560,48 182,84 4
35, Ozorkowska 8 349,21 0 0
36. Ozorkowska 14 231,88 175,06 5
37. Ozorkowska 23 949,00 408,41 12
38. Ozorkowskie 2597,46 107,34 2
Przedmiescie 4 a
39. Ozorkowskie 906,70 0 0
Przedmiescie 6
40. Ozorkowskie 877,92 0 0
Przedmiescie 6 b
41. Ozorkowskie 912,02 97,72 2
Przedmiescie 8
42. Ozorkowskie 928,63 0 0
Przedmiescie 8 a
43, Ozorkowskie 694,30 204,19 4
Przedmiescie 9
44, Kazimierza 1320,44 621,72 12
Odnowiciela 7
45, Kaliska 8 446,95 322,17 4
46. Kaliska 9 302,77 127,60 5
47. Kaliska 11 777,38 86,92 2
48. Kaliska 12 38,60 1
49. Kaliska 14 377,61 10
50. Kaliska 20 517,54 135,48 41,00 5
51. Kaliska 22 202,35 76,90 2
52. Kaliska 36 1120,10 174,19 4
53. Kaliska 44 127,19 181,22 5
54. Kaliska 61 a 364,70 43,89 1
55. Wojska Polskiego 3 | 477,20 96,56 4
56. Wojska Polskiego 5 | 423,07 398,30 12
57. Wojska Polskiego 7 | 426,14 210,18 6
58. Wojska Polskiego 8 | 488,68 316,21 8
59. Wojska Polskiego 9 | 443,26 195,32 7
60. Wojska  Polskiego | 495,22 323,86 10
10
ol. Wojska  Polskiego | 449,95 197,92 6
11
62. Wojska  Polskiego | 502,20 320,93 8




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -4 - Poz. 9953

12
63. Wojska  Polskiego | 397,99 296,95 9
16
64. Belwederska 11 1257,67 224,31 4
65. Belwederska 17 297,37 197,61 6
66. Belwederska 21 247,84 181,97 4
67. Belwederska 22 1176,75 86,10 2
68. Belwederska 38 a 1197,14 170,95 4
69. Belwederska 38 b 1211,61 266,55 7
70. Belwederska 38 ¢ 2407,89 145,73 4
71. Belwederska 38 d 2899,09 218,38 5
72. Belwederska 38 e 1187,11 262,40 6
73. Belwederska 39 781,01 226,97 5
74. Belwederska 41 953,22 263,59 6
75. Belwederska 43 946,61 164,11 4
76. Belwederska 48 863,76 399,52 12
77. Szkolna 1 1148,02 176,06 4
78. Szkolna 3 1145,83 164,70 3
79. Al. Jana Pawla II 3 838,46 511,58 169,74 10
80. Al. Jana Pawta II 5 1083,40 414,70 9
81. Al. Jana Pawla I 13 | 595,19 390,93 150,45 7
82. Al Jana Pawla I1 15 | 426,09 246,54 6
83. Al. Jana Pawla II 15 | 206,00 0
a
84. Zydowska 3/5 691,25 129,03 3
85. Kaliska 10 182,80 84,60 2
86. Poznanska 2 0
87. Poznanska 12 332,70 42,10 0
88. J. Grodzkiej 3/5 634,73 200,38 5
89. H. Sienkiewicza 13, | 656,55 588,96 18
15, Wodna 7
90. J. Grodzkiej 6 0
91. Zydowska 1 323,44 186,12 57,53 6
92. Kazimierza 704,58 515,87 73,91 15
Odnowiciela 5
93. Poznanska 20 279,27 213,70 6
94, Kaliska 63 b 286,65 158,71 3
95. Poznanska 21 580,46 536,11 20
96. Pl. T. Kosciuszki | 317,60 185,53 51,44 8
18-19/ Poznanska 3
97. Poznanska 23 311,66 282,89 9
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2. Pozostale budynki:

Powierzchnia uzytkowa w m?
L.P. Adres Budynku Lokali Lokali Ilos¢ lokali
mieszkalnyc | uzytkowych mieszKalnych
h
1. Ozorkowskie 406,01 232,47 173,54 6
Przedmiescie 49
2. Ozorkowskie 271,84 271,84 7
Przedmiescie 61
3. Kazimierza 487,95 255,47 232,48 5
Odnowiciela 2
4. Kazimierza 186,03 166,76 19,27 5
Odnowiciela 6
5. Kazimierza 369,30 327,50 41,80 8
Odnowiciela 10
6. Kaliska 32 302,69 215,77 86,82 5
7. Kopalniana 8 396,38 396,38 14
8. Kopalniana 10 378,30 378,30 14
9. Kopalniana 12 397,61 397,61 15
10. Belwederska 38 257,40 174,62 82,78 4
11. Poznanska 31 232,73 232,73 9
12. Al. Jana Pawta II 2 236,18 236,18 6
13. Al Jana PawlaI13 Db 180,70 180,70 3
14. Szpitalna 1 93,64 93,64 1
15. Sienkiewicza 29 259,98 259,98 7
16. J. Grodzkiej 23 341,67 341,67 9
17. Kowalska 10 688,92 688,92 20
18. Kilinskiego 8 261,19 261,19 6
19. Kaliska 44 a 47,98 47,98 0
20. Wrzosowa 3 268,50 268,50 9
21. Wrzosowa 3 a 123,80 123,80 4
22. Wrzosowa 3 b 149,20 149,20 5
23. Wrzosowa 3 ¢ 344,31 344,31 12
24. Garaze 250,64 250,64 0
25. Zachodnia 8 194,50 194,50 0

4. Wyposazenie techniczne i stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Leczyca przedstawiono na
wykresach Nr 11 Nr 2:

Wykres Nr 1 Wyposazenie techniczne
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4. Prognozg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2025 —
2029 przedstawia tabela nr 2
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Tabela Nr 2

Lata 2025 2026 2027 2028 2029

Liczba lokali 726 700 674 648 622

Ocena stanu Bardzo dobra 121 114 107 100 93

technicznego | Dobra 350 343 336 329 322
Zadowalajaca 221 214 207 200 193
Zta 34 29 24 19 14

Objasnienie do tabeli:

Stan bardzo dobry i dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw i remontow, stan
wszystkich elementéw obiektu bez zastrzezen.

Stan zadowalajacy — elementy budynku utrzymane nalezycie, budynek w okresie obowigzywania programu
wymaga biezacych napraw, uzupetnien, konserwacji w celu utrzymania jego dobrego stanu funkcjonalno -
uzytkowego; w pozostatych elementach wystgepuja uszkodzenia, usterki lub wubytki nie zagrazajace
bezpieczenstwu; pokrycie dachowe, stolarka okienne lub drzwiowa, elementy instalacji wewnetrznych
wymagajg napraw lub modernizacji.

Stan zly — najstarsze budynki w zasobie przeznaczone do remontu kapitalnego lub usunigcia z zasobu
mieszkaniowego, uszkodzone elementy konstrukcji, instalacje do wymiany.

Budynki nalezace do zasobu mieszkaniowego Miasta Leczyca wymagaja przede wszystkim modernizacji
oraz dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow budowlanych. Stan techniczny budynkow lub ich
poszczegdlnych elementow wskazuje na konieczno$¢ systematycznego przeprowadzania remontow
i modernizacji w zakresie zapewnienia sprawnosci instalacji oraz bezpieczenstwa konstrukcyjnego budynkow.
Dlatego tez planowane remonty powinny zapewni¢ utrzymanie zasobu mieszkaniowego na zadowalajacym
poziomie technicznym.

§ 2. Na przestrzeni lat 2025-2029 prognozuje si¢ zmniejszenie zasobu mieszkaniowego poprzez sprzedaz
lokali mieszkalnych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych oraz innych komunalnych znajdujacych si¢
w zasobach Miasta Leczyca.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta teczyca ustalone na
podstawie wnioskow i zalecen pokontrolnych zawartych w okresowych irocznych przegladach stanu
technicznego budynkow, ekspertyz, opinii, nakazow, wizji lokalnych oraz zalecen Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Leczycy przedstawia tabela Nr 3

Tabela Nr 3
Adres Zakres remontu Stopien pilnosci wykonania Wartos¢
L.p. szacunkowa
wymiana pokrycia ujecie w planach
dachowego remontowych
zahamowanie procesu -
. S ujecie w planach
osiadania $cian
dobudowki remontowych
1 Szpitalna 1 . - 150 000
wykonanie zadaszenia
nad wejsciem do .
L ujecie w planach
PIWIICY 1 remontowych
studzienkami okien Y
piwnicznych
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zabezpieczenie
antykorozyjne stopek
belek stalowych stropu
nad piwnicg

ujecie w planach
remontowych

wykonanie pochwytu
przy zejsciu do
piwnicy

ujecie w planach
remontowych

2 Kilinskiego 8

Budynek w zwiazku
z wydana decyzja
administracyjna
wylaczony z
uzytkowania - na
etapie
wykwaterowania
mieszkancow

3 Kaliska 32

naprawa i
wzmocnienie wiezby
dachowej wraz z
impregnacja
owadobojcza..

ujecie w planach
remontowych

wymiana zbutwiatych
elementow podestow
balkonowych wraz z
obiciem z blachy

ujecie w planach
remontowych

60 000

4 K. Odnowiciela 2

odnowienie klatki
schodowej

ujecie w planach
remontowych

naprawa pochwytu na
poddaszu

bez zbednej zwloki

zabezpieczenie
antykorozyjne stopek
belek stalowych stropu
nad piwnicg

ujecie w planach
remontowych

uzupekienie tynku na
ogniomurze i kominie
wraz z obrobka
blacharska

ujecie w planach
remontowych

60 000

5 K. Odnowiciela 6

zabezpieczenie farba
antykorozyjna stopek
belek stalowych stropu
Kleina

ujecie w planach
remontowych

uzupetnienie
dachowek na
stylizowanym
ogrodzeniu, wymiana
uszkodzonych
drewnianych
elementow
konstrukcyjnych

bez zbednej zwloki

naprawa murkéw oraz
schodow przy zejsciu
do piwnicy od strony
wschodniej

ujecie w planach
remontowych

40 000
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K. Odnowiciela 10

wzmocnienie peknigé
$cian w nadprozach i
partiach podokiennych

ujecie w planach
remontowych

naprawa muru
okalajacego posesje od
strony ulic

ujecie w planach
remontowych

wymiana instalacji
elektrycznej na
klatce schodowej i w
piwnicy wraz z
wylacznikiem p-poz

bez zbednej zwloki

odnowienie klatki
schodowej wraz z
naprawg tynkow i
usunig¢ciem zaciekow

ujecie w planach
remontowych

naprawa schodow
wejsciowych do
piwnicy

ujecie w planach
remontowych

zbi¢ odparzone
fragmenty tynku na
elewacji zach. i pln,
naprawa elewacji i
gZymsow

bez zbednej zwloki

wykonanie
przewodow
wentylacyjnych wraz z
doprowadzeniem do
poszczegblnych lokali

ujecie w planach
remontowych

wykonanie ogrodzenia
od strony kanatu.

ujecie w planach
remontowych

160 000

Sienkiewicza 29

wymiana porazonych
elementow wigzby
dachowej oraz
zabezpieczenie
pozostatych
elementow
preparatami
owadobojczymi

ujecie w planach
remontowych

uzupekienie tynkow,
wykonanie obrébki
blacharskiej
kominow

bez zbednej zwloki

kapitalny remont
pomieszczenie na
pojemniki do
segregacji odpadow
komunalnych, montaz
orynnowania na
budynku
gospodarczym

ujecie w planach
remontowych

50 000
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odnowienie klatki -
schodowej oraz ujgeie w planach
naprawa balustrady remontowych
remont komorek ujgeie w planach
remontowych

wymiana o l.)mbkl ujecie w planach
blacharskiej na

8 Kowalska 10 balkonie remontowych 65 000
remont §ciany -
szczytowej ( komorki ujgeie w planach
lokatorskie ) remontowych
naprawa balustrady i ujecie w planach
stopni schodowych remontowych
wykonanie obrobek ujecie w planach
kominow remontowych
wykonanie nowych -
schodéw od podwérka | WSCie W planach
( komérki lokatorskic ) | emontowych
odnowienie klatki ujecie w planach
schodowej remontowych
remont komorek

| Gomenaciamioeit |, pying i

9 Grodzkiej 20 . . 60 000
$ciany szczytowej)
wymiana obicia z ujecie w planach
blachy balkonu remontowych
wykonanie nowych
schodéw od podworka | . .
wraz naprawg drzwi ujgeie w planach
wejsciowych ( remontowych
komorki lokatorskie )
odnowienie klatki
schodowe wraz z ujecie w planach
wymiang osprzgtu remontowych
elektrycznego
remont komoérek

10 Grodzkiej 23 (remont podestu bez zbednej zwloki 60 000
galerii i schodéw )
wymiana lub
wzmocnienie ujecie w planach
porazonych belek remontowych
stropowych
naprawa rur o
spustowych wokot ujgeie w planach
budynku remontowych
remont wspolnego ujecie w planach
WC remontowych
wymiana kanalizacji ujgeie w planach

remontowych

11 Kopalniana 8, 10, 12 modernizacja 110 000

przylacza

energetycznego oraz
wykonanie podziatu
instalacji

ujecie w planach
remontowych
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uzupetnienie
?::gg:ﬁgﬁg ujecie w planach
docieplenia na remontowych
elewacjach
przeglad uzupetnienie
orynnowania wraz z -
uzupelieniem wgcie w planach
Kolanek remontowych
wyptywowych
naprawa czap
kominowych oraz ujccie w planach

12 Wrzosowa 3,3A,3B wymiana obrobek remontowvch 20 000
blacharskich - ok. 15 Y
kominow
odnowienie klatki ujecie w planach
schodowej remontowych
wymiana schodéow do | ujecie w planach
piwnicy i na strych remontowych
naprawa wymiana ecie w planach
drzwi wejéciowych do | W WP
budynku remontowych

13 Al Jana Pawta 11 2 uzupeknienic . 80 000
brakujacego odcinka ujecie w planach
chodnika wzdtuz remontowych
budynku
haprawa podestu ujecie w planach
wejsciowego do
budynku remontowych
naprawa opaski przy ujecie w planach
budynku remontowych

14 Al Jana Pawla I 3B przygotowanie dwoch | ujcie w planach 120 000
lokali do zamieszkania | remontowych
pilna likwidacja
zagrozenia
,wybrzuszony gzyms
na lewej stronie
oficyny, luzny,
odpadajacy tynk od
strony péinocnej
Wraz z zarwanym
dachem nad czescia
uzytkowa w bez zbednej zwloki

15 | Ozorkowskie Przedmiescie 49 | sasiedniej czeSci 400 000

mieszkalnej, luZzne
cegly muru od strony
poludniowej,
wykonanie remontu
kapitalnego budynku
Wrazz
zagospodarowaniem
terenu.

wykonanie remontu
komorek

ujecie w planach
remontowych
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montaz rynien i rur
16 | Ozorkowskie Przedmiescic 61 | SPustowych na wgcie w planach 15 000
komorkach, naprawa remontowych
drzwi do komorek
odnowienie klatki -

. ujecie w planach
schodowej z naprawa remontowych
tynkow.
naprawa biegow .
schodowych i ujecie w planach
balustrad remontowych
wyréwnanie terenu

17 Poznanska 23 od strony podworka - 60 000
. ujecie w planach
oraz utwardzenie remontowvch
terenu pod pojemniki WYy
na odpady
zageszczenie ,tralek”
balustrady galerii — ujecie w planach
komorki, zabezpieczy¢ | remontowych
antykorozyjnie belki
wzmocnienie i
czgsciowa wymiana ujecie w planach
porazonych
, ., remontowych
elementow wiezby
dachowej
remont klatki
schodowej wraz z ujecie w planach
balustrada i stopniami | remontowych
schodowym
uporzadkowanie
instalacji elektrycznej | ujecie w planach
w czesciach remontowych
wspolnych
18 Poznanska 31 wykonanie orzeczenia . 110 000
. ) ujecie w planach
o stanie technicznym
, . remontowych
stropow drewnianych
przetozenie ujecie w planach
nawierzchni z trylinki | remontowych
odnowienie klatki ujecie w planach
schodowej remontowych
naprawa podestu ujecie w planach
balkonu remontowych
remont komorek —
kryqe dachu, . ujecie w planach
wymiana rynny i rur
. remontowych
spustowych, montaz
obrobek ogniomuru
19 Zasob gminny przebudowa piecow 10 000
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. . wymiana drzwi
20 Zas6b gminny wejsciowych do lokali 40000
, . wymiana podtog i
21 Zasob gminny posadzek 30 000
22 Zas6b gminny wymiana okien 40 000
remonty biezace :
wolne lokale, kominy,
wymiana piondw i
23 Zas6b gminny pozioméw wod-kan i 150 000
c.0., instalacji
elektrycznych w
lokalach, naprawa
dachow komorek itp.
Ogélem 1 890 000
Budynki prywatne

2. Nalezy stwierdzi¢, ze Miasto Leczyca nie posiada wystarczajacych §rodkéw finansowych na pokrycie
kosztow remontowych zwigzanych z posiadanym zasobem mieszkaniowym.

3. Potrzeby remontowe budynkoéw i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi przebywajacych w pomieszczeniach budynkow;

3) zapewnienia warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow, energie
elektryczna i cieplna.

4. Priorytetem na kolejne lata bedzie usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu
mieszkancéw oraz konstrukcji technicznej budynkow, w dalszej kolejnosci podejmowane beda inne prace
budowlane majace na celu poprawe stanu technicznego budynkéw oraz warunkoéw i standardu zamieszkania.

5.Plan remontow budynkéw nalezacych do wspolnot mieszkaniowych okre§lony jest w analizach
sporzadzonych przez zarzadcoéw poszczegodlnych wspdlnot.

6. Projekt planu remontéw w rozbiciu na poszczego6lne lata objete programem przedstawia tabela Nr 4:

Tabela Nr 4 Projekt planu remontéow

L. p. | Wyszczegolnienie robot remontowych i Liczba budynkoéw ( lokali )
modernizacyjnych
Rok 2025
1. Wymiana i naprawa pokry¢ dachowych, obrobek blacharskich 1 budynek
rynien i rur spustowych
2. Przebudowa komindéw 2 budynki
3. Czgéciowa wymiana stolarki okienne;j 5 szt.
4, Czgéciowa wymiana stolarki drzwiowej 5 szt.
5. Wymiana instalacji elektrycznej administracyjnej + WLZ 1 budynek
6. Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach 4 lokale
7. Wymiana podtog 1 szt.
8. Udziat w funduszu remontowym Wspo6lnot mieszkaniowych 90 wspolnot
Rok 2026
1. Wymiana i naprawa pokry¢ dachowych, obrobek blacharskich 1 budynek
rynien i rur spustowych
2. Czgéciowa wymiana stolarki drzwiowej 5 szt.
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3. Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach 4 lokale

4. Malowanie klatek schodowych 1 budynek

5. Przestawienie lub postawienie piecow kaflowych 1 szt.

6. Wymiana podtog 2 szt.

7. Udziat w funduszu remontowym Wspolnot mieszkaniowych 90 wspolnot
Rok 2027

1. Wymiana i naprawa pokry¢ dachowych, obrobek blacharskich 2 budynki

rynien i rur spustowych

2. Przebudowa kominow 2 budynki

3. Cze$ciowa wymiana stolarki drzwiowej 5 szt.

4. Wymiana instalacji elektrycznej administracyjnej + WLZ 1 budynek

5. Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach 2 lokale

6. Przestawienie lub postawienie piecow kaflowych 1 szt.

7. Udziat w funduszu remontowym Wspolnot mieszkaniowych 90 wspolnot
Rok 2028

1. Czg$ciowa wymiana stolarki drzwiowej 4 szt.

2. Wymiana instalacji elektrycznej administracyjnej + WLZ 2 budynki

3. Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach 2 lokale

4. Przestawienie lub postawienie piecow kaflowych 2 szt.

5. Wymiana podtog 3 szt.

6. Udziat w funduszu remontowym Wspolnot mieszkaniowych 90 wspolnot

7. Cze$ciowa wymiana stolarki drzwiowej 4 szt.
Rok 2029

1. Naprawa pokry¢ dachowych wraz z robotami towarzyszacymi 2 budynki

2. Cze$ciowa wymiana stolarki drzwiowej 5 szt.

3. Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach 3 lokali

4. Malowanie klatek schodowych 2 budynki

5. Przestawienie lub postawienie piecow kaflowych 1 szt.

6. Wymiana podtog 1 szt.

7. Udziat w funduszu remontowym Wsp6lnot mieszkaniowych 90 wspolnot

latach okreslana bedzie w uchwatach budzetowych.

Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

7. Wielkos¢ wydatkow na remonty, modernizacje budynkow pokrywanych z budzetu miasta w kolejnych

§ 4. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w Miescie Leczyca realizowana jest w oparciu o warunki okreslone
w uchwale nr IV/17/14 Rady Miejskiej w Leczycy z dnia 29 grudnia 2014 r. w sprawie zasad sprzedazy
najemcom lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wielolokalowych stanowigcych zaséb nieruchomosci
Gminy Miasto Leczyca wraz ze sprzedazg gruntu lub oddaniem gruntu w uzytkowanie wieczyste.

2. W latach 2025-2029 zaklada si¢ kontynuacj¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
mieszkaniowych ich dotychczasowym najemcom, natomiast sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych nastepuje
w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

3. Prognozuje si¢ ze sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu Miasta Leczyca na rzecz najemcow w latach
obowigzywania programu bedzie ksztattowata si¢ na nastgpujacym poziomie:

1) w roku 2025 — 25 lokali;
2) w roku 2026 — 25 lokali;
3) w roku 2027 — 25 lokali;
4) w roku 2028 — 25 lokali;
5) w roku 2029 — 25 lokali.
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Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. Polityka czynszowa powinna funkcjonowa¢ w oparciu o zasady:

1) jawnosci informacji dotyczacych ksztaltowania si¢ czynszow, polegajacej na dostepnosci spoteczenstwa do
tych informacji oraz publikowaniu aktow prawa miejscowego okreslajacych stawki czynszow na terenie
miasta;

2) racjonalnego ustalania czynszow, polegajacego na ustalaniu takich stawek czynszu, ktore uwzgledniaja
mozliwosci ich zaptaty przez lokatorow oraz realny poziom kosztow, jakie musi ponies¢ gmina na
odtworzenie substancji mieszkaniowej (remonty i modernizacje);

3) celowosci wydatkowania $rodkow finansowych pochodzacych z czynszow w oparciu o uchwalony program
oraz zapotrzebowanie spoleczne na modernizacje podnoszace standard zasobow mieszkaniowych.

§ 6. 1. Czynsz najmu ustalany jest wedlug stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali,
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, a w szczegdlno$ci
wyposazenie budynku i lokalu:

2. Okresla si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego
oraz stopien obnizenia lub podwyzszenia stawki podstawowe;j:

1) Czynniki podwyzszajace:

a) 15% - ciepta woda,

b) 15% - instalacja c.o.,

c) 5% - instalacja c.0. wykonana ze srodkow najemcy,

d) 30% - polozenie w budynku po termomodernizacji z instalacjg c.o.,

e) 20% - potozenie w budynku po termomodernizacji z instalacjg c.o. wykonang we wlasnym zakresie.

2) Czynniki obnizajace:

a) 5% - parter, I1I pigtro w budynkach 4 kondygnacyjnych, IV pigtro w budynkach do 5 kondygnacji,
b) 10% - poddasze, strych, suterena,

c) 5% - brak tazienki w lokalu,

d) 15% - brak wc w lokalu /nie odlicza si¢ za wc wspolne potozone na tej samej kondygnacji co lokal/,
e) 8% - brak urzadzen kanalizacyjnych,

) 8% - brak urzadzen wodociagowych,

g) 3% - potozenie w budynku wybudowanym przed 1945 r.,

h) 30% - potozenie w budynku w odlegtosci mniejszej niz 200 m od terendw przemystowych.

3. Suma wszystkich obnizek, o ktorych mowa wust. 2, stosowanych przy ustalaniu stawki czynszu
nie moze przekroczy¢ 30 % stawki bazowej czynszu najmu.

4. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu wynosi 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie miasta.

§ 7. 1. Z wnioskiem o obnizk¢ stawki bazowej czynszu mogg wystepowac najemcy lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta feczyca, w przypadku gdy stawka czynszu za zajmowany lokal
osiggnie poziom co najmniej 2% wartosci odtworzeniowe]j lokalu stanowigcej iloczyn jego powierzchni
uzytkowej i aktualnego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego.

2. Obnizka czynszu moze by¢ udzielona najemcy spetniajacego tacznie nastepujgce warunki:

1) umowa najmu zawarta jest na czas nieokreslony,
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2) nie posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu lub zostala mu udzielona ulga w sptacie zadtuzenia
na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w Leczycy Nr V/27/2024 z dnia 16 lipca 2024 r. w sprawie
szczegotowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w splacie naleznosci pienieznych majacych charakter
cywilnoprawny przypadajacych Miastu Lteczyca oraz jego jednostkom podlegtym, warunkéw
dopuszczalno$ci pomocy publicznej w przypadkach, w ktorych ulga stanowi¢ bedzie pomoc publiczng oraz
wskazania organu uprawnionego do udzielania tych ulg, a dtuznik na biezaco wywiazuje si¢ z warunkow
okreslonych w porozumieniu,

3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz:
a) 35 m, dla gospodarstwa 1 — osobowego,
b) 40 m, dla gospodarstwa 2 — osobowego,
¢) 45 m, dla gospodarstwa 3 — osobowego,
d) 55 m, dla gospodarstwa 4 — osobowego,
e) 65 m, dla gospodarstwa 5 — osobowego,

f) 70 m, dla gospodarstwa 6 — osobowego, a w razie zamieszkiwania w lokalu wiekszej liczby oséb dla
kazdej kolejnej osoby zwieksza si¢ podang wyzej powierzchnie uzytkowg o 5 m?.

3. Ustala si¢ obnizki czynszu z tytulu niskich dochodow:

w gospodarstwie do 90% najnizszej emerytury 50%
jednoosobowym powyzej 90% do 120% najnizszej emerytury 30%
powyzej 120% do 150% najnizszej emerytury 20%
powyzej 150% do 180% najnizszej emerytury 10%
w gospodarstwie do 70% najnizszej emerytury 50%
wieloosobowym powyzej 70% do 100% najnizszej emerytury 30%
powyzej 100% do 120% najnizszej emerytury 20%
powyzej 120% do 150% najnizszej emerytury 10%
Rozdzial 5

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 8. Zarzadzanie nieruchomos$ciami i lokalami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta
Leczyca polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynno$ci majacych na celu m.in.:

1) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym;

2) zapewnienie prawidlowej obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej nieruchomosci;
3) zapewnienie biezacego administrowania nieruchomosciami;

4) wiasciwego inwestowania w nieruchomos¢.

§ 9. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta teczyca wykonuje Przedsigbiorstwo Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Leczycy Sp. zo. o. zgodnie z Uchwalg Rady Miejskiej w Leczycy Nr
XXXV/238/2013 zdnia 26 listopada 2013 roku w sprawie powierzenia Przedsigbiorstwu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Spotka z 0. 0. w Leczycy zarzadzania nieruchomosciami komunalnymi na terenie
miasta Leczyca.

2. Zarzadzanie nieruchomos$ciami wspodlnot mieszkaniowych, w ktérych Miasto Leczyca jest jednym ze
wspotwlascicieli powierzono podmiotom wybranym na podstawie uchwal czlonkow poszczegdlnych wspodlnot
mieszkaniowych, w tym rowniez Przedsigbiorstwu Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej w Leczycy Sp.
Z0.0.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym zmierza¢ bedzie w kolejnych latach gléwnie do podnoszenia
standardu technicznego zasobu mieszkaniowego miasta jak ipolepszenia warunkéw zamieszkiwania
najemcow.
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Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. 1. Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Leczyca wymaga ponoszenia
kosztow zwigzanych zutrzymaniem eksploatacyjnym i technicznym zasobu mieszkaniowego zaré6wno
w nieruchomosciach, w ktorych Miasto Leczyca jest wlascicielem, jak i wspotwlascicielem.

2. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) dochody z czynszow za najem lokali mieszkalnych,
2) dochody z czynszéw za najem lokali uzytkowych,
3) srodki pochodzace z budzetu Miasta.

3. Miasto lgczyca, w miarg¢ dostepnych zewngtrznych zrédet finansowania publicznej gospodarki
mieszkaniowej, bedzie aplikowato o: dotacje i granty zbudzetu panstwa, w szczegolnosci w ramach
Programow i Funduszy oferowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego, pozyczki i/lub dotacje
z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska, $rodki z Funduszy Europejskich.

§ 11. Prognoze wptywow w latach 2025-2029 przedstawia ponizsza tabela:
Tabela Nr 5 Prognoza wplywéw

Lata
(1e . 2025 2026 2027 2028 2029

Wyszczegolnienie

Dochdéd w zt | Dochod w zt | Dochéd w zt | Dochéd w z1 | Dochéd w zt
Czynsz z lokali mieszkalnych 687 078 956 050 926 050 886 050 846 050
media -1. mieszk. 2 046 843 2108 248 2171 496 2 236 640 2303 740
Czynsz z lokali uzytkowych 651111 683 667 717 850 753 743 791 430
media - L. uzyt. 197 975 203 915 210 032 216 333 222 823
Przychody ogélem 3583 007,35 | 3951879,46 | 4025427,68 | 4092 766,01 | 4 164 042,35

Rozdzial 7
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jedynym ze wspoétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 12. Wysokos$¢ wydatkow w latach 2025 - 2029 przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 6 Wydatki
Wyszczegolnienie 2025 wzr | 2026 wzr | 2027 wzr | 2028 wzr | 2029
ost ost ost ost
zt % 7k % 7k % 7t % 7k

Koszt biezacej 385833 5 405 125 5 425 381 5 446 650 5 468 982
eksploatacji

Media 587403 5 616 773 5 647 612 5 679 992 5 713 992
Koszty remontow 170 000 10 187 000 10 | 205700 10 226 270 10 248 897

oraz modernizacji
lokali i budynkow
wchodzacych w
sktad zasobu
mieszkaniowego
gminy




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -18 - Poz. 9953

Koszty zarzadu 554 894 5 582 639 5 611771 5 642 359 5 674 477
nieruchomoscia
wspolng

Fundusz 449 376 5 471 845 5 495 437 5 520 209 5 546 219
remontowy

Media we 1521977 |5 1598076 |5 1677980 |5 1761879 |5 1 849973
wspolnotach

Koszty ponoszone | 400 000 430 000 450 000 470 000 490 000
przez Miasto
Leczyca w
zwigzku z
nie$ciggalnymi
naleznosciami
czynszowymi

Razem: 4 069 483 4 291 457 4513 880 4747 359 4 992 540

§ 13. Wzrost zaplanowanych wydatkow w kolejnych latach okreslono na podstawie sredniego wzrostu tych
wydatkoéw w latach 2020-2024.

§ 14. Wydatki na pokrycie zarzadu nieruchomos$ciag wspodlna oraz wplaty na fundusz remontowy we
wspolnotach mieszkaniowych z udzialem Miasta wynika¢ beda z uchwat podjetych przez wiascicieli lokali.
Miasto Leczyca zobowigzane bedzie planowac srodki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna
oraz wptat na fundusz remontowy w wysokos$ci proporcjonalnej do jej udziatu w czgsciach wspolnych.

Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
nalezy dazy¢ do:

1) poprawy warunkow i standardu lokali mieszkalnych,

2) sprzedazy wszystkich lokali w budynkach wielolokalowych w celu tworzenia wspdlnot mieszkaniowych
bez udziatu Miasta Leczyca,

3) ksztaltowania odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod budownictwo
mieszkaniowe,

4) popierania wszelkich form budownictwa mieszkaniowego, w tym spotecznego realizowanego przez
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego,

5) skutecznego egzekwowania naleznosci czynszowych poprzez niezwloczne uruchamianie procesu
windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosSci obejmujacych dwa kolejne okresy ptatnosci,
6) udzielania dluznikom ulg w sptacie wierzytelnos$ci wzgledem Miasta Leczyca,

7) wspierania dobrowolnych zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci
ptatniczych najemcow,

8) skutecznego odzyskiwania lokali zajmowanych przez osoby nieuprawnione ze szczegblnym
uwzglednieniem o0sob posiadajacych tytul prawny do innego mieszkania lub nieruchomosci oraz osob
nie zamieszkujacych trwale w lokalu.
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