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UCHWALA NR XX1/146/2025
RADY GMINY KSAWEROW

z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Ksawerow na lata 2026 - 2031

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym ( tj. Dz U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (
tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Ksawerdéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ksawerow na lata
2026 — 2031 w brzmieniu zalacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ksawerdéw.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego i wechodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Arkadiusz Jedrzejezyk
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Zatacznik do uchwaty nr XX1/146/2025
Rady Gminy Ksawerow

z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ksaweréw
na lata 2026 - 2031

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego w art. 21 ust.1 pkt 1 i ust.2 wprowadzita koniecznos¢ uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Niniejszy program opracowany zostat na lata (
2026 - 2031) i obejmuje nastgpujace zagadnienia:

1) prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoiwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezb¢dny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

§ 2. Program okresla podstawowe zasady w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz
ustala kierunki dziatania w zakresie polityki mieszkaniowej w taki sposob, aby wilasciwie realizowa¢ nalozone
na gmin¢ zadania wlasne.

§ 3. W oparciu o program gmina ma obowiazek zgodnie z art. 4 ww. ustawy, tworzy¢ warunki do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw wspolnoty samorzadowej, zapewnia¢ lokale w ramach najmu
socjalnego, lokale zamienne, a takze lokale dla gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach

§ 4. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Ksawerow tworzg dwadziescia trzy lokale mieszkalne, znajdujace si¢
w dwoch nizej wymienionych budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy:

1) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, potozonym przy ulicy Gietdowej 12 w Ksawerowie,
o powierzchni uzytkowej 961,82 m?, w ktérym zlokalizowanych jest dwadzieScia jeden lokali
mieszkalnych;
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2) w budynku mieszkalnym, potozonym przy ulicy Wschodniej 82 w Ksawerowie, o powierzchni uzytkowej
62,10 m?, w ktorym zlokalizowane dwa lokale mieszkalne. Budynki, w ktorych usytuowane sa lokale
mieszkalne wykazuja zrdéznicowane zuzycie techniczne, zalezne przede wszystkim od daty powstania
i okresu uzytkowania:

- budynek mieszkalny wielorodzinny potozony przy ulicy

Gieldowe;j

12 w Ksawerowie zostat

wybudowany przez Gming w 2011 r. jako budynek trzykondygnacyjny, niepodpiwniczony, typu
galeriowego; zostat odebrany pod koniec tego roku i zasiedlony w potowie 2012 roku. W budynku tym
na parterze oraz [1i Il pictrze znajduje si¢ dwadziescia jeden lokali mieszkalnych oraz na parterze
dwadziescia jeden pomieszczen przynaleznych ikilka pomieszczen gospodarczych. Wigkszos¢ lokali
mieszkalnych stanowig lokale jedno idwupokojowe, o powierzchni uzytkowej od okoto 32 do
39 metrow kwadratowych, jeden z nich jest trzypokojowy o powierzchni uzytkowej okolo 64 metréw

kwadratowych. Lokale wyposazone sg w urzadzenia sanitarne

i grzewcze. W budynku znajduje si¢

instalacja wodociagowo - kanalizacyjna i elektryczna. Ogrzewanie kazdego lokalu mieszkalnego:
elektryczne, indywidualne. Aktualnie lokale wynajg¢te gldwnie na czas nieoznaczony. Stan techniczny
budynku okresla si¢ jako dobry,

- budynek mieszkalny dwurodzinny potozony przy ulicy Wschodniej 82 w Ksawerowie zostal

wybudowany ok. 1950 roku jako budynek

parterowy, niepodpiwniczony, z dwoma odrgbnymi

wejSciami od strony ulicy Wschodniej iulicy Zeromskiego. W budynku znajduje si¢ instalacja
elektryczna i czgSciowa instalacja wodno - kanalizacyjna do ktorej podtaczony jest lokal nr 2, z kolei
podiaczenie instalacji wodno - kanalizacyjnej do lokalu nr 1 zakonczone zostalo zamontowaniem
w odlegtosci 1 - 2 m od $ciany zewngtrznej budynku urzadzenia tj. zdroju i kratki Sciekowej. W budynku
brak typowych pomieszczen sanitarnych, pomieszczenia o wysoko$ci nizszej niz powinna by¢
w lokalach mieszkalnych. Aktualnie lokale wynajg¢te na czas nieoznaczony. Stan techniczny budynku
okresla si¢ jako dostateczny.

§5.1. W latach 2026 - 2031 zuwagi na fakt, Zze nie planuje si¢ wybudowania nowego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego ani rozebrania zadnego z istniejacych oraz z uwagi na fakt, ze planuje si¢

utrzymywanie zasobu w stanie niepogorszonym, prognozuje si¢ wielkosé
mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych latach nastepujgco:

istan techniczny zasobu

Stan tech.: Stan tech.: Stan tech.: Stan tech.: Stan tech.:
Rok dobry $redni dostateczny | dopuszczajacy zty
Tlo$¢ lokali zuzycie: zuzycie: zuzycie: zuzycie: zuzycie:
0-15% 16 - 30% 31-50% 51-70% 71 -100%
2026 23 21 - 2 - -
2027 23 21 - 2 - -
2028 23 21 - 2 - -
2029 23 21 - 2 - -
2030 23 21 - 2 - -
2031 23 21 - 2 - -

2. Szacowane na podstawie corocznie skladanych wnioskow potrzeby mieszkaniowe nie wskazuja
koniecznosci budowy nowych budynkow komunalnych. Prognozuje si¢ utrzymanie wielkos$ci istniejacego
zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2026 - 2031.

§ 6. W latach jak wyzej dzialania gminy koncentrowac si¢ bgda na utrzymaniu skladnikéw zasobu
w naleznym stanie technicznym, zaspokajajagcym podstawowe potrzeby mieszkaniowe cztonkow wspdlnoty
samorzadowej o niskich dochodach oraz znajdujacych si¢ w trudnych sytuacjach zyciowych.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 7. 1. Potrzeby remontowe (biezace i kapitalne) oraz modernizacyjne wynikaja z konieczno$ci utrzymania
wlasciwego stanu technicznego budynkdéw, utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym oraz
zapewnienia bezpieczenstwa najemcom w okresie jego uzytkowania.
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2. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji budynkéw i lokali okreslane beda na biezaco gltownie
w oparciu o aktualne wyniki okresowych kontroli stanu technicznego budynkdéw, instalacji i przewodow
kominowych realizowanych zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane oraz po uwzglednieniu
obowiagzkéw natozonych na Wynajmujgcego przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkniowycm zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( t.j.Dz.U. z 2023 r. poz.725).

3. Realizacja planu remontéw imodernizacji uzalezniona jest od posiadanych $rodkow finansowych
w danym roku budzetowym.

§ 8. 1. W latach 2026 - 2031 w celu utrzymania wlasciwego stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Gieldowej 12 w Ksawerowie w oparciu o Protokot z okresowej kontroli stanu
technicznego budynku zalecane jest wykonanie naprawy uszkodzonej izolacji pionowej z papy S$cian
fundamentowych od ulicy z odkopaniem gruntu wokét fundamentu i wykonanie nowej izolacji rowniez ponizej
warstwy gruntu.

2. W latach 2026 - 2031 nie planuje si¢ wykonywania remontdw (poza niewielkimi biezacymi)
i modernizacji w budynku dwurodzinnym przy ulicy Wschodniej 82 w Ksawerowie. W stosunku do tych
dwoch lokali nie przewiduje si¢ zadnych naktadow finansowych poza koniecznymi, zwigzanymi z biezaca
eksploatacja. Priorytetem wtym przypadku jest zapewnienie bezpieczenstwa w zakresie sprawnych
instalacji,elektrycznych, droznych przewodow kominowych, zabezpieczen elementéw konstrukcyjnych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§9.1. W latach 2026 - 2031 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych usytuowanych w budynku
mieszkalnym dwurodzinnym przy ulicy Wschodniej 82 w Ksawerowie.

2. W latach 2026 - 2031 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych usytuowanych w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy Gieldowej 12 w Ksawerowie.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztattowania stawek czynszu w latach 2026-2031
aby wptywy czynszoéw za najem lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego zapewnily utrzymanie budynkéw
ilokali w stanie technicznym co najmniej nie pogorszonym oraz przeprowadzenie prac remontowych
podnoszacych warto$¢ uzytkowa i umozliwily sprawne administrowanie zasobami.

§ 11. Za zaplate czynszu i innych naleznych optat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace
z nim osoby petnoletnie.

§ 12. Stawka bazowa czynszu najmu lokali mieszkalnych nie moze przekroczyé 3% wartoSci
odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw mieszkalnych, ustalanej obwieszczeniem Wojewody
Lédzkiego w sprawie ustalenia wysokos$ci wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw mieszkalnych w wojewodztwie todzkim, z wytaczeniem Miasta t.odzi i dla Miasta t.odzi.

§ 13. Przy aktualnie obowiazujacych stawkach czynszu w zasobach mieszkaniowych Gminy Ksawerow
osiagniecie dopuszczalnego putapu 3% wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w wojewodztwie 16dzkim w najblizszych latach nie bedzie
mozliwe, gdyz wigzaloby si¢ to z bardzo duzym wzrostem stawek czynszu najmu lokali komunalnych.

§ 14. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt Gminy
Ksawerow w drodze Zarzadzenia.

§ 15. Podwyzszanie stawki bazowej czynszu powinno by¢ dokonywane nie czeg$ciej niz raz w roku.

§ 16. Przy ustalaniu stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego uwzglednia si¢
czynniki podwyzszajace i obnizajace wartos¢ uzytkowsa.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa danego lokalu mieszkalnego:
1) centralne ogrzewanie - 10%;

2) wc, tazienka, tazienka z wc -10%;
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3) biezaca woda (z wodociagu) - 10%;
4) odprowadzanie §ciekow (do kanalizacji sanitarnej i lokalnej) - 10%;
5) gaz (z sieci) - 10%.
§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa danego lokalu mieszkalnego:
1) przeznaczenie budynku do rozbiorki ze wzgledu na jego stan techniczny - 40%.
§ 19. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu podlegaja sumowaniu.

§ 20. Wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w przypadku najmu socjalnego
wynosi 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy naliczonej wedtug
stawki bazowej czynszu bez uwzglednienia czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych okreslonych w §17
i§18.

§ 21. O obnizke czynszu moga si¢ ubiegac tylko najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosé
Gminy Ksawerow.

§ 22. 1. Obnizka czynszu moze by¢ udzielona na wniosek najemcy w przypadku, gdy stawka bazowa
czynszu za zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie co najmniej 2% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej
zgodnie ze wskaznikiem przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla wojewodztwa 1odzkiego obwieszczanym przez Wojewode Lodzkiego w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

2. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy, ktory speini kryteria dochodowe okreslone w odrebnej
uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego — w rozdziale
2 obowigzujgcych zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ksawerow.

3. Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcy, ktéry nie ztozyl wymaganych do oceny sytuacji dochodowej
dokumentow okreslonych w ww. ustawie lub, ktory zamieszkuje w lokalu objetym najmem socjalnym.

4. Kwoty obnizek zroznicowanych w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy
zostang uregulowane Zarzadzeniem Wojta, w momencie wystgpienia warunku, o ktorym mowa w ust. 1.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 23. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Ksawerow.
2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy Ksawerow.

3. Nadzor nad utrzymaniem w nalezytym stanie technicznym lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz znajdujacego si¢ w nim wyposazenia sprawuje Wojt Gminy Ksawerdw.

4. Zarzadzanie lokalami i budynkami odbywa si¢ w oparciu o przepisy okreslone w ustawie o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz okreslone w przyjetych
przez Rad¢ Gminy Ksawerow zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Ksawerow.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 24. 1. Podstawowym zrdédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2031 beda wplywy
z najmu lokali mieszkalnych oraz wptywy z najmu lokali uzytkowych.

2. Dodatkowe zrodto moga stanowi¢ Srodki z budzetu gminy, pozyskane przez gming dotacje, srodki ze
zrodet zewnetrznych.
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Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty

inwestycyjne
§ 25. 1. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i remonty biezace odpowiednio do zaistniatych potrzeb

w tym zakresie.

2. Wydatki w kolejnych latach na koszty remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy oraz
innych dziatan inwestycyjnych beda ksztaltowaly si¢ w zaleznosci od mozliwosci pozyskania dodatkowych
zrodel finansowania.

3. Wydatki biezace na pokrycie remontéw mieszkaniowego zasobu gminy beda corocznie okres$lone
w uchwale budzetowej w miar¢ mozliwos$ci i potrzeb gminy.

4. Plan w zakresie biezacej eksploatacji i biezacych remontéw oraz kapitalnych remontéw, modernizacji
i dziatan inwestycyjnych w poszczegolnych latach przedstawia si¢ nastgpujaco:

Koszty biezacej
Rok eksploatacji Koszty Koszty Koszty
1 biezacych kapitalnych modernizacji (z) inwestycyjne (zt)
remontéw (zh) remontéw (z})
2026 25 000 0 0 0
2027 25 000 0 0 0
2028 25000 0 0 0
2029 25 000 0 0 0
2030 25000 0 0 0
2031 25000 0 0 0

5. Dopuszcza si¢ zmiane propozycji wydatkow okreslonych w ust. 4 w zaleznosci od aktualnych potrzeb.

§ 26. W pierwszej kolejnosci wykonywane bgda prace zapewniajace bezpieczenstwo Najemcom (naprawy
i remonty instalacji, zabezpieczenie elementéw konstrukcyjnych, przemurowanie, uszczelnienie przewodow
kominowych), w drugiej kolejnosci zapobiegajace dewastacji budynkoéw (prace dekarskie, instalacyjne),
nastgpnie obnizajace koszty eksploatacji (wymiana stolarki, ocieplanie) ipoprawiajace estetyke (prace
malarskie, tynkarskie, elewacyjne).

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegoélnoSci: niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkéw i lokali oraz planowana sprzedaz lokali

§27. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania zasobem nalezy dazy¢é do
racjonalnego gospodarowania $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego oraz nalezy sprawowaé biezacy nadzor nad terminowos$cia regulowania optat czynszowych,
prowadzi¢ biezaca windykacje¢ naleznosci czynszowych oraz podejmowac inne dziatania w celu zapewnienia
regularnego i terminowego wpltywu s$rodkow z tytutu najmu, w tym umozliwienia odpracowania zaleglosci
czynszowych lub roztozenia ich na raty z mozliwoscig umorzenia odsetek.

§ 28. W latach 2026 - 2031 nie przewiduje si¢ przeprowadzania w obu budynkach kapitalnych remontow,
ktore powodowatyby konieczno$¢ wykwaterowania i przydzielenia na czas przeprowadzenia remontu lokalu
zamiennego.

§29. W latach 2026 - 2031 w budynku przy ulicy Gieldowej 12 w Ksawerowie nie przewiduje si¢
sprzedazy lokali mieszkalnych.
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§ 30. 1. Z uwagi na brak zgody Najemcéw z budynku mieszkalnego dwurodzinnego przy ulicy Wschodniej
82 w Ksawerowie na przeniesienie si¢ do lokali w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy
Gietdowej 12 w Ksawerowie — budynek pozostaje w zasobie gminy ibedzie utrzymywany w stanie
zapewniajacym dotychczasowym Najemcom bezpieczne uzytkowanie. Naklady jakie Gmina musiataby ponies$¢
na ten budynek, aby spelial obowigzujace przepisy prawa budowlanego przekroczylyby znacznie wartosé
budynku. Z uwagi na to, ze wydatkowanie takich $srodkéw bytoby nieracjonalne, gmina begdzie ponosi¢ tylko
koszty niezbednych napraw i konserwacji.

2. Dzialania gminy, beda koncentrowaly si¢ gtéwnie na utrzymaniu w dobrym stanie technicznym budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Gietdowej 12 w Ksawerowie.

§ 31. Nalezy w okresie trwania niniejszego programu rozwazy¢ mozliwo$¢ pozostawiania jednego lokalu
mieszkalnego, wcelu zapewnienia najmu socjalnego lub zamiennego na wypadek wystgpienia
nieprzewidzianych sytuacji losowych badz z uwagi na istotne wzgledy spoteczne, zwlaszcza zdrowotne lub
rodzinne.
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