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Poz. 10246

UCHWALA NR XX1/122/2025
RADY GMINY SIERADZ

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sieradz
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2025 poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2023 poz. 725) Rada Gminy
Sieradz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sieradz na lata 2026 -
2030, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sieradz.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego iwchodzi w zycie
z dniem 1 stycznia 2026 1.

Przewodniczacy Rady Gminy
Sieradz

Arkadiusz Powalski
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Zalacznik do uchwaly nr XX1/122/2025
Rady Gminy Sieradz
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sieradz na lata 2026-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sieradz, okresla podstawowe
kierunki dziatania Gminy w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym w latach 2026 - 2030 i obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Sieradz
w poszczegolnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jedynym ze wspotwiaseicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

2. Dla opracowania programu przyj¢to wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Sieradz, wedtug stanu na dzien
podjecia uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Sieradz;
2) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Sieradz;
3) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny z mieszkaniowego zasobu Gminy Sieradz;

4) programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sieradz na lata 2026 - 2030.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 3. Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje 12 lokali stanowigcych witasno$¢ Gminy, o tacznej powierzchni
403,08 m?, w tym:

1) mieszkania komunalne:

a) 10 mieszkah w Meckiej Woli o powierzchni uzytkowej — 318,51 m?. Stan techniczny $redni - wyposazenie
w energi¢ elektryczng oraz instalacj¢ wodociaggowa i kanalizacyjna,

b) 1 mieszkanie w Dgbrowce o powierzchni uzytkowej — 35,57 m?. Stan techniczny dobry - wyposazenie
w energi¢ elektryczng oraz instalacj¢ wodociggowa i kanalizacyjna;
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2) pozostate mieszkania:

a) lokal stuzbowy w Rzechcie o powierzchni uzytkowej — 49,00 m’. Stan techniczny dobry - wyposazenie
w energi¢ elektryczna, centralnego ogrzewania oraz instalacje wodociagowa i kanalizacyjna.

§ 4. Przewiduje si¢ powickszenie mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez budowg 16 nowych lokali
mieszkalnych w Meckiej Woli na dziatce nr 65/15 oraz czesci dziatki 1290 o tgcznej powierzchni 748,2 m*

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§5.1. Analiza potrzeb oraz plan remontdéw imodernizacji zasobu mieszkaniowego wynika ze stanu
technicznego budynkow i w odniesieniu do lokali socjalnych wymaga kompleksowego potraktowania.

2. W zakres prac remontowych dotyczacych lokali mieszkalnych na wynajem, bedg wchodzity biezace, drobne
prace remontowe. Podejmowane remonty beda mialy na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
niepogorszonym.

3. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji bedzie uzalezniona od posiadanych $rodkoéw
finansowych w danym roku budzetowym.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

§ 7. 1. Wigkszos¢ lokali stanowia lokale komunalne, zajmowane przez rodziny o niskich dochodach, ktorych
nie sta¢ na ich wykup i dlatego nie planuje si¢ ich sprzedazy.

2.Jezeli w okresie obowigzywania programu najemcy wykaza zainteresowanie wykupem wynajmowanych
lokali mieszkalnych, Gmina umozliwi ich sprzedaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 8. Polityka czynszowa Gminy zapewnia racjonalne gospodarowanie lokalami oraz ksztaltowanie wysokos$ci
czynszu na poziomie zapewniajacym utrzymanie budynkéw ilokali w nalezytym stanie technicznym, przy
uwzglednieniu sytuacji ekonomicznej mieszkancow Gminy.

§ 9. 1. Stawke bazowa czynszu miesigcznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, stanowigcego
zasdb mieszkaniowy Gminy, ustala Woijt.

2. Do ustalenia wysokos$ci czynszu za lokal mieszkalny stosuje si¢ stawke, o ktorej mowa w ust. 1 przyjmujac
jako podstawowy standard wyposazenia lokalu w nastgpujace urzadzenia techniczne: instalacje elektryczna,
lazienke, w.c. urzadzenia wodno - kanalizacyjne, centralne ogrzewanie.

3. Stawka czynszu za lokale socjalne stanowi 50% stawki bazowe;j.

§10. 1. W stosunku do najemcéw lokali uzyskujacych niskie dochody mozna obnizy¢ stawke czynszu,
w zwigzku z wystgpieniem wymienionych w ust. 2 czynnikdw obnizajagcych warto$¢ uzytkowa wynajmowanego
lokalu.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa, o ktorej mowa w § 9 ust. 11 2:
1) lokal bez tazienki - 10%;
2) lokal bez WC - 10%;

3) lokal nie jest wyposazony w instalacje cieptej wody dostarczanej centralnie zjednego glownego zasobnika
cieptej wody - 10%;

4) lokal bez centralnego ogrzewania - 10%;
5) lokal bez instalacji wodnej — 10%;

6) lokal bez instalacji kanalizacyjnej — 10%;
7) jest w ztym stanie technicznym — 10%.
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3. Maksymalne obnizenie czynszu wynosi 60%.
4. Czynniki wymienione w ust. 2 nie dotycza obnizenia stawki czynszu za lokale socjalne.

§ 11. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania innych optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od wilasciciela.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 12. 1. Lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza i gospodaruje Woijt.
2. Urzad Gminy Sieradz realizuje zadanie z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy, w tym:
1) zapewnienia najemcom lokali podstawowe warunki mieszkaniowe;
2) prowadzi niezb¢dne remonty i konserwacj¢ budynkow i lokali mieszkalnych;
3) dokonuje przegladow okresowych budynkow;

4) prowadzi ewidencj¢ lokali idokumentacj¢ zwiazana znajmem lokali m.in.. zawieraniem uméw oraz
naliczaniem, ksiggowaniem i egzekwowaniem naleznych oplat;

5) pozyskiwaniem nowych lokali poprzez adaptacj¢ pomieszczen.

§ 13. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ zmian sposobu izasad zarzadzania lokalami ibudynkami
wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy.

Rozdzial 7.
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 14. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda dochody uzyskiwane zoplat czynszow
wynajmowanych lokali mieszkalnych oraz w miare¢ potrzeb srodki wiasne z budzetu Gminy.

2. W latach objetych programem beda podejmowane wszelkie dziatania w celu pozyskiwania zewngtrznych
zrodel finansowania, w tym: dofinansowanie oraz preferencyjne kredyty ze srodkoéw Narodowego i Wojewddzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, Funduszu Doptat ze $rodkéw Banku Gospodarstwa
Krajowego oraz pomoc finansowa w ramach programéw krajowych i UE.

Rozdzial 8.
Wysoko$é wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy a takze wydatki
inwestycyjne

§ 15. Wysokos¢ przewidywanych wydatkow zwigzanych zutrzymaniem lokali ibudynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach 2026 - 2030 przedstawia ponizsza tabela:

Wydatki w latach 2026 - 2030
Wyszczegolnienie (w zlotych )
2026 2027 2028 2029 2030

1. Koszty biezacej eksploatacji 19 600 20 200 20 600 21100 21 600
2. Koszty remontow 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000
3. Koszty modernizacji lokali i budynkoéw 0 0 0 0 0
4. Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi 0 0 0 0 0
5. Wydatki inwestycyjne 0 1603000 | 1603000 | 1603000 | 0

Razem 39 600 1643200 | 1643600 | 1644100 | 41600
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Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy

§ 16. Zaplanowane remonty iwydatki inwestycyjne na lata objete programem nie spowoduja koniecznosci
zapewnienia na ten czas innego lokalu najemcy.

§ 17. Jako priorytetowe okre$la si¢ dziatania:

1) racjonalne gospodarowanie $rodkami finansowymi uzyskanymi zoptat czynszu, ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb najemcéw oraz zapewnienia im bezpieczenstwa 1ijak najlepszych warunkow
zamieszkania w wynajmowanych lokalach;

2) umozliwianie wykupu lokali najemcom poprzez stosowanie bonifikat iulg, ktore ustalane beda w drodze
odrebnych uchwat;

3) zarzadzanie i preferowanie zmian w zakresie zamiany lokali w celu dostosowania wielkosci lokalu do ilosci
0s0b w rodzinie najemcy lub zamiany na lokal mniejszy w sytuacji, gdy najemca posiada zadhuzenie z tytutu
czynszu lub innych oplat.
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