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UCHWALA NR XXI1/123/2025
RADY GMINY SKOMLIN

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skomlin na lata
2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skomlin na lata
2026-2030" w brzmieniu stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skomlin.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego i wechodzi w zycie
z dniem 1 stycznia 2026 r.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Furman
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Zatacznik do uchwaty nr XXI1/123/2025
Rady Gminy Skomlin
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skomlin na lata 2026-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Obowiazek uchwalenia przez Rade¢ Gminy Skomlin wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

§ 2. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skomlin dalej zwany Programem,
opracowuje si¢ w celu stworzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy i zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j.

§ 3. Program obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Skomlin
w poszczegolnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli oraz koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Skomlin
w poszczegolnych latach

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Skomlin tworza lokale stanowigce jej wlasnosc.

2. Zasob mieszkaniowy stanowi obecnie 8 lokali mieszkalnych o tacznej pow. 407,14 m?, zgodnie z tabelg

1:
Tabela 1. Struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Skomlin - stan techniczny
Lp. Polozenie lokalu, Liczba lokali | Powierzchnia Wyposazenie Stan
miejscowo$¢, nr domu, nr | mieszkalnych w m? techniczny
lokalu
1. Skomlin, ul. 1 65,00 m? Inst. wod-kan, c.o., Dobry
Trojanowskiego 3 tazienka, wc
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2. Skomlin, ul. 1 60,00 m? Inst. wod-kan, c.o., Dobry
Trojanowskiego 1 tazienka, wc

3. Skomlin, ul. Targowa 2 4 30,80 m? Inst. wod-kan, c.o., Dobry
lazienka, wc

4, 63,40 m? Inst. wod-kan, c.o., Dobry
fazienka, wc

5. 67,20 m? Inst. wod-kan, c.o., Dobry
lazienka, wc

6. 44,40 m? Inst. wod-kan, c.o., Dobry

tazienka, wclnst.
wod-kan, c.o.,
lazienka, wc

7. Brzeziny 11 1 40,24 m? Inst. wod-kan, c.o., Sredni
fazienka, wc
8. Bojanow 17 1 36,10 m? Inst. wod-kan, Sredni

ogrzewanie z pieca
weglowego, tazienka,
we

1) bardzo dobry stan techniczny - w perspektywie najblizszych 5 lat nie istnieje potrzeba remontu budynku;

2) dobry stan techniczny - w perspektywie najblizszych 5 lat istnieje potrzeba wykonania remontu co najmnie;j
jednego z elementéw budynku, np. elementu konstrukcji, pokrycia dachowego, instalacji, elewacji, stolarki,
itp.;

3) $redni stan techniczny - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu co najmniej jednego z elementow
budynku, np. elementu konstrukcji, pokrycia dachowego, instalacji, elewacji, stolarki, itp.;

4) zty stan techniczny - obiekt kwalifikuje si¢ do generalnego remontu lub rozbiorki.

3. W posiadanym zasobie aktualnie brak jest wyodrebnionych lokali przeznaczonych na najem socjalny lub
pobyt tymczasowy.

4. Prognozowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Skomlin na lata 2026-2030 przedstawia tabela
2:

Tabela 2. Prognozowana wielko§¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Skomlin na lata 2026-2030

Wielkos¢ zasobu ROK

2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Liczba lokali mieszkalnych 8 8 9 11 13
Liczba lokali przeznaczonych na najem socjalny lub pobyt 1 0 0 0 0
tymczasowy
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Z uwagi na wiek oraz stan techniczny budynkéw komunalnych, potrzeby remontowe wynikaja
gtownie z eksploatacji obiektow. Glownym celem polityki remontowej jest zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkowania budynkow oraz biezace prace konserwacyjne.

2. W latach 2026-2030 biezace potrzeby remontowe oraz modernizacyjne lokali mieszkalnych beda
przeprowadzane w zalezno$ci od stopnia pilno$ci ich wykonania oraz mozliwosci finansowych gminy.

3. Ogoélna analiza potrzeb remontowych imodernizacyjnych zasobu mieszkaniowego Gminy Skomlin
przedstawia si¢ zgodnie z tabelg 3:

Tabela 3. Zakres prac na lata 2026-2030

Adres lokalu ZaKres prac Lata

Skomlin, ul. Trojanowskiego 3 - biezace remonty w zalezno$ci od 2026-2030
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potrzeb.
Skomlin, ul. Trojanowskiego 2 - biezace remonty w zalezno$ci od 2026-2030
potrzeb.
Skomlin, ul. Targowa 2/1 - biezace remonty w zalezno$ci od 2026-2030
potrzeb,
- termomodernizacja budynku, 2026
- wymiana instalacji c.o. w lokalu.
Skomlin, ul. Targowa 2/2 - biezace remonty w zaleznosci od 2026-2030
potrzeb,
- termomodernizacja budynku, 2026
- wymiana instalacji c.o. w lokalu.
Skomlin, ul. Targowa 2/3 - biezace remonty w zalezno$ci od 2026-2030
potrzeb,
- termomodernizacja budynku, 2026
- wymiana instalacji c.o. w lokalu.
Skomlin, ul. Targowa 2/4 - biezace remonty w zalezno$ci od 2026-2030
potrzeb,
- termomodernizacja budynku, 2026
- wymiana instalacji c.0. w lokalu.
Brzeziny 11 - biezace remonty w zalezno$ci od 2026-2030
potrzeb.
Bojanow 17 - biezace remonty w zaleznosci od 2026-2030
potrzeb,
-wymiana stolarki okiennej,
-utworzenie 3-5 lokali 2028-2030
mieszkalnych.

4. Remonty imodernizacje okre§lone wust.2i3 obejmowaé bedg taki zakres, ktory nie wymaga
przydzielenia najemcom lokali zamiennych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. Gmina Skomlin w latach 2026-2030 nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Stawka czynszu powinna by¢ utrzymywana na poziomie zapewniajacym pokrycie kosztow
utrzymania lokalu.

2. Stawke bazowa czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt
Gminy Skomlin w drodze zarzadzenia.

3. Wysokos¢ czynszu ustalana jest jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu oraz stawki bazowej czynszu
za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, pomniejszony lub powiekszony o procent wynikajacy z § 8 ust. 21 3.

4. Wzrost stawki bazowej czynszu moze odbywac si¢ nie czgsciej niz co 6 miesigcy. Zmiana wysokosci
czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu, a jedynie wypowiedzenia dotychczasowej stawki czynszu.

§ 8. 1. Przy ustalaniu stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego za wyjatkiem
czynszu za lokale socjalne uwzglednia si¢ czynniki podwyzszajace iobnizajace stawke bazowa czynszu,
o ktorej mowa w § 7 ust. 2 Programu.

2. Stawka bazowa czynszu, o ktorej mowa w § 7 ust. 2 Programu ulega podwyzszeniu o 10% w przypadku
gdy lokal zlokalizowany jest w miejscowosci bedacej siedziba Gminy.

3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu, o ktoérej mowa w§
7 ust. 2 Programu:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5- Poz. 10333

1) lokal nie jest wyposazony w instalacj¢ wodociggowo-kanalizacyjng — obnizka o 10%,
2) lokal nie jest wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania — obnizka o 10%,

3) lokal nie posiada tazienki i WC — obnizka o 10%,

4) lokal na poddaszu — obnizka o 10%,

5) stan techniczny lokalu $redni — obnizka o 10%,

6) stan techniczny lokalu zly — obnizka o 20%.

4. Czynniki wplywajace na obnizenie wartosci czynszu, o ktorych mowa w ust. 3, sumuje si¢, przy czym
maksymalna obnizka nie moze wynosi¢ wiecej niz 50%.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 9. 1. Zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje Wojt
Gminy z zachowaniem obowiazujacych przepisow.

2. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych okresla odr¢gbna uchwata.

§ 10. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026-
2030.

§ 11. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegdlnosci:

1) podejmowanie czynnosci majacych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych we wlasciwym stanie
technicznym na miar¢ posiadanych srodkoéw finansowych;

2) pozyskiwanie nowych lokali do zasobu mieszkaniowego w drodze adaptacji na cele mieszkaniowe
pomieszczen niemieszkalnych;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie czynszu oraz
sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia optat czynszowych;

4) zaspokajanie biezacych potrzeb mieszkaniowych najemcow;
5) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji budynkow i lokali.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 beda:
1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) $rodki budzetu gminy uchwalone na ten cel przez Rade Gminy Skomlin;
3) srodki z zewnetrznych zrodet finansowania.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 13. 1. Przewidywang wysokos¢ wydatkdw na gospodarke mieszkaniowa w latach 2026-2030 przedstawia
tabela 4:

Tabela 4. Wysokos$¢é wydatkow na gospodarke mieszkaniowa

Wyszczegolnienie ROK
2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej eksploatacji 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00
(w ztotych)
Koszty remontéw i modernizacji lokali i 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00
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budynkéw (w zlotych)

Koszty inwestycyjne 420.000,00 0,00 10.000,00 | 10.000,00 | 25.000,00
(w ztotych)

Razem (w ztotych) 430.000,00 | 10.000,00 | 20.000,00 | 20.000,00 | 35.000,00

2. Gmina nie posiada lokali, ktorych bytaby jednym ze wspotwiascicieli.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§14. 1. W latach 2026-2030 mogg by¢ podjete dzialania w celu adaptacji budynkéw komunalnych
nieprzystosowanych do celow mieszkaniowych (budynki po nieczynnych szkotach, $wietlice wiejskie itp.)
polegajace na wydzieleniu w nich lokali mieszkalnych lub socjalnych.

2. Dziatania o ktérych mowa w ust. 1 beda kazdorazowo planowane w budzecie.

§ 15. 1. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym, lokatorom posiadajacym
zadluzenie z tytutu czynszu lub innych optat nalezy umozliwi¢ zamian¢ w miare posiadanych lokali na lokal
mniejszy o nizszym standardzie i 0 nizszym czynszu lub mozliwo$¢ roztozenia splaty zadhuzenia na raty.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonywania zamian lokali pomigdzy lokatorami na ich wniosek, za pisemna
zgoda Wojta Gminy Skomlin.

§ 16. W ramach niniejszego Programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkéw,
wigzacych si¢ z koniecznoscig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

§ 17. W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkéw finansowych, Wojt przedtozy Radzie Gminy Skomlin propozycje zmian Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skomlin na lata 2026-2030.
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