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UCHWALA NR XIX/132/2025
RADY GMINY WIERZCHLAS

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wierzchlas

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2025 r. poz. 1153)
oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Wierzchlas uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wierzchlas na lata 2026-
2030 zwany w dalszej czgséci "Programem" przyjmuje si¢ zgodnie z zapisami art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego i obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8)opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystywania iracjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.
§ 2. Celem niniejszego programu jest:

1) poprawa warunkow zamieszkiwania najemcow mieszkaniowego zasobu gminy;

2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.
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Rozdzial 2.
Aktualny stan iloSciowy oraz techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Wierzchlas

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje lokale stanowiace wiasno$¢ Gminy Wierzchlas, ktore shuza do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, w tym takze:

1) powstate poprzez nabycie;

2) uzyskane poprzez adaptacje imodernizacj¢ stanowigcych wiasno$¢ gminy obiektow 1 pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkalne.

2. Aktualnie Gmina Wierzchlas posiada 10 lokali mieszkalnych.

§ 4. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wierzchlas zarzadza Wojt
Gminy Wierzchlas.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy stanowi 4 budynki obejmujace 10 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni
486,60 m?.

3. W okresie 2025-2030 zuwagi na trudnosci finansowe brak jest realnych szans na znaczne zwickszenie
zasobéw mieszkaniowych gminy. W tych warunkach, maksymalny wysitek zostanie skierowany na dziatanie
zmierzajace do niedopuszczenia do degradacji stanu technicznego tych zasobow. Szczegélowe dane zawiera
ponizsza tabela.

Polozenie lokalu, . . .
. . e Powierzchnia - Stan Sposob
Lp | miejscowos¢, nr domu, . 2 Wyposazenie . .
ar lokalu uzytkowa w m techniczny zagospodarowania
Lokal mieszkalny nr 1
mieszczacy si¢ na 1 lazienka, WC, c.o.,
1. | pietrze w budynku 33,78 sie¢ energetyczna, dobry umowa najmu
Osrodka Zdrowia w sie¢ wodociggowa
Mierzycach 150
Lokal mieszkalny nr 1A
mieszczacy si¢ na 1 tazienka, WC, c.o.,
2. | pietrze w budynku 31,00 sie¢ energetyczna, dobry umowa najmu
Osrodka Zdrowia w sie¢ wodociggowa
Mierzycach 150
Lokal mieszkalny nr 2
mieszczacy si¢ na 1 tazienka, WC, c.o.,
3. | pietrze w budynku 58,00 sie¢ energetyczna, dobry umowa najmu
Osrodka Zdrowia w sie¢ wodociggowa
Mierzycach 150
Lokal mieszkalny nr 3
mieszczacy si¢ na 1 tazienka, WC, c.o.,
4. | pigtrze w budynku 63,45 sie¢ energetyczna, dobry umowa najmu
Osrodka Zdrowia w sie¢ wodociggowa
Mierzycach 150
Lokal mieszkalny nr 1
mieszczacy si¢ na fazienka, WC, c.o.,
5. | parterze w budynku 47,97 sie¢ energetyczna, dobry umowa najmu
szkolnym w Toporowie sie¢ wodociggowa
ul. Szkolna 6
Lokal mieszkalny nr 2
mieszczacy si¢ na 1 lazienka, WC, c.o.,
6. | pietrze w budynku 64,30 sie¢ energetyczna, dobry umowa najmu
szkolnym w Toporowie sie¢ wodociggowa
ul. Szkolna 6
7 Lc?kal mieszkglny nrl 60,00 }a.lzi'enka, WC, c.o., dobry umowa najmu
mieszczacy si¢ na 1 sie energetyczna,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -3- Poz. 10425

pictrze w budynku sie¢ wodociggowa,
Osrodka Zdrowia w siec kanalizacyjna
Kraszkowicach ul.
Wielunska 36
Lokal mieszkalny nr 2
mieszczacy si¢ na 1 tazienka, WC, c.o.,
ietrze w bud sie¢ energetyczna, .
8. I());?rodka Zdroy\xI/lil:luW 54,00 sie¢ Wodicggowa, dobry umowa naymu
Kraszkowicach ul. siec kanalizacyjna
Wielunska 36
Lokal mieszkalny nr 1
mieszczacy si¢ na
parterze budynku tazienka, WC, c.o.,
9. | komunalnego 39,70 sie¢ energetyczna, dobry lokal do remontu
potozonego na dziatce sie¢ wodociggowa
2529 w Wierzchlesie ul.
Spokojna 68
Lokal mieszkalny nr 2
mieszczacy si¢ na
parterze budynku tazienka, WC, c.o.,
10 komunalnego 34,40 sie¢ energetyczna, dobry umowa najmu
" | potozonego na dzialce sie¢ wodociggowa
2529 w Wierzchlesie ul.
Spokojna 68
Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach
Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych i stan techniczny w kolejnych latach
Rok Lokale mieszkalne
Wielkos¢ zasobow Stan techniczny
2026 Bez zmian Bez zmian
2027 Bez zmian Bez zmian
2028 Bez zmian Bez zmian
2029 Bez zmian Bez zmian
2030 Bez zmian Bez zmian

§ 5. 1. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Wierzchlas moze zwigkszy¢ si¢ gdy zostanie rozbudowany
budynek szkoty w Kraszkowicach o czgs¢ przedszkolng. Wtedy gmina planuje obecne pomieszczenia przedszkolne
zagospodarowac¢ na lokale mieszkalne. Remont budynku przeznaczonego na nowe lokale mieszkalne zostanie
roztozony na kolejne lata. Gmina nie przewiduje sprzedazy lokali, ani tez budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

2. Zmiana istniejgcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wierzchlas moze nastgpi¢ tylko
1 wylacznie poprzez zaangazowanie naktadow finansowych na jego poprawg, tj. na konserwacje, wymiane instalacji,
remonty budynkdéw i lokali mieszkalnych.

3. Gmina Wierzchlas w latach 2025-2030 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob, aby stan
techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy nie ulegt pogorszeniu.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne Gminy Wierzchlas wynikaja z konieczno$ci utrzymania stanu
technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania.
Wiek zasobu mieszkaniowego oraz jego stan techniczny powoduje konieczno$¢ ponoszenia naktadéw finansowych
na remonty majace glownie na celu zatrzymanie procesu degradacji technicznej.
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2. Plan remontow na lata 2025-2030

Rok Wyszczegdlnienie
2026 podtaczenie do kanalizacji sanitarnej lokali zlokalizowanych w Toporowie wyszczegdlnionych w § 4
ust. 3 pkt 5-6,
wymiana instalacji i podlaczenie do sieci gazowej lokali wyszczegdlnionych w § 4 ust. 3 pkt 9-10
2027 malowanie pomieszczen ogolnodostepnych
2028 naprawa i1 konserwacja instalacji
2029 biezace naprawy i remonty
2030 malowanie pomieszczen oraz elewacji budynku

3. Realizacja planu remontéw imodernizacji uzalezniona bgdzie od posiadanych s$rodkow finansowych
w danym roku budzetowym. Wszelkie remonty wykonywane beda w kolejnosci zaleznej od stopnia ich pilnosci.
Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§7.W latach 2026 - 2030 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, bedacych w zasobie
mieszkaniowym Gminy Wierzchlas.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 8. 1. Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych zasob mieszkaniowy
Gminy.

2. Wysokos$¢ stawki czynszu ulega obnizeniu w zaleznosci od wystapienia czynnikow obnizajacych warto§¢
uzytkowg danego lokalu mieszkalnego.

3. Podwyzszanie stawek czynszu moze by¢ dokonywane nie czgsciej niz raz w roku.

§9. 1. Czynsz najmu za 1 m*> powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
zuwzglednieniem czynnikow obnizajacych stawke, takich jak potozenie budynku, potozenie lokalu w budynku,
wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje, ogolnego stanu technicznego budynku.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) lokal bez instalacji wodociagowo- kanalizacyjnej — obnizenie o 20%;
2) lokal bez instalacji centralnego ogrzewania — obnizenie o 10%;
3) lokal bez dostawy cieptej wody — obnizenie o 5%;
4) lokal bez tazienki — obnizenie 10%;

5) stawka czynszu regulowanego ulega obnizeniu z tytulu ztego ogdlnego stanu technicznego budynku — obnizenie
10%.

3. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 10. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy prowadzi Wéjt Gminy Wierzchlas przy pomocy urzedu
gminy. W Urzedzie prowadzi si¢ dokumentacje zwiazang z najmem lokali, obstuga finansowa w zakresie poboru
1 windykacji naleznosci z tytutu najmu oraz dokonuje si¢ niezbednych prac remontowo-budowlanych.

2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy.
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Rozdzial 8.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. 1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych Programem beda $rodki
pieni¢zne:
1) uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy - z czynszow za lokale mieszkalne, uzytkowe; optat za
ogrzewanie i wodg oraz w miare potrzeb srodki wlasne Gminy;
2) inne $rodki, np.: dotacje, kredyty, pozyczki.
2. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢ na:
1) koszty biezacej eksploatacji budynkow ilokali (utrzymanie porzadku iczystosci, koszty zprzegladéw
okresowych);
2) koszty remontow, konserwacji, usuwania awarii;
3) wydatki inwestycyjne.
Rozdzial 9.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz

koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 12. Wysokos¢ wydatkow przestawia ponizsza tabela:

Lp. | Wyszczegolnienie Lata
2026 2027 2028 2029 2030
1. | Koszty biezacej 4000,00zt | 4000,00zt 4000,00zt 4000,00zt 4000,00zt
eksploatacji
2. | Remonty i modernizacja 30000,00zt 5000,00zt 10000,00zt 10000,00zt 10000,00zt
lokali i budynkéw
Razem 34000,00zt 9000,00zt 14 000,00z 14000,00zt 14000,00zt
Rozdziat 10.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy

§ 13. 1. Gmina nie przewiduje remontéw kapitalnych lokali mieszkalnych.

2. W miar¢ niezbednych potrzeb w celu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

beda wykonywane niezbedne remonty biezace lokali mieszkalnych.

3. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastepowato poprzez adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu
niz mieszkalne bedace wlasnoscig Gminy.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 14. 1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala maja zastosowanie obowigzujgce przepisy prawa.

§ 15. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzchlas.

§ 16. 1. Traci moc uchwata Nr XXIX/200/2020 Rady Gminy w Wierzchlesie z dnia 16 grudnia 2020 roku
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wierzchlas.
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§ 17. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wierzchlas

Marcin Kowalczyk
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