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UCHWALA NR XIX/159/25
RADY GMINY SZCZERCOW

z dnia 26 wrzesnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Chabielice Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 1 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) oraz Uchwala Nr LX1/634/24 Rady Gminy
Szczercow zdnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Chabielice Kolonia, stwierdzajagc ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy SzczercOw przyjetego
Uchwatg Nr XLV/405/14 Rady Gminy SzczercoOw z dnia 4 listopada 2014 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczercow, uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Chabielice
Kolonia zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatagcznik Nr 1 do uchwatly;
2) dane przestrzenne - zalacznik Nr 2 do uchwaty.

3. Nie sformulowano rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zadania takie nie wystgpuja.

4. Ustalenia planu okres§lone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 2. 1. Uchwatla dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale Nr LX1/634/24 Rady Gminy
Szczercow zdnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Chabielice Kolonia.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 10779

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg teren, na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu zzakazem przekraczania jej
budynkami, z wyjatkiem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodow, podestéw, pochylni, murkéw oporowych
dla ktérych zastosowanie majg przepisy odrgbne.

2. Pozostale pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, aw przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;
5) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
6) symbole przeznaczenia terenu.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepiséw odrgbnych:
1) granica strefy sanitarnej od cmentarza — 50 m;
2) granica strefy sanitarnej od cmentarza — 150 m;
3) tereny gornicze ,,Pole Szczercow™ i ,,Pole Belchatow”.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.
§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) teren ustug oznaczony symbolem 1U;
2) teren parkingu oznaczony symbolem 1KOP.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Nie okresla si¢ cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktoére wymagajg ochrony,
uksztaltowania lub rewaloryzacji.

2. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

3. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych budynkow i wiat w kolorze z6ttym, niebieskim, zielonym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko, okre$lonych na
podstawie przepisow odrebnych;

2) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkos$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji ienergii w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych
i podziemnych.

2. Jezeli nie narusza to przepisow odrgbnych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zmiany stosunkow gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddzialywac na tereny sgsiednie, a sposob
odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terendow sasiednich inie moze
powodowac na nich szkdd zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.
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4. W granicach terenu 1U ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci imlodziezy, szpitali i doméw pomocy spolecznej - zaliczonej do terenow chronionych
akustycznie, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych

§ 8. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach terenéw gorniczych ,,Pole Betchatow” i,Pole
SzczercoOw” zaliczanego do kategorii ,,0”.

2. Przy projektowaniu i realizacji obiektoéw budowlanych, nalezy uwzglednic:
1) kategorig¢ terenu gorniczego;
2) prognozowane predkosci drgan powierzchni gruntdw oraz intensywnosci sejsmiczne;
3) prognozowane osiadanie i odksztatcanie powierzchni terenu;
4) odwodnienie zt6z kopalin.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi
w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. W strefach sanitarnych od cmentarza w odlegto$ci do 150 m od terenu cmentarza obowigzuja
zgodnie z przepisami odrebnymi ograniczenia w lokalizacji obiektow budowlanych, w tym zabudowan
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego, zakladow
przechowujacych artykuly zywnosci 1 studni.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia nasadzen
iutrzymywania drzew ikrzewow o wysoko$ci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej §redniego napigcia wynoszacej 6 m od osi linii.

3. W przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej zakazy dotyczace stref ochronnych
nie obowiazuja.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegoélowe dla terenu

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie jako teren ustug.
2. W granicach terenu 1U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) ustug oraz zwiagzanych z nimi sktadow i magazynow;

2) budynkow garazowych lub gospodarczych, wiat, altan, drég wewnetrznych, urzadzen budowlanych, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. W granicach terenu 1U ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
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a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,7;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
5. Minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce na 4 osoby zatrudnione.

6. Jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 200 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

7. Ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania za pomoca wyznaczonych miejsc na
dzialce budowlanej lub w garazach.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP ustala si¢ przeznaczenie jako teren parkingu.

2. W granicach terenu 1KOP ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budowli zwigzanych z funkcjonowaniem
parkingu, wiat, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m;
3) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu za pomoca istniejacych drog bezposrednio graniczacych
z obszarem planu.

§ 14. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendOw w infrastrukture techniczng poprzez istniejacy i rozbudowywany
system uzbrojenia terenow.

2. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody, jezeli nie narusza to
przepisoOw odrgbnych.

3. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowe;.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) jezeli nie narusza to przepisOw odrebnych dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw na
nieczystosci ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni sciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢ mozliwos¢:

1) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracj¢ powierzchniowg i podziemna do
gruntu lub poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikow, studni chtonnych, odprowadzanie do
rowow 1 kanatow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej;
3) wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet
energii.

7. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.
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8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta spetniajacych przepisy odrgbne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych zrddet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla
grupy obiektow.

9. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii wraz
Z magazynami energii o mocy zainstalowanej nie wickszej niz 500 kW z zastrzezeniem ust. 101 11.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii
wykorzystujgcych energie wiatru wylacznie jako mikroinstalacje.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji biogazowni.

12. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpaddéw inieczystosci staltych wurzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczercow.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
SzczercoOw

Barbara Szczepanik
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XIX/159/25

Rady Gminy Szczercow

z dnia 26 wrzes$nia 2025 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIX/159/25
Rady Gminy Szczercow
7 dnia 26 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik2.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r.
poz. 527 i 680).
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