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UCHWALA NR XIX/117/2025
RADY GMINY W LUBNICACH

z dnia 24 listopada 2025 r.

w sprawie przyjecia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Lubnice na lata 2026-2030"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust.1 12 pkt3iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025r., poz. 1153, poz. 1436, poz. 1688) oraz art. 21 ust.1 pkt1 iust.2
ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023r., poz. 725) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubnice na lata
2026-2030" stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubnice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie w dniu 1 stycznia 2026r. i podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Lubnicach

Marian Baniak
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Zatgcznik do uchwaty nr XIX/117/2025
Rady Gminy w Lubnicach
z dnia 24 listopada 2025 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubnice na lata 2026-2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubnice na lata 2026-2030 okresla
podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubnice.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Lubnice tworza 4 lokale mieszkalne oraz 1 budynek mieszkalny,
w tym:

- dwa lokale mieszkalne w budynku potozonym w miejscowosci Lubnice przy ulicy Lesnej 2
- dwa lokale mieszkalne w budynku potozonym w miejscowosci Wojcin przy ulicy Wielunskiej 9
- jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym w miejscowosci Wojcin, ul. Zielona 5

2. W okresie objetym Programem nie przewiduje si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu poprzez
budowe nowych mieszkan.

3. Ewentualne pozyskiwanie mieszkan bedzie nastgpowato poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne bedacych wlasnoscig gminy.

4. Gmina bedzie mogta udostepni¢ z zasobu mieszkaniowego kazdy lokal na najem socjalny, okreslony
w art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023r., poz. 725 ze zm.)

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

Lp. | Polozenie lokalu Liczba lokali | Pow. uzytkowa | Wyposazenie Stan techniczny
2
W m
1. Lubnice ul. Le$na 2 1 60,50 lazienka z wc, zty

instalacja elektryczna i
wodno-kanalizacyjna

2 38,00 tazienka z WC, zty
instalacja elektryczna i
wodno-kanalizacyjna

2. Wojcin ul. Wielunska | 1 49,67 tazienka z WC, CO, dobry
9 instalacja elektryczna i
wodno-kanalizacyjna
2 49,67 tazienka z WC, CO, dobry

instalacja elektryczna i
wodno-kanalizacyjna

3. Wojcin ul. Zielona 5 1 80,00 tazienka z WC, dobry
instalacja elektryczna i
wodno-kanalizacyjna

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
na lata 2026-2030

§ 2. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, ktora bedzie
prowadzona w miarg zaistniatych potrzeb i mozliwosci finansowych gminy.
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Lp. | Wyszczegodlnienie 2026 2027 2028 2029 2030
1. Remont tazienkii | W¢jcin, ul.
podtog Wielunska 9 lokal nr X X
2
2. Remont kottowni | Wojcin ul.
CO Wielunska 9 lokal nr X
linr2
3. Remont instalacji | Wojcin ul.
wod-kan. Wielunska 9 lokal nr X
linr2
4, Koszty biezacej Wojcin ul.
eksploatacji Wielunska 9 lokal nr
Ling2 X X X X X
Wojcin, ul. Zielona 5

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali

§ 3. 1. Lokale mieszkalne zbywane sg na zasadach okreslonych kazdorazowo w odrebnej uchwale Rady
Gminy w Lubnicach.

2. W latach 2026-2030 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy budynku mieszkalnego w miejscowosci
Wojcin, ul. Zielona 5.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali zuwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych warto$¢
uzytkowa danego lokalu.

§ 5. 1. Stawke bazowa czynszu miesiecznego za 1 m* powierzchni uzytkowej z tytulu najmu ustala Wojt
Gminy Lubnice w drodze zarzadzenia.

2. Ustala sie czynniki podwyzszajace i odnizajace bazowg stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu o wartosci stanowiace odpowiedni procent stawki bazowe;j:

a) czynniki obnizajace stawke bazowa:

- z tytutu braku centralnego ogrzewanie - 10%

- z tytutu braku tazienki - 10%

- brak instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej -10%

- 0 ile budynek jest na peryfetiach -3%

- przeznaczenie budynku do rozbiorki -10%

- polozenie lokalu na innej kondygnacji niz parter lub I pietro -5%
b) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

- lokal wyposazony w centralne ogrzewanie +10%

- lokal wyposazony w instalacje wodociagows i kanalizacyjng +10%

3. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu najemcom o niskich dochodach. Pomoc rodzinom w trudnej sytuacji
finansowej jest i1 bgdzie realizowanana na podstawie zabezpieczenia w budzecie gminy $rodkow na wyptaty
dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych przepisow regulujacych zasady ich
przyznawania.
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Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Lubnice zarzagdza Wojt Gminy Lubnice.

2. Zadania i administrowanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
obejmuja w szczegdlnosci:

- zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych
- remonty, konserwacje i modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow
- zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali
3. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. 1. Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 beda w szczegdInosci:
- dochody z czynszu za lokale mieszkalne
- dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych
- §rodki z budzetu gminy
- pozyskane $rodki zewngtrzne

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, kosztu
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 8. 1. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na poszczegdlne rodzaje kosztow zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia ponizsza tabela.

Koszty zwigzane Rok

Z utrzymaniem
zasobu 2024 2025 2026 2027 2028
mieszkaniowego

Koszty biezacej
eksploatacji (w 55 55 60 60 70
%)

Koszty remontow
1 modernizacji
lokali i
budynkow (w %)

45 45 40 40 30

Koszty
zarzadzania
nieruchomosciam 0 0 0 0 0
1 wspolnymi (w
%)

Koszty
inwestycyjne (w 0 0 0 0 0
)

razm 100% 100% 100% 100% 100%
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Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 9. 1. Systematyczna dbato$¢ o istniejagcy zasdb mieszkaniowy oraz poprawa stanu technicznego lokali
1 budynkow.

2. Na czas realizacji planowanych prac remontowych nie zachodzi konieczno$¢ przydzielenia najemcom
lokalu zamiennego.

3. Podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych iterminowych ptatnosci czynszu
poprzez niezwtoczne uruchamianie procesu windykacji.
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