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Poz. 11226

UCHWALA NR XXI1/108/25
RADY GMINY SEDZIEJOWICE

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Se¢dziejowice na
lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025r1. poz.1153) oraz art.21 wust. 1 pkt1iust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sedziejowice na
lata 2026-2030" w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sedziejowice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jarostaw Bartczak
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Zatacznik do uchwaty nr XXI/108/25
Rady Gminy Sedziejowice
z dnia 26 listopada 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI W GMINIE
SEDZIEJOWICE NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy tworzy 8 budynkéw obejmujacych 30 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni 1377,05 m2.

2. W okresie 2026-2030 zuwagi na ograniczenia finansowe nie przewiduje si¢ zwigkszenia zasobow
mieszkaniowych gminy. W tych warunkach, maksymalny wysilek zostanie skierowany na dziatania
zmierzajace do niedopuszczenia do degradacji stanu technicznego istniejacych zasobow. Szczegdtowe dane
dotyczace wielkos$ci istniejacego zasobu mieszkaniowego wraz z wyposazeniem technicznym i instalacyjnym
zawiera tabela nr 1.

Tabela nr 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

Pow. Wyposazenie techniczne - instalacje
Nr lokalu lokalu
Lp. Adres budynku mieszkal. | mieszkal. Elektr. Wodoc. Kanaliz. CcO szambo
w m?
. . 1 85,17 + + + + -
Gm“l?yl to srodek 3 69,85 - + - + -
L g d‘zlie‘?;y o 4 56,40 + + + + ;
| %Vi o . 5 56,81 + + + + ;
ul. Wielunska 6 55.36 N N N N i
Gminny O$rodek 1 39,80 + + + + -
) Zdrowia 2 62,30 + + + + -
) - Sedziejowice 3 62,58 + + + + -
ul. Wielunska 8 4 35,60 + + + + -
Gminny O$rodek
3. Zdrowia 1 82,40 + ¥ ¥ " i
- Marzenin
ul. Zdunska 11
2 47,40 + + + -
, 6 25,00 + + + - -
4 Bluolk éi,)rvuvizkgw 4 15,60 + + + - ;
' 1 12,00 + + + - -
5 61,25 + + + - -
1 36,50 + + + - -
3 29,00 + + + - -
5 Blok - Pruszkéw 2 34,70 + + + - -
' ul. Gtéwna 6A 5 42,00 + + + - -
6 36,50 + + + - -
4 44,50 + + + - -
. 1 53,25 + + + - -
30 [ricstiel E  H E HRNC N I B
‘ 3 23,00 + + + - -
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Budynek
7 poszkolny 1 51,44 + n + " i
: - Pruszkéw 2 42,57 + + + + -

ul. Gtéwna 1

1 33,54 + + - + +
o p%:jggfrg 4 31,53 + + ; + +
~Dobra 49 2 54,00 + + - + +
3 68,00 + + - + +

3. Stan obecny oraz prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2026-2030 przedstawia
tabela nr 2.

Tabela nr 2. Stan obecny oraz prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy Sedziejowice na lata
2026-2030

iz Pow. Stan techniczny lokali
Hosé

Adres lokali mieszkalnych Prognoza stanu lokali mieszkalnych w latach

budynku miesz.

Lp. lokali
mieszkal. W m? zty Sredni | dobry | 2026 2027 2028 2029 2030

Gminny

Osrodek

1. | Kultury ul. 5 323,59 - - 5 5 5 5 5 5

Wielunska
7

Gminny

Oérodek

2. | Zdrowia ul. 4 200,28 - - 4 4 4 4 4 4

Wielunska
8

Gminny

Osrodek
3. Zdrowia ul. 1 82,40 - - 1 1 1 1 1 1

Zdunska

Bloki

4. | Pruszkow 5 161,25 - - 5 5 5 5 5 5
ul. Gléwna

6

Bloki

5, | Pruszkow 6 223,20 - - 6 6 6 6 6 6
ul. Gléwna

6A

Bloki
6. | Pruszkow 3 105,25 - - 3 3 3 3 3 3
ul. Gléwna

6B

Budynek
poszkolny
7. Pruszkéw 2 94,01 - - 2 2 2 2 2 2

ul. Gléwna
1

Budynek
8 poszkolny 4 187,07 - - 4 4 4 4 4 4
Dobra 49

Rozdzial 2.
Stan obecny oraz prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy Sedziejowice
na lata 2026-2030

§ 2. 1. Majac na uwadze utrzymanie stalej sprawnosci technicznej zasobow mieszkaniowych gminy
Sedziejowice nalezy przeprowadzaé systematyczne prace konserwacyjno-remontowe oraz ponosi¢ koszty
eksploatacyjne. Niezaleznie od prac konserwacyjno-remontowych, konieczne jest wykonywanie prac
modernizacyjnych budynkow. Wyszczegolnienie tych prac w podziale na lata przedstawia tabela nr 3.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -4 - Poz. 11226

Tabela nr 3. Planowane prace modernizacyjne w latach 2026-2030

Lp. | Rok Adres budynku Opis planowanej modernizacji
1. | 2026 | Pruszkow, ul. Gtéwna 1 modernizacja klatki schodowe;j
2. | 2027 gﬁ;iigg: 3 giggg: 2: gigllz gB modernizacja klatek schodowych
3. | 2028 | Pruszkéw, ul. Gtéwna 6, Blok 6A modernizacja klatek schodowych
4. | 2029 | Sedziejowice, ul. Wielunska 7 modernizacja klatki schodowe;j
5. | 2030 | Sedziejowice, ul. Wielunska 8 modernizacja klatki schodowe;j

2. W okresie 2026-2030 nie przewiduje si¢ zamian lokali w zwigzku z remontami budynkow i lokali
mieszkalnych. Prace remontowo-modernizacyjne nie wymagaja wykwaterowania mieszkancow,

a jedynie odpowiedniej koordynacji prac i wspolpracy z mieszkancami.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. W latach 2026-2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Czynsz za wynajmowanie lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy obejmuje: koszty administrowania, utrzymania technicznego budynku, pomieszczen wspodlnego
uzytkowania, utrzymanie zieleni oraz koszty obstugi formalno-prawne;j.

2. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania innych optat zwigzanych z biezaca eksploatacja
lokali mieszkalnych, zaleznych od wtasciciela, a mianowicie za:

a) dostawe energii cieplnej,
b) dostawe wody,
¢) odbior nieczystosci ptynnych i statych.

3. Stawke bazowsa czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt
Gminy Sedziejowice.

4. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Sedziejowice, ustala si¢ zuwzglednieniem czynnikoéw podwyzszajacych iobnizajacych ich wartosé
uzytkowa, a w szczegdlnosci:

a) potozenie budynku,
b) potozenie lokalu w budynku,
¢) wyposazenie budynkow i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje,
d) ogdlny stan techniczny budynku.
5. Ustalona stawka bazowa ulega podwyzszeniu, gdy lokal wyposazony jest w:
a) centralne ogrzewanie — o 10%,
b) tazienke z ubikacjg Iub ubikacja na miejscu — o 10%,
¢) urzadzenie grzewcze (bojler) — o 10%.
6. Ustalona stawka bazowa ulega obnizeniu, gdy lokal nie jest wyposazony w:
a) wode — o 10%,
b) kanalizacj¢ — o 10%,
¢) inne (poddasze, zty stan techniczny, najemca sam pali, itp.) — o 10%.

7. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej ulegaja sumowaniu.
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8. Stawka czynszu najmu socjalnego lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

9. Czynsz najmu jest dokumentowany faktura wystawiang przez Wynajmujacego co miesigc. Najemca
zobowigzany jest do zaptaty czynszu w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury, przelewem na rachunek
bankowy wskazany przez Wynajmujacego.

10. W czasie trwania najmu wynajmujacy podwyzsza stawke czynszu, jezeli dokonat w lokalu ulepszen
majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu, a w szczegdlnosci ulepszen okreslonych w §4, pkt.5.

11. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu mieszkalnym, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy,
lazienek, alkoéw oraz innych pomieszczen shuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatoréw, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania.

12. Za powierzchnie uzytkowg lokalu nie uwaza si¢ w szczegolnosci: powierzchni balkonow, loggi,
antresol, schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wozkéw, strychow i komorek do przechowywania opatu.

13. Ewentualne podwyzki czynszu dokonywane bgda nie czgéciej niz co 6 miesigcy.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

§ 5. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Se¢dziejowice zarzadza
Wojt Gminy S¢dziejowice.

2. Wynajmem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuje si¢ Gminna Jednostka Ustug
Komunalnych w Sedziejowicach.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) przychody z najmu lokali mieszkalnych.
2) dofinansowanie z budzetu Gminy Se¢dziejowice.

Szczegdlowe dane zawiera tabela nr 4.

Lp. Rok finansowania Potrzebne $rodki Przy?ho.dy Z najmu Doﬁn‘ansowaflie
finansowe lokali mieszkalnych z budzetu gminy
1. 2026 290 000,00 zt 69 000,00 zt 221 000,00 zt
2. 2027 310 000,00 zt 69 000,00 zt 241 000,00 zt
3. 2028 311 000,00 zt 69 000,00 zt 242 000,00 zt
4. 2029 328 000,00 zt 69 000,00 zt 259 000,00 zt
5. 2030 341 000,00 zt 69 000,00 zt 272 000,00 zt

Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 7. 1. Tabela nr 5. okresla wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na:

1) Koszty eksploatacji obejmuja miedzy innymi: place, narzuty, odpisy ZFSS, ZFN, energic elektryczna,
przeglady instalacji, ustugi kominiarskie, orzeczenia, nadzory, ubezpieczenia, BHP.
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2) Koszty remontéw i modernizacji obejmuja migdzy innymi: remonty biezace, materiaty zuzyte do remontow
biezacych i konserwacji, materiaty do prac blacharsko-dekarskich, materiaty do prac ocieplenia i elewacji
budynkow.

3) Wydatki inwestycyjne,
Tabela nr 5. Wysokos$¢ planowanych wydatkow w kolejnych latach

Lp. Lata 2026 2027 2028 2029 2030
1. Eksploatacja 265 000,00 zt | 27500000zt | 286 000,002zt | 303 000,00zt | 316 000,00 zt
2. Remonty 25 000,00 zt 35 000,00 zt 25 000,00 zt 25 000,00 zt 25 000,00 zt

i modernizacje

3. Inwestycje - - - - -

Razem | 290 000,00 zt 310 000,00 zt 311 000,00 zt 328 000,00 zt 341 000,00 zt

2. Brak jest nieruchomosci wspdlnych, ktérych gmina jest wspotwiascicielem.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8. 1. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat ztytulu najmu lokali
mieszkalnych oraz skuteczng windykacje niezaptaconych naleznosci.

2. W miar¢ niezbednych potrzeb w celu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych gminy beda wykonywane remonty biezace lokali mieszkalnych.

3. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkéw, wiazacych
si¢ z konieczno$cig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

4. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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