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UCHWALA NR XIX/112/2025
RADY MIEJSKIEJ W KOLUSZKACH

z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr. 6 miasta
Koluszki w rejonie ul. Przejazd

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 72024 1. poz. 1130; zm.: Dz. U. 72024 1. poz. 1907 i poz. 1940 oraz
z 2025 r.poz. 527 i poz. 680), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U.
7 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz w zwiazku zuchwala Nr LXIX/20/2024 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 22 stycznia 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr. 6 miasta Koluszki w rejonie ul. Przejazd, zmieniong
uchwala X1/20/2025 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 25 lutego 2025 roku stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koluszki,
zatwierdzonego uchwatg Nr LXIX/15/2024 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 22 stycznia 2024 r., Rada
Migjska w Koluszkach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr. 6 miasta
Koluszki w rejonie ul. Przejazd, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly;
2) rysunku planu w skali 1: 1 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

4) zbioru danych przestrzennych sporzadzonych dla planu, stanowigcego zatgcznik Nr 3.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem™, zostaly oznaczone na rysunku planu,
zgodnie z uchwata Nr XI/20/2025 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 25 lutego 2025 roku zmieniajaca
uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obr. 6 miasta Koluszki w rejonie ul. Przejazd.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku przekraczajacym 15°;
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3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
ro6znych zasadach zagospodarowania ustalong planem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajacych, przy czym nie dotyczy
to okapow i gzymsow, ktore mogg przekraczac tg lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czesci budynku,
takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy o nie wiecej niz 1,5 m;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem, w ktorym kolejno liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go wsrod terendw o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla calego obszaru planu

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w zakresie okreslonym
planem.

2. W planie nie ustala sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow, wtym krajobrazoéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) sposoboéw  itermindw  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

5) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

6) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy

8) dzialki, ktére nie mogg stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych;

9) wymiar w metrach;

10) przeznaczenia terendow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.2, s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami od IMN-U do 3MN-U;
2) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem 1KDL, 2KDL;

3) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD;

4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem 1KR-ZP;

2. Wyznacza si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach linii rozgraniczajacych tereny drog lokalnych KDL oraz teren drogi dojazdowej KDD,
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3. Ustalenie terenow, o ktéorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celoéw publicznych,
nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsiewzig¢ w ich granicach, nie bedacych realizacja celow
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terenow przeznaczeniem.

4. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, w ramach
przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenu, okre$lonych dla poszczegélnych terendow w ustaleniach
szczegotowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepiséw
odrgbnych.

5.Na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy lub zagospodarowania terenu o funkcji zgodnej
z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupelniajagcym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak:
uzbrojenie terenu, parkingi, zielen.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja ustalenia szczegdtowe
dla terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz realizacji zaktadow o zwickszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

3) zakaz magazynowania i sktadowania odpadéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych;

4) obowigzek zachowania minimalnych udzialdw powierzchni biologicznie czynnej, okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

5) ochrone przed hatasem podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow;

6) ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami planu w tym zakresie;

7) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekow zgodnie z ustaleniami planu w tym zakresie,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami planu w tym zakresie,

c)nakaz prowadzenia dziatalno$ci w obszarze w spos6b minimalizujagcy ryzyko wystapienia
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,

d) nakaz gospodarowania wodami zbiornikow wod podziemnych oraz ich ochrong realizowang poprzez
przestrzeganie przepisow odrebnych z zakresu gospodarowania wodami, zgodnie z ustaleniami § 8;

8) ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
stalych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

9) ochrone¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez mozliwos¢ realizacji obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowej Iub innych obiektow tego typu m.in.
wiez 1 masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym na terenach przeznaczonych na
cele zabudowy jednorodzinnej, dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje infrastruktury o nieznacznym
oddziatywaniu ~ w rozumieniu  przepisow  odrgbnych  dotyczacych  rozwoju  ushug  1isieci
telekomunikacyjnych.

§ 7. W zakresie zasad wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sig, iz przestrzeniami publicznymi sg tereny drog: ( KDL i KDD);
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2) dla przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt 1:

a)ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla
poszczegblnych terenow,

b) nakazuje si¢ projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego projektowania
w rozumieniu odrgbnych przepisow z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 8. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1) wskazuje sig, ze caly obszar planu lezy w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 403 -
Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie i Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 404 Zbiornik Koluszki-Tomaszow; obowigzuje zagospodarowanie terenu, zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych z zakresu prawa geologicznego i prawa wodnego;

2)dla obu zbiornikéw zatwierdzono dokumentacje hydrologiczne okreslajace warunki hydrogeologiczne
w zwigzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych powyzszych zbiornikow, wtym obszaru
A ustanowionego na zbiorniku nr 403, w zasiggu ktorego lezy  obszar planu;  z dokumentacji
hydrologicznej wynikaja nastepujace zakazy, nakazy i ograniczenia;

a) nakaz gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie
przepisow odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

b) sposob odprowadzania $ciekow w obszarze nie moze stwarza¢ zagrozenia dla jakosci wod podziemnych
poprzez nakaz odprowadzania $ciekdw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej oraz zakaz budowy
nowych przydomowej oczyszczalni Sciekow,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie oczyszczonych wod opadowych iroztopowych do ziemi za pomoca
systemow przewidzianych w odpowiednich rozporzadzeniach, zapewniajacych ochrone wod zbiornika.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu wskazuje si¢, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej mogacych stanowi¢ przeszkode lotnicza w rozumieniu przepisow odrebnych, nalezy,
dokona¢ odpowiednich uzgodnien i zgloszen, zgodnie przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania i podzialow nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodzialow nieruchomosci, zzachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podziatéw nieruchomosci okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegélnych terenow;

3) ustalen w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci nie stosuje si¢ do podziatdéw nieruchomosci.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru obejmujacy tereny komunikacji: tereny drog publicznych, tereny
komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) ustala si¢ parametry drég publicznych iterenu komunikacji drogowej wewnetrznej, warunki ich
dostepnosci komunikacyjnej oraz warunki obslugi komunikacyjnej terendow zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

3) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z ukltadem zewnetrznym poprzez wyznaczone tereny drdg: tereny
drog lokalnych KDL, teren drogi dojazdowej KDD oraz drég potozonych poza obszarem.

§ 12. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
przebudowe, rozbudowe lub wymiane,
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b) nakazuje si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow w sposob nie powodujacy
ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem,

c) ustala si¢ powigzanie sieci w obszarze zukladem zewne¢trznym poprzez urzadzenia iprzewody
lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a i b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe — z sieci wodociagowej lub
indywidualnych uj¢¢ wody z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania
wodami oraz budownictwa; dla celéw gospodarczych w tym nawadniania upraw, dopuszcza si¢
wykorzystanie wod gruntowych oraz wod opadowych i1 roztopowych,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej,

c) parametry sieci ijej wyposazenie muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych.

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej,
b) zakazuje si¢ odprowadzania nicoczyszczonych sciekéw do waod lub do ziemi,
¢) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych; nakazuje si¢
odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki
wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drog:
- do kanalizacji deszczowej realizowanej w drogach,

-na powierzchnie nieutwardzone, do rowoéw przydroznych, zbiornikow infiltracyjnych Iub
infiltracyjno-odparowujacych, zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 8 pkt 2 lit c;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta,
w tym z instalacji odnawialnych Zrédetl energii, z zachowaniem wymogoéw pkt 8; dopuszczalnos$¢ oraz
warunki stosowania zrodet ciepta, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych cieplowni oraz zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez istniejacg sie¢ gazowa, ze zbiornikéw zlokalizowanych na terenie
dziatek budowlanych; dla potrzeb bytowych dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu dostarczanego w butlach,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej;
7) w zaKresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno-
kablowym,

b) dopuszcza sie lokalizacje w obszarze stacji transformatorowych 15/0,4 kV; dla lokalizacji stacji
nie stosuje si¢ wymogoéw wynikajacych z wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z zastosowaniem indywidualnych
rozwiazan, w tym z instalacji odnawialnych zrédet energii, z zachowaniem wymogow pkt §;
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8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lub cieplo, z zastrzezeniem lit. b-d,

b) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji do wytwarzania/otrzymywania biogazu (biogazowni), bioptynéw oraz
biowegla,

¢) moc instalacji:
— wykorzystujacych energie wiatru nie moze przekraczaé¢ 0,5kW,
— wolnostojacych systemow fotowoltaicznych nie moze przekracza¢ mocy mikroinstalacji,
— pozostalych nie moze przekracza¢ S00kW,

d) sposob ustawienia paneli fotowoltaicznych nie moze powodowac¢ odbijania promieni stonecznych w strong
drog ilinii kotowych, w szczegoélnosci nie moze powodowaé oslepiania maszynistow; na panelach
fotowoltaicznych skierowanych w stron¢ drog lub linii kolejowych nakazuje si¢ stosowanie powlok
antyrefleksyjnych.

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:
a) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe i rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych,

b) warunki realizacji bezprzewodowych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z wymogami
przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 13. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala sie:

1) obowigzuje dostosowanie do dzialan w sytuacjach szczegélnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepiséw dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drog publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg,
¢) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreSlania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych symbolami
1MN-U, 2MN-U, 3MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, z zastrzezeniem pkt 2, w ramach
ktoérego oprocz budynkow mieszkalnych iuslugowych oraz zaplecza technologicznego, dopuszcza sig
rowniez realizacj¢: budynkoéw gospodarczych, garazy lub gospodarczo-garazowych, wiat, zaplecza
socjalnego budynku sluzacego ochronie, pomieszczen mieszkalnych w budynkach ustugowych, a takze
sieci urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, placow manewrowych 1 wewngtrznych ciggow
komunikacyjnych.

2) przeznaczenie wykluczone:
a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego
b) ustugi zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odr¢bnymi;
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2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $cieckow oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 iinnych obiektow iurzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, pomigdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

3) wszystkie budynki w obrebie dziatki budowlanej musza, pod wzgledem formy i wykonczenia, tworzy¢
jednorodng cato$¢ architektoniczng, w tym zachowywac jednolita kolorystyke;

4) lokalizacje garazy ibudynkow gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych, jako wolnostojacych lub
dobudowanych do istniejacych budynkow, a takze realizowanych 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana, z zachowaniem przepisow odrebnych;

5) dzialki, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, nie moga by¢ zabudowane jako samodzielne
dziatki budowlane, wich granicach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zgodne z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszej uchwale, pod warunkiem potgczenia z dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania
parametrow dziatki budowlanej oraz dostepu do drogi publiczne;;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg oraz remont istniejagcych obiektow z zachowaniem
dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie wysokosci 1 geometrii dachow, niezaleznie od ustalen
zawartych w ustaleniach szczegdtowych w tym zakresie;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe oraz rozbudoweg istniejacych budynkoéw zlokalizowanych poza
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, przy czym rozbudowa nie moze wykracza¢ przed lini¢
wyznaczong przez lico istniejgcej elewacji budynku z uwzglednieniem jego ewentualnego docieplenia.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych — 12 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz garazy - 8 m,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
0 przepisy odrebne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni¢ zabudowy na nie wigcej niz:
- 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 70% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej 1 ustugowo-mieszkaniowe;j,
b) nadziemna intensywnos$ci zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz
- 1,2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 2,1 dla zabudowy dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 40%,
b) dla zabudowy ustugowej i uslugowo-mieszkaniowej - 30%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3;

5) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45° dopuszcza si¢
dachy ptaskie

6) w zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodéw osobowych w granicach terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny, w iloéci nie mniejszej niz:

- dla mieszkancoéw — 1 na 1 mieszkanie,
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- dla pracownikéw — 1 na 4 zatrudnionych na zmianie,
- dla klientéw — 1 na 60 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen dostepnych dla klientow,
b) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy,

¢) dla ustug nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania rowerow w liczbie nie mniejszej niz 1 na
kazde 4 miejsca do parkowania samochodow;

d) ustala si¢ obowiazek, z zastrzezeniem pkt5, urzadzenia miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 —jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

- 2 —jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

- 3 —jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

- 1 miejsce na kazde 25 miejsc — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

e) w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa lokalizowanych
na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu maja zastosowanie przepisy
odrebne z zakresu drog publicznych;

f) przy wyliczaniu ilo$ci miejsc do parkowania stosuje si¢ matematyczne reguly zaokraglania.

4. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego
obszaru planu, oraz przyjmuje si¢ klasyfikacje terenow w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe i zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych; w przypadku realizacji na dziatce
wylacznie zabudowy ustugowej teren nie bgdzie podlegat ochronie akustycznej;

5. W zakresie ustalen dotyczacych  szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowiazuja ustalenia ogodlne;

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 15,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia §13.

8. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drog publicznych
bezposrednio lub posrednio poprzez dojscia i dojazdy realizowane zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 16. 1. Dla terenow drég lokalnych, oznaczonych symbolem 1KDL, 2KDL ustala si¢:

2.w zakresie zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) IKDL —15,1mi 15,9 m,

b) 2KDL — 15, 0z poszerzeniem przy wlocie na droge 1KDL do 35,0 m izawezeniu przy wlocie na
wiadukt do 3,0 m w czesci pétnocnej i do 3,5 m w czesci potudniowej;
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2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;
4) obsluga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu droég publicznych.

3. W zakresie zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu: obowigzuja ustalenia ogdlne, tereny nie zaliczajg si¢ do terenow podlegajacych ochronie
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: obowigzujg ustalenia ogélne;

5. Szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

6. W zakresiec zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala sig; stwierdza sie, iz nie nastagpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 17. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD ustala sig:

2. Warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - od 11,0 m do 20,2 m,
2) przekroj drogi: jednojezdniowy;
3) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami przepiso6w odrgbnych z zakresu drég publicznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

3. W zakresie zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu obowigzujg ustalenia ogolne, tereny nie zaliczajg si¢ do terendw podlegajacych ochronie
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku;

4. W zakresie szczegélnych warunkéow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: obowigzuja ustalenia ogolne;

5. Szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:
nie ustala sig; stwierdza sig¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 18. 1. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej lub zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolem
1KR-ZP ustala si¢:

2. Warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - od 23,6 m do 0,0 m,
2) przekroj drogi: jednojezdniowy;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
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4) w terenie dopuszcza si¢ wykonanie placu do zawracania, miejsc postojowych lub przeznaczenie czesci
terenu na zielen urzadzona wraz z mata architekturs.

3. W zakresie zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu obowigzuja ustalenia ogdlne, tereny nie zaliczaja si¢ do terenéow podlegajacych ochronie
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku;

4. W zakresie ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

5.W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: obowiazuja ustalenia ogolne;

6. Szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

7. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci:
nie ustala si¢; stwierdza si¢, 1z nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koluszek.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Koluszkach

Anna Szostak
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr XIX/112/2025
Rady Miegjskiej w Koluszkach
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TA KOLUSZKI W REJONIE UL. PRZEJAZD
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI1X/112/2025
Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), Rada Miejska w Koluszkach stwierdza ze:

1) po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr. 6 miasta
Koluszki w rejonie ul. Przejazd, zaklada si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy zwigzanych bezposrednio z uchwaleniem niniejszego planu w postaci
budowy lub przebudowy uktadu drogowego;

2) nie wyklucza si¢ docelowo rozbudowy, w miare potrzeb, pozostatych istniejacych sieci infrastruktury
technicznej oraz budowy nowych;

3) okredla sie, ze wymienione w pkt 1 12 inwestycje finansowane beda ze srodkow wiasnych gminy, dotacji
z funduszy ochrony $rodowiska, funduszy unijnych a takze innych funduszy celowych, za$ ich realizacja
odbedzie si¢ jednostkami wykonawczymi wytonionymi, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIX/112/2025
Rady Miejskiej w Koluszkach

z dnia 27 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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