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UCHWALA NR XXIX/101/2025
RADY GMINY BIELAWY

z dnia 28 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bielawy na lata 2025-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 .
poz. 1153, poz. 1436) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala
si¢, Co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bielawy na lata
2025-2030, zgodnie z brzmieniem zalacznika do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Bielawy

Adam Krysicki
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Zatacznik do uchwatly nr XXIX/101/2025
Rady Gminy Bielawy
z dnia 28 listopada 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BIELAWY NA LATA 2025 -2030

Rozdzial 1.
Wstep
§ 1. 1. Potrzeby mieszkaniowe naleza do zakresu potrzeb, ktére maja wymiar powszechny, dotycza
wszystkich 1 pozostajg aktualne w catym okresie zycia kazdego cztowieka.

2. Mieszkanie zapewnia bezpieczenstwo i jest jednym z warunkow umozliwiajacych usamodzielnienie sie,
realizacje planow zwigzanych z zalozeniem rodziny, jej rozwojem, a takze realizacja zamierzen zawodowych.

3. Lokal mieszkalny jest dobrem pierwszej potrzeby i jednoczesnie jednym z dobr najdrozszych,
co sprawia, ze dla gospodarstwa domowego osiggajacego niskie dochody, jest dobrem trudno osiggalnym.

§ 2. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bielawy na lata 2025-2030,
zwany dalej ,,Programem”, jest dokumentem kierunkowym, opracowanym w oparciu o analize stanu
faktycznego w zakresie mozliwosci realizacji przez Gming Bielawy, zwane dalej ,,Gming”, okreslonych
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), zwanej dalej ,,ustawg”, zadan polegajacych na:

1) tworzeniu warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej;

2) zapewnianiu, na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie, lokali w ramach najmu socjalnego
ilokali zamiennych, atakze zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

2. Analiza, o ktérej mowa w ust. 1, przeprowadzona zostala z uwzglednieniem w szczegolnosci:

1) iloéci i stanu technicznego lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bielawy, zwanego
dalej ,,mieszkaniowym zasobem”;

2) potrzeb w zakresie najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu;
3) zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej;
4) sytuacji ekonomicznej lokatoréw zajmujacych lokale w mieszkaniowym zasobie
- wedtug stanu na 31 pazdziernika 2025 r., jak réwniez prognozowanych zmian w tym zakresie.
§ 3. Celem dziatan podejmowanych przez Gming Bielawy w latach 2025-2030 bedzie:

1) dazenie do posiadania mieszkaniowego zasobu, ktorego wielko$¢ istan techniczny umozliwi jak
najpetniejsza realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w § 2 ust. 1;

2) usprawnienie systemu gospodarowania mieszkaniowym zasobem poprzez okreslenie glownych zatozen
i zasad gospodarowania tym zasobem w latach 2025-2030;

3) dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu poprzez sukcesywne zmniejszanie liczby
niezagospodarowanych lokali;

4) skuteczna windykacja naleznosci z tytutu czynszu i minimalizowanie zadluzenia;

5) optymalizacja struktury wiasnosciowej budynkow zlokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu.

§ 4. Program bedzie wykorzystywany przy planowaniu dziatan zmierzajacych do racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem, rozwoju tego zasobu, a takze zapobiegania jego degradacji.
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Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu w poszczegdlnych latach

§ 5. 1. W sklad mieszkaniowego zasobu wchodzi, wedtug stanu na dzien 31 pazdziernika 2025 roku,
57 lokali o powierzchni uzytkowej 2 635,43 m? usytuowanych w 15 budynkach.

2. Sposrod lokali, o ktorych mowa w ust. 1:

1) 13 lokali olgcznej powierzchni uzytkowej 754,36 m? znajduje sic w3 budynkach wspdlnot
mieszkaniowych z udziatem Gminy;

2) 44 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej 1 881,07 m? znajduje si¢ w 12 budynkach stanowigcych
wlasno$¢ Gminy, w tym 4 lokale oddane sag w najem w formule najmu socjalnego.

3. Dane dotyczace liczby budynkow w podziale na wiek zestawione zostaty w tabeli nr 1:

Tabela nr 1. Wiek budynkéw z lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

. ) Ogoétem budynki z Udzial budynkéw wybudowanych w danym
. Budynki wspolnot . . . 1 T . i
Budynki . . lokalami wchodzacymi okresie w ogodlnej liczbie budynkow z
Okres budowy mieszkaniowych z : )
komunalne . . w sktad lokalami wchodzacymi w sktad
udziatem Gminy . . . .
mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego zasobu (w %)
do 1951 r. 2 0 2 13,33
0d 1951 1.do 1970 . 6 0 6 40
0d 1971 1r.do 1995 4 3 7 46,67
Razem 12 3 15 100

§ 6. 1. W okresie objetym programem nie planuje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
zakup lub budowe lokali mieszkalnych.

2. Dziatania Gminy bedg si¢ koncentrowaly na utrzymaniu istniejagcego zasobu mieszkaniowego
w nalezytym stanie technicznym.

3. Prognozowang wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach przedstawia tabela nr
Tabela nr 2. Prognozowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Bielawy na lata 2025-2030

Wyszczegdlnienie 2025 1. 2026 1. 2027 1. 2028 1. 2029 1. 2030 .
liczba lokali ogdtem 57 55 55 51 50 50
liczba lokali w formule

: . 4 4 4 4 5 5
najmu socjalnego

4. Zmiana wielkosci mieszkaniowego zasobu, przedstawiona w ust. 3, zakltada:

1) ubytek lokali ze wzgledu na:

a) planowang sprzedaz 5 lokali na rzecz najemcow;

b) sprzedaz 2 lokali nieobjetych umowa najmu na rzecz innych niz najemcy podmiotoéw;

5. Prognozowane wielko$ci majg wylacznie charakter szacunkowy.

§ 7. 1. Prognozujac stan techniczny mieszkaniowego zasobu nalezy zdawaé sobie sprawe z tego,
ze budynki sktadajg si¢ z wielu elementdw, ktdre zuzywajg si¢ w roznym tempie i z réznych przyczyn. Wsrod
nich wymieni¢ nalezy w szczegdlnosci:

1) stan wyjsciowy elementow obiektu (np. jako$¢ materialow, wady projektowe, wady wykonawstwa);

2) zmiang norm i warunkow technicznych w okresie eksploatacji;

3) okres i warunki eksploatacji;

4) stan srodowiska eksploatacji;

5) naklady na remonty i modernizacje.

2. Stan techniczny budynkow i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu przedstawiajg tabele

nr314:
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Tabela nr 3. Stan techniczny budynkéw z lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
wg stanu na 31 pazdziernika 2025 r.

e Liczba budynkow, w ktorych wykonanie prac Udzial w OgOIHGJ liczbie budynkow z
Wyszczegolnienie .. lokalami wchodzacymi w sktad
danego rodzaju jest wymagane lub zalecane . . o

mieszkaniowego zasobu (w %)
remont stropu 13 86,67
naprawa pokry¢ dachowych 10 66,67
naprawa tynkow $cian budynkéw 13 86,67
wymiana stolarki otworowej 13 86,67
ocieplenie $cian zewngtrznych 13 86,67
malowanie klatek schodowych 13 86,67

Tabela nr 4. Wyposazenie lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu w instalacje techniczne
wg stanu na 31 pazdziernika 2025 r.

Lokale w budynkach Ogoétem lokale Udziat lokali o danym

e Lokale w budynkach . . . o R

Wyszczegolnienie wspolnot mieszkaniowych wchodzace w sktad wyposazeniu w ogolnej

komunalnych . . . . Lo .2
z udziatem Gminy mieszkaniowego zasobu liczbie lokali (w %)
instalacja wodociggowa 44 13 57 100

instalacja kanalizacyjna 36 13 49 85,96
WwC 36 13 49 85,96
tazienka 36 13 49 85,96
centralne ogrzewanie 5 13 18 31,58

3. Z analizy danych, zawartych w tabelach nr 3 i 4 wynika, ze:

1) remontowi poddane powinny zosta¢ stare stropy w 13 budynkach tj. potozonych w Bielawach przy ul.
Garbarskiej 101 11, Bielawy przy ul. Podrzeczna 1, ul. KoScielna 2 oraz ul. Parzew 22, Marywil nr 34 i nr
35, Borow nr 44, Sobota ul. Warszawska 30 i ul. Lowicka 14, Brzozéw nr 52,0szkowice nr 29 i nr 39 oraz
Janinéw nr 17;

2) pokrycia dachowe powinny zosta¢ naprawione lub wymienione w 10 budynkach tj. potozonych
w Bielawach przy ul. Garbarskiej 101 11, Bielawy przy ul. Podrzeczna 1, Marywil nr 34 i nr 35, Borow nr
44, Sobota ul. Warszawska 30 1 ul. Lowicka 14, Brzozow nr 52,0szkowice nr 29 i nr 39;

3) wymiana okien i drzwi wymagana jest w 13 budynkach tj. polozonych w Bielawach przy ul. Garbarskiej
101 11, Bielawy przy ul. Podrzeczna 1, ul. Koscielna 2 oraz ul. Parzew 22, Marywil nr 34 i nr 35, Borow nr
44, Sobota ul. Warszawska 30 i ul. Lowicka 14, Brzozow nr 52,0szkowice nr 29 i nr 39 oraz Janinow nr
17;

4) ocieplenie $cian zewngtrznych wymagane jest w 13 budynkach tj. potozonych w Bielawach przy ul.
Garbarskiej 101 11, Bielawy przy ul. Podrzeczna 1, ul. KoScielna 2 oraz ul. Parzew 22, Marywil nr 34 i nr
35, Borow nr 44, Sobota ul. Warszawska 30 i ul. Lowicka 14, Brzozow nr 52,0szkowice nr 29 i nr 39 oraz
Janinow nr 17;

5) winstalacje wodociggowa wyposazonych jest 57 lokali, jednak 8 znich nie posiada instalacji
kanalizacyjnej, dotyczy to budynkoéw potozonych w budynku w miejscowosci Brzozow nr 52;

6) WC znajduje si¢ w 49 lokalach, co oznacza, ze lokatorzy 8 lokali korzystajag z WC poza lokalem, dotyczy
to lokali potozonych w budynku komunalnym w miejscowosci Brzozoéw nr 52;

7) w instalacje centralnego ogrzewania wyposazonych jest 18 lokali, dotyczy to lokali potozonych
w miejscowosci Bielawy ul. Garbarska 10111, ul. Podrzeczna 1 oraz ul. Parzew 22, atakze
w miejscowosci Borow nr 52;

-co oznacza, ze stan techniczny budynkoéw i standard lokali jest niezadowalajgcy i winien ulegaé
systematycznej poprawie.
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4. Prognozowane zmiany stanu technicznego budynkow i wyposazenia lokali w instalacje techniczne

przedstawiaja tabele nr 5 1 6:

Tabela nr 5. Prognozowane zmiany stanu technicznego budynkéw z lokalami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu w latach 2025-2030

Wyszczegolnienie Udzial budynkoéw, w ktorych wykonanie prac danego rodzaju jest
wymagane lub zalecane w ogdlnej liczbie budynkéw (w %)
2025 r. 2026 1. 2027 r. 2028 r. 2029 r. 2030 r.
remont stropu - 20,00 19,58 18,64 17,36 16,33
naprawa pokry¢ dachowych - 13,33 12,58 11,55 10,73 9,36
naprawa tynkow $cian budynkow - 10,36 9,25 8,67 7,15 6,50
wymiana stolarki otworowej - 25,69 24,77 23,59 22,51 21,72
ocieplenie $cian zewnetrznych - 24,96 23,58 22,74 21,20 20,58
malowanie klatek schodowych - 22,58 21,25 20,45 19,78 28,54

Tabela nr 6. Prognozowane zmiany w wyposazeniu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu w latach 2025-2030

Wyszezegdlnienie Udziat lokali o danym wyposazeniu w ogolnej liczbie lokali (w %)
2025 1. 2026 1. 2027 1. 2028 1. 2029 1. 2030 1.
instalacja wodociggowa - 99 100 100 100 100
instalacja kanalizacyjna - 88 90 92 94 96
wC - 92 94 96 98 100
tazienka - 90 92 94 96 98
centralne ogrzewanie - 42 44 46 48 50
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,

z podzialem na kolejne lata

§ 8. 1. Mieszkaniowy zasob, jak wynika ztabeli nr 1, stanowig w wigkszosci budynki wybudowane
w okresach od 1951 r. do 1970 r. (6 budynkow) oraz od 1971 r. do 1995 r. (7 budynkéw).

2. Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bielawy na lata

2025 — 2030 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad tego zasobu.

§ 9. 1. Analiza ujawnionych potrzeb remontowych i modernizacyjnych w budynkach iw lokalach,
dokonana w oparciu o przeglady piecioletnie oraz roczne przeglady przewodow wentylacyjnych i dymowych,
znajdujace si¢ w ksigzkach obiektow budowlanych poszczegolnych budynkdw, obrazuje ogromng skalg potrzeb
w zakresie robot wymaganych i zalecanych do wykonania:

1) remontu stropu wymagaja 13 budynkoéw w zakresie zalecanym potozonych w miejscowosci Bielawy przy
ul. Garbarskiej 101 11, Bielawy przy ul. Podrzeczna 1, ul. Ko$cielna 2 oraz ul. Parzew 22, Marywil nr
34 inr 35, Borow nr 44, Sobota ul. Warszawska 30 i ul. Lowicka 14, Brzozéw nr 52,0szkowice nr 29 i nr
39 oraz Janinow nr 17,

2) naprawy wymagaja pokrycia dachowe budynkow potozonych w miejscowosci Bielawy ul. Garbarska 10,
ul. Grabarska 11 oraz ul. Podrzeczna 1, Borow nr 44, Brzozow nr 52, Marywil nr 34 i nr 35, Oszkowice nr
29 i nr 39 oraz Sobota ul. Lowicka 14 i ul. Warszawska 30;

3) naprawy tynkoéw $cian i gzymsOéw wymagajg budynki potozone w miejscowosci Bielawy ul. Parzew 22, ul.
Garbarska 10, ul. Garbarska 11, ul. Koscielna 2 oraz ul. Podrzeczna 1, Boréw nr 44, Brzozow nr 52, ,
Janinow nr 17, Marywil nr 34 i nr 35, Oszkowice nr 29 i nr 39,Sobota ul. Lowicka 14 oraz ul. Warszawska
30;

4) wymiana stolarki otworowej wymagana jest w budynki potozone w miejscowosci Bielawy ul. Parzew 22,
ul. Garbarska 10, ul. Garbarska 11, ul. Koscielna 2 oraz ul. Podrzeczna 1, Boréw nr 44, Brzozéw nr 52, ,
Janinow nr 17, Marywil nr 34 i nr 35, Oszkowice nr 29 i nr 39,Sobota ul. Lowicka 14 oraz ul. Warszawska
30.

2. Poza wymaganymi remontami, wiele jest prac zalecanych do wykonania w mieszkaniowym zasobie,
w szczegolnoscei:
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1) ocieplenie $cian zewnetrznych zalecane jest w 13 budynkach potozonych w miejscowosci Bielawy przy ul.
Garbarskiej 101 11, Bielawy przy ul. Podrzeczna 1, ul. Ko$cielna 2 oraz ul. Parzew 22, Marywil nr 34 i nr
35, Borow nr 44, Sobota ul. Warszawska 30 1 ul. Lowicka 14, Brzozoéw nr 52,0szkowice nr 29 1 nr 39 oraz
Janinow nr 17

2) malowanie klatek schodowych zalecane jest w 13 budynkach potozonych w miejscowos$ci Bielawy przy ul.
Garbarskiej 101 11, Bielawy przy ul. Podrzeczna 1, ul. Ko$cielna 2 oraz ul. Parzew 22, Marywil nr 34 i nr
35, Borow nr 44, Sobota ul. Warszawska 30 i ul. Lowicka 14, Brzozow nr 52,0szkowice nr 29 i nr 39 oraz
Janinéw nr 17

§ 10. 1. Dla spetnienia, cigzacego na Gminie obowigzku w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkow wspolnoty samorzadowej Gminy, ochrona istniejgcej substancji mieszkaniowej nadal jest zadaniem
pierwszoplanowym.

2. Na obecny stan techniczny budynkow sktadat sie przez lata caty szereg przyczyn, a wérod nich migdzy
innymi zbyt niskie czynsze, uniemozliwiajace przeprowadzanie remontdw 1modernizacji budynkow
we wlasciwym zakresie.

3. W celu zapewnienia nalezytego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu nalezy, w latach objetych
Programem, dazy¢ do utrzymania stanu tego zasobu na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
i mienia, ze stopniowg poprawg wyposazenia poszczeg6élnych lokali w instalacje techniczne, w szczegdlnosci
poprzez:

1) podejmowanie dzialan podnoszacych energooszczednos¢ budynkow oraz stuzacych wyposazaniu
budynkow i lokali w ekologiczne zrodla ciepta;

2) wylaczenia z uzytkowania budynkow, ktorych kompleksowy remont, modernizacja lub przebudowa sg
ekonomicznie nieuzasadnione.

§ 11. 1. W celu wywiazania si¢ z obowiazkoéw wynikajacych z przepisow prawa dotyczacych ograniczania
eksploatacji niektorych instalacji grzewczych, kontynuowaé nalezy w mieszkaniowym zasobie dziatania
zmierzajace do likwidacji piecow w lokalach i w budynkach.

2. W latach objetych Programem nalezy poddawa¢ termomodernizacji kolejne budynki, przy czym zadania
z tego zakresu moga by¢ prowadzone kompleksowo lub etapami.

§ 12. Laczny szacunkowy koszt wykonania prac remontowych i modernizacyjnych w mieszkaniowym
zasobie wynosi 8 898 500,00 zt, w tym koszt:

1) rob6t wymaganych to 1 300 000,00 zt;
2) prac zalecanych do wykonania to 7 598 500,00 zt.

§ 13. 1. Plan remontdéw i modernizacji roboét wymaganych, wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7 Plan remontéw i modernizacji robét wymaganych dla budynkéw i lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2025-2030

Lp. Wyszczegdlnienie Koszty Realizacja w latach
szacunkowe w 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
tys. zt

1. remont stropu 100 - 20 20 20 20 20

2. naprawa pokry¢ dachowych 250 - 40 60 60 60 30

3. naprawa tynkow $cian i gzymséw budynkow 20 - 4 4 4 4 4

4. wymiana stolarki otworowej 66 - 16 14 12 12 12
5. ocieplenie $cian zewnetrznych (termomodernizacja) 800 - 100 150 150 200 200

6. malowanie klatek schodowych 64 - 15 15 15 10 9
Ogolem Kkoszty: 1300 - 195 263 261 306 275

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, uwzglednia priorytety okreslone w celu zapewnienia poprawy stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu, z zachowaniem pierwszenstwa dla roboét wymaganych, dla ktérych
celem jest niedopuszczenie do wystapienia stanu zagrozenia oraz zabezpieczeniem mienia.
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 14. 1. Przyjmuje si¢, ze w okresie obowiazywania Programu kontynuowana bedzie, z zastrzezeniem

ust. 2, zasada sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu na rzecz najemcow
lub innych podmiotéw w przypadku gdy lokal nie jest objety umowa najmu.

2. llo$¢ sprzedawanych lokali moze ulec zmniejszeniu w zalezno$ci od stopnia zainteresowania najemcow
wykupem.

§ 15. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach przedstawia tabela nr 8:

Tabela nr 8. Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2030

Wyszczegodlnienie 2025 1. 2026 1. 2027 1. 2028 1. 2029 1. 2030 .
Liczba lokali planowanych do sprzedazy 0 2 2 1 1 1
Rozdziat 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 16. 1. Zgodnie z § 9 ujawniajacym potrzeby remontowe i modernizacyjne w budynkach oraz w lokalach,
wskazuje si¢ na konieczno$¢ dalszego urealnienia czynszow w celu prowadzenia wiasciwej gospodarki
lokalami, zapewnienia nalezytego utrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu
technicznego mieszkaniowego zasobu, aw konsekwencji poprawy bezpieczenstwa oraz warunkow
zamieszkiwania w lokalach wchodzacych w sktad tego zasobu.

2. Wysoko$¢ miesiecznej bazowej stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu oraz stawke
czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej w przypadku najmu socjalnego lokalu iw przypadku
pomieszczenia tymczasowego, w mieszkaniowym zasobie Gminy Bielawy ustala Wojt Gminy Bielawy
w drodze zarzadzenia.

3. Stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
Gminy Bielawy ustalane sa na podstawie stawki bazowej z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych lub
obnizajgcych warto$¢ uzytkowa lokalu.

§ 17. 1. Stawka czynszu podlega podwyzszeniu o nastgpujace czynniki:
1) o ile budynek potozony jest w centrum — o 2%

2) o ile lokal mieszkalny polozony jest w budynku poddanemu termomodernizacji, rewitalizacji, kapitalnemu
remontowi, przebudowie lub nadbudowie w zwigzku z inwestycja realizowang przez Gming — o 50%

3) z uwagi na polozenie lokalu:
a) na parterze — o 2%
b) na I pigtrze —o 1 %
4) z uwagi na wyposazenie lokalu:
a) w tazienke — 0 3%
b)w WC—-01%
2. Czynniki podwyzszajace stawke podstawowa podlegajg sumowaniu.
§ 18. 1. Stawka czynszu podlega obnizeniu o nast¢pujace czynniki:
1) brak instalacji cieptej wody — obnizka o 5 %;
2) brak instalacji centralnego ogrzewania — obnizka o 5%;

3) brak instalacji wodno — kanalizacyjnej — obnizka o 40 %.
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§ 19. Czynniki podwyzszajace i obnizajace, nie majg zastosowania do stawki czynszu za najem socjalny
lokalu oraz do stawki czynszu za najem pomieszczenia tymczasowego oraz stawki czynszu za lokal, o ktorym
mowa w § 20 ust. 2

§ 20. 1. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia oplat za $wiadczenia zwigzane
z eksploatacja mieszkania, w tym oplaty za energie elektryczna, energi¢ cieplna, wode, wywdz nieczystosci
statych i ptynnych.

2. Stawka czynszu za lokal w budynku, w ktorym wspdlnota mieszkaniowa uchwalita stawke zaliczki na
pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna w wysokoSci wyzszej niz stawka czynszu dla tego lokalu
naliczona w trybie § 17 1 § 18, réwna jest tej zaliczce.

3. Przepisu ust.2 nie stosuje si¢ do czynszu najmu socjalnego i najmu pomieszczen tymczasowych.

§ 21. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu najemcom o niskich dochodach. Pomoc rodzinom w trudnej
sytuacji finansowej jest i bedzie realizowana w formie wyptaty dodatkéw mieszkaniowych, na podstawie
odrgbnych przepisow regulujacych zasady ich przyznawania.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 22. Zarzadzanie przez Wojta Gminy Bielawy lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad

mieszkaniowego zasobu bedzie nastgpowato w sposdb zapewniajacy osiagnigcie celow, o ktérych mowa w § 3,
w szczegolnosci poprzez:

1) ustalanie rocznych planéw w ujeciu rzeczowo-finansowym z wykorzystaniem dostepnych w danym roku
zrédet finansowania gospodarki mieszkaniowej, o ktéorych mowa w Rozdziale 7;

2) okresowe przeglady efektywnosci realizacji planow, o ktorych mowa w pkt 1;
3) sprawdzanie osiggnie¢ z zalozonymi celami.
§ 23. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem winno zmierza¢ do:
1) zapewnienia wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej mieszkaniowego zasobu;
2) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji mieszkaniowego zasobu,
3) efektywnego administrowania mieszkaniowym zasobem;
4) utrzymania mieszkaniowego zasobu w stanie niepogorszonym, zgodnie z jego przeznaczeniem,;
5) uzasadnionego inwestowania w mieszkaniowy zasob.

2. Celem zabezpieczenia interesOw Gminy przy podejmowaniu przez wspolnoty mieszkaniowe z udziatem
Gminy czynnos$ci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, konieczne jest zapewnienie udzialu Gminy
w zebraniach wspodlnot mieszkaniowych.

§24. W latach 2025-2030 objetych planem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.
Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 25. 1. Podstawowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej, w latach obje¢tych Programem,
beda wplywy z czynszow uzyskiwanych z wynajmu lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu.

2. Szacuje si¢, ze zatozone w planie, o ktorym mowa w § 13 ust. 1, prace remontowe i modernizacyjne beda
mogly zosta¢ pokryte z podstawowego zrodla finansowania, o ktorym mowa w ust. 1, tylko w czgsci.

§ 26. Uzupehiajace zrodla zasilenia finansowego stanowi¢ beda wplywy z czynszow najmu z lokali
uzytkowych, $rodki z budzetu Gminy i $rodki zewngetrzne.
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§ 27. Zroédlem wspoHinansowania gospodarki mieszkaniowej moga byé érodki w ramach rzadowych
programdw wspierania budownictwa mieszkaniowego, programow z udzialem $rodkow europejskich, funduszy
celowych, $rodki z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, z Panstwowego
Funduszu Rehabilitacji Osob Niepelnosprawnych oraz zinnych zrédel, ktéore w latach obowigzywania
Programu beda dostepne dla jednostek samorzadu terytorialnego.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

§ 28. Gminny zaséb mieszkaniowy jest zarzadzany przez Wojta Gminy Bielawy. Zarzadzanie obejmuje
w szczegolnosci  prowadzenie racjonalnej gospodarki nieruchomos$ci, utrzymanie nalezytego stanu
technicznego budynkow poprzez prowadzenie remontow i biezacej konserwacji obiektow iurzadzen oraz

obstluge finansowo — ksiggowa zarzadzanego zasobu mieszkaniowego. Dbajac o efektywne zasady zarzadzania
1 gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy bedg podejmowane nastepujace dziatania:

1) sukcesywne podnoszenie stawek czynszowych celem przeznaczenia ich na remonty i modernizacje zasobu,

2) pozyskiwanie srodkow zewnetrznych krajowych i unijnych na remonty i poprawe efektywnosci budynkow
komunalnych,

3) obnizenie kosztéw eksploatacji poprzez przeprowadzenie odpowiednich remontéw i modernizacji.

§ 29. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne
przedstawia tabela nr 9:

Tabela nr 9. Wysoko$¢ kosztow w latach 2025-2030

Wyszczegolnienie 2025 r. 2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029 r. 2030 r.

Koszty biezacej eksploatacji (w z}) 231 000 234 000 236 000 238 000 240 000 242 000

Koszty remontow lokali oraz budynkéw (w zt) 5000 10 000 15 000 20 000 25 000 30 000

Koszty modernizacji lokali oraz budynkow (w 5000 20 000 45 000 60 000 85000 100 000

zh)

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, 10 800 9500 7 600 5500 4300 3500

ktorych Gmina jest jednym ze wspotwiascicieli

(w zh)

Koszty inwestycyjne zwigzane z 100 000 400 000 600 000 800 000 1 000 000 | 1200000

termomodernizacjg budynkéw (w zh)

RAZEM KOSZTY (W ZL) 351 800 673 500 903 600 1123500 | 1354300 | 1575500
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, w szczego6lnos$ci niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych
z remontami budynkéw i lokali, planowana sprzedaz lokali
§ 30. Nie przewiduje si¢ wlatach 2025-2030 sprzedazy lokali poza sprzedaza, o ktorej mowa
w Rozdziale 4.

§ 31. Niezbednym zakresem zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali obejmowac nalezy
lokale w budynkach, w ktorych z dokumentacji projektowej wynikaé bedzie, ze:

1) remontowi lub przebudowie poddane zostang elementy konstrukcyjne budynku;

2) nastapi likwidacja lokalu, w szczegdlnosci poprzez jego scalenie z innym lokalem lub jego cze$cia, podziat,
przeznaczenie na czesci wspoélne.
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§ 32. Celem poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem nalezy:

1) zwalniajace si¢ lokale jednoizbowe, w ktorych nie zostalo dotychczas wydzielone pomieszczenie na
lazienke 1 WC, scala¢ zlokalami sasiadujacymi chyba, ze istniejg warunki techniczne umozliwiajace
wydzielenie w lokalu pomieszczenia na tazienkg i WC, a pozostata w wyniku tych prac powierzchnia
pokoju bedzie wynosita co najmniej 10 m?;

2) stymulowa¢ przechodzenie lokatorow w drodze zamian zlokali o obnizonym standardzie do lokali,
w budynkach poddanych termomodernizacji, rewitalizacji, remontowi kapitalnemu, przebudowie lub
nadbudowie w zwigzku z inwestycja zrealizowana przez Gming na warunkach okre§lonych w uchwale
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu;

3) stosowa¢ srodki wspomagajace windykacje, w szczegélno$ci reagowaé juz po pierwszym sygnale
pojawienia si¢ zaleglosci i przeprowadzi¢ rozmowe z najemcy, poinformowaé o mozliwosci ubiegania sig¢
o pomoc z opieki spotecznej lub w formie dodatku mieszkaniowego i dodatku energetycznego, ubiegania
si¢ o dodatkowa obnizke czynszu ze wzgledu na osiaganie dochodu uzasadniajacego zastosowanie obnizek
czynszu oraz o mozliwosci zamiany zajmowanego lokalu na lokal o nizszej stawce czynszu;

4) przeprowadza¢ kontrole w zakresie zasadno$ci dalszego zajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu przez obecnych lokatoréw w konteks$cie przepisow ustawy, regulujacych
wypowiadanie umow najmu;

5) dazy¢ do wytworzenia klimatu wspolnoty interesow miedzy lokatorami a Gminy i zarzadca w zakresie
utrzymania budynku i lokali w nalezytym stanie technicznym, estetycznym i przestrzegania porzadku
domowego.

Rozdzial 10.
Podsumowanie
§ 33. Sposob  realizacji Programu, jako dokumentu kierunkowego dotyczacego gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy, podlega sukcesywnej weryfikacji, aby potrzeby wspolnoty samorzadowej
w zakresie nim uregulowanym zostaty zaspokojone.
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