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UCHWALA NR XX1/220/2025
RADY GMINY ANDRESPOL

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o numerze
ewidencyjnym: 274/9 polozonej przy ulicy KoS$cielnej w miejscowosci Bedon PrzykoS$cielny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2025r. poz. 1153,) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680),
w zwigzku zuchwalg nr VIII/67/24 Rady Gminy Andrespol zdnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki
o numerze ewidencyjnym: 274/9, potozonej przy ulicy Koscielnej w miejscowosci Bedon Przykoscielny - po
stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrespol w zakresie sotectw Stroza i Zielona Gora przyjetego uchwatg Nr X1/107/25
Rady Gminy Andrespol z dnia 7 stycznia 2025 r. — Rada Gminy Andrespol uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dziatki onumerze ewidencyjnym: 274/9, potozonej przy ulicy Koscielnej w miejscowosci Bedon
Przykoscielny, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, sporzagdzonym w skali 1:1000 wraz
zwyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Andrespol w zakresie solectw Stréza i Zielona Gora;

2) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcym zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej — stanowigcymi
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do
uchwaty, bedacym integralng czg¢scig planu.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajacg minimalng odleglto§¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac budynek,
z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ zabudowy na glebokosé do 0,50 m: schoddéw zewngtrznych,
balkonow, tarasow, wykuszy, windy dla osob niepelnosprawnych, podjazdow dla wozkow;
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2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia
zawarte s3 w niniejszej uchwale;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacy integralng czes¢ jego ustalen, okreslony w §1 pkt 1 uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Andrespol.
§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) zasady ochrony zabytkow;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie okreéla si¢, ze wzgledu na niewystepowanie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych,
terenow gorniczych, a takze obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej i dziedzictwa kulturowego;
3) terendéw z zakazem zabudowy;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
5) strefa ochrony krajobrazu kulturowego;
6) obszar oddziatywania cmentarza (50 m);
7) wymiary podane w metrach.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. majg charakter informacyjny.
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§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenie okreslajace podstawowa forme przeznaczenia i zagospodarowania
terenu: U — teren ustug.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko — za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony akustycznej, okreslonej w przepisach odrebnych: teren 1U — nie podlega ochronie
akustycznej;

3) przy obiektach z przeznaczeniem uzytkowym obowigzuje zagospodarowanie umozliwiajace swobodne
poruszanie si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 403 —
»Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny — Lipce Reymontowskie” oraz nr 404 — ,.Zbiornik Koluszki —
Tomaszow”, ktorego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w Audycie
Krajobrazowym Wojewddztwa Lodzkiego oraz nie wyznaczono takich krajobrazow w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa t.6dzkiego;

6) caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych (LUN), od obiektu potozonego w Wigczyniu Dolnym, na podstawie przepiséw
odrgbnych;

7) w obszarze oddziatywania cmentarza, wyznaczonym wzdtuz jego granic w odlegtosci do 50 m obowigzuje
zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosciowe oraz studzien, stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych, na podstawie przepiséw odrebnych;

8) sytuowanie budynkow od $ciany lasu zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

§ 8. W zakresie zasad ochrony zabytkéw wskazuje si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego od obiektow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow: Kos$ciota Parafialnego Matki Boskiej Krélowej Polski i cmentarza
parafialnego rzymsko-katolickiego, w obrgbie ktorej obowigzuje:

1) zakaz umieszczania na elewacjach od strony przestrzeni publicznych:

a) elementow technicznego wyposazenia budynkoéw, z wyjatkiem skrzynek przytaczy oraz instalacji
shuzacych iluminacji lub zapewnieniu bezpieczenstwa,

b) urzadzen technicznych stuzacych wentylacji iklimatyzacji, masztow telekomunikacyjnych, anten
1 urzadzen fotowoltaicznych oraz ich oston;

2) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji;

3) wszelkie dziatania w obszarze strefy powinny by¢ podporzadkowane wartosciom kulturowym otoczenia.
§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci, przy ustaleniu:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 300 m?,
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki — 16 m;

2) ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. a) i b) nie dotycza podzialéw dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, podziatdw dokonywanych
w celu regulacji stanu prawnego i poprawy istniejagcego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na
podstawie odrebnych przepiséw;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do istniejgcych dziatek.
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§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢: zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowe;j.

§ 11. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej po rozbudowie;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do wod powierzchniowych oraz do ziemi.
§ 12. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:
1) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po rozbudowie;

2) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki budowlanej, z wykorzystaniem
naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowe zbiornikoéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) oczyszczanie $ciekow opadowych wedtug przepiséw odrebnych.
§ 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiagzek zbidrki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) selektywna zbidrke odpadoéw z zachowaniem obowigzujgcych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 14. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie za posrednictwem istniejacej linii $redniego napiecia, przebiegajacej poza obszarem objetym
planem;

2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) lokalizacje stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog, z bezposrednim dostgpem do drogi
publicznej lub za posrednictwem drogi wewnetrznej;

4) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajgcych wysoki stopien czystosci
spalin — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z sieci istniejgcej oraz projektowanej;

2) obsluge abonentow realizowana za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ushugi,

b) uzupetniajace — obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej, dojazdy;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50 %,

¢) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
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- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,5,

d) obstuga komunikacyjna: zachowanie istniejacego zjazdu z drogi publicznej, poza obszarem objetym
planem;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) maksymalna wysokos¢: nieprzekraczajaca 7 m,

¢) dachy: jedno-, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 40° oraz dachy ptaskie,
d) realizacj¢ zewnetrznych czesci budynkow z zakazem uzycia materialow typu ,,siding”,

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatej dziatki budowlanej: 300 m?;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania dla nowych inwestycji w ramach dziatki budowlanej ustala
sie:
a) co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

b) zapewnienie 1 miejsca przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa przypadajace
na 5 zwyklych stanowisk.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartos$ci na 30%.

§ 19. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwata Nr XXXI11/340/05 z dnia 12 kwietnia 2005 r.

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Andrespol.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/220/2025
Rady Gminy Andrespol
z dnia 27 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Andrespol
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 19071 1940 oraz z 2025 r. poz. 5271 680), art. 7ust. I pkt213
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153), art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483) po zapoznaniu si¢
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o numerze ewidencyjnym:
274/9 potozonej przy ulicy Koscielnej w miejscowosci Bedon Przykoscielny — Rada Gminy Andrespol
postanawia, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrespol

Jan Wozniak
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/220/2025
Rady Gminy Andrespol

z dnia 27 listopada 2025 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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