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UCHWALA NR XVIII/90/25
RADY GMINY MAKOW

z dnia 18 grudnia 2025 1.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Makéw na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2025r1. poz.1153 ) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 112 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Gminy Makow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni plan gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Makow na lata 2026-
2030, stanowigcy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Makow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady

Patryk Magdziarz
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Zatacznik do uchwaty nr XVIII/90/25
Rady Gminy Makow
z dnia 18 grudnia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Makow na lata 2026-2030

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Makow
w poszczeg6lnych latach.

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasd6b Gminy Makow wedlug stanu na dzien 31.12.2024r. stanowi 6 lokali,
usytuowanych w 4 budynkach.

2. Wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Makoéw oraz wyposazenie lokali w instalacje i stan techniczny
budynkow komunalnych przedstawia tabela nr 1:

Tabela 1
Budynek Adres Hlo$¢ Lokali Powierzchnia Wyposazenie Stan techniczny
uzytkowa lokalu (
m?)

Budynek Wola 1 45,00 Wodociag, c.o., dobry
szkoty Makowska ciepta woda,

25B fazienka
Budynek Makow ul. 2 58,70 Wodociag, c.o, dobry
mieszkalno — | Kolejowa 2 ciepla woda,
ustugowy 46,72 lazienka
Dom Dagbrowice 1 70,20 Wodociag, c.o, dobry
Nauczyciela 88 ciepla woda ,

lazienka
Budynek Swicte 2 56,60 Wodociag,
szkoty Laski 63 tazienka sredni
60,30

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w centralne ogrzewanie, wodociag z sieci, tazienke, centralne ogrzewanie, ciepta wode.

4. Biorac pod uwage ograniczone mozliwosci finansowe Gminy Makow nie jest planowana budowa
nowych budynkow celem zwigkszenia zasobu lokali mieszkalnych oraz brak jest mozliwosci pozyskiwania
lokali przez adaptacje.

5. Dziatania Gminy Makow bgda koncentrowaty si¢ na utrzymaniu istniejagcego zasobu mieszkaniowego
w nalezytym stanie technicznym.
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Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacja wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 2. 1. W latach 2026-2030 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkow
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatorow. Decyzje
w sprawie remontOw i modernizacji budynkéw mieszkalnych beda podejmowane przez Wojta Gminy Makow
w granicach srodkoéw okreslonych corocznie w budzecie Gminy.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji iremontdéw budynkow mieszkalnych bedzie usuwanie
w budynkach stanow awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji budynkow.
W dalszej kolejnosci podejmowane beda dziatania podnoszace standard zamieszkania (modernizacja

budynkow).
3. Szczegotowy zakres prac z podziatem na lata 2026-2030 przedstawia tabela nr 2:

Tabela 2

Rok Miejscowos$é Nr budynku ( nazwa Planowane remonty i modernizacje w budynku
ulicy)

2026 | Makow ul. Kolejowa 2 Zmiana zrodta ciepta ogrzewania- ogrzewanie
gazowe, malowanie klatki schodowe;.

2027 | Dabrowice 88 Malowanie klatki schodowej

2028 | Wola Makowska | 25B Malowanie klatki schodowe;j.

2029 | Makow ul. Kolejowa 2 Wymiana instalacji wodociggowo - kanalizacyjnej
i elektrycznej. Malowanie kotlowni.

2030 | Swiete Laski 63 Malowanie klatki schodowe;j.
Instalacja tazienki.

4. Mozliwosci finansowania remontéw wynikaja z wptat pochodzgcych zczynszu najmu za lokale
mieszkalne, dochodu uzyskiwanego z najmu lokali uzytkowych oraz ze srodkéw budzetu gminy.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 3. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 4. 1. Stawki czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Makow okre$la Wojt Gminy Makoéw w drodze zarzadzenia.

2.Za stawke bazowa przyjmuje si¢ wysoko$¢ stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego usytuowanego w budynku wyposazonym w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, instalacje
centralnego ogrzewania i instalacje cieptej wody.

§ 5. 1. Z uwagi na wartos¢ uzytkowa lokalu wyznacza si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa
czynszu — tabela nr 3:

Tabela 3
Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa Wysokos¢ obnizenia stawki czynszu
lokalu
W zakresie polozenia lokalu w budynku | Budynek poza miejscowoscig Makow 5%
W zakresie potozenia lokalu w budynku | Lokal potozony na innej kondygnacji niz 10%
parter i [ pietro
W zakresie wyposazenia lokalu Brak w lokalu urzadzen wodociggowych 15%
w urzadzenia techniczne i instalacje oraz
ich stan
Brak kuchni lub tazienki
10%
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Lokal ze wsp6lng uzywalno$cia
pomieszczen
10%

W zakresie ogoélnego stanu techniczne Budynek nieocieplony 5%
budynku

Przez uzyte w tabeli 3 okreslone ,, lokal ze wspolna uzywalnoscia pomieszczen” rozumie si¢ :

- lokal, ktéry posiada do wspolnego uzytku z innymi lokatorami przynajmniej jedno z pomieszczen takich jak:
kuchnia, tazienka, WC.

2. Czynniki majace wptyw na obnizenie stawki bazowej czynszu ulegaja sumowaniu.

§ 6. W przypadku koniecznosci przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego, czynsz za lokal zamienny bez
wzgledu na wyposazenie, nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy.

§ 7. 1. Dla najmu socjalnego lokalu oraz pomieszczen tymczasowych ustala si¢ stawke czynszu najmu
w wysokos$ci 50% najnizszej stawki czynszu obowigzujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym.

2.Do stawki czynszu najmu lokalu socjalnego oraz pomieszczenia tymczasowego nie stosuje si¢
czynnikéw obnizajacych.

§ 8. Najemca oprocz czynszu obowiazany jest do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacjag mieszkania
naleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody oraz odbior nieczystosci
staltych iptynnych oraz ogrzewania w wypadku gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 9. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Makow
definiuje si¢ jako podejmowanie wszelkich decyzji dokonywanie wszelkich czynno$ci zmierzajacych do
utrzymania ww. nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w te
nieruchomosci.

2. Czynno$ci zwigzane z zarzadzaniem nieruchomos$ciami wykonywac bedzie Wéjt Gminy.

3. W okresie od 2026 do 2030 roku nie przewiduje si¢ istotnych zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Makow.

4. Wéjt Gminy Makow przyjmuje wnioski o wynajem lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego lub lokalu
zamiennego od osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu tych lokali w trybie i na zasadach okre$lonych
w odrebnej uchwale Rady Gminy Makow oraz realizuje te zadania w ten sposob, ze po przekazaniu informacji
przez wynajmujacego o wolnym lokalu do zasiedlenia kieruje osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego lub mieszkalnego lub zamiennego z wynajmujacym.

5. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy Makow.
6. Zadania w zakresie zarzgdu mieszkaniowym zasobem Gminy Makdéw obejmuje w szczegdlno$cei:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez realizacj¢ wykorzystania zasobu mieszkaniowego —
wynajmowanie mieszkan;

2) remonty;
3) modernizacjg;
4) pobieranie optat z tytulu najmu.

) Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. 1. Zrodtem finansowania zasobu mieszkaniowego Gminy Makow w latach 2026 -2030 beda:
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1) wptywy z czynszu najmu lokale mieszkalne;
2) wptywy za lokale uzytkowe;
3) srodki wydzielone na ten cel w budzecie gminy;

4) srodki pozyskane ze zrédet zewnetrznych, w tym $rodki z funduszy programow rzadowych oraz Unii
Europejskie;j.

2. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢ na:
1) koszty biezace eksploatacji budynku (utrzymanie porzadku i czystosci, koszty przegladow okresowych);

2) koszty konserwacji i usuwania awarii.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne.

§ 11. Tabela 4

Lp. | Wyszczegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030
1. Koszty biezacej eksploatacji 21.000 21.000 21.000 21.000 21.000
(ogrzewanie, naprawy piecow)
2. Remonty i modernizacja 4.000 4.000 4.000 100.000 50.000
70.000 4.000 4.000
3. Wydatki inwestycyjne - - - - -
RAZEM 95.000 25.000 25.000 | 125.000 75.000

Zakres planowanych remontéw i modernizacji moze ulec zmianie w przypadku braku $rodkéw na jego
realizacje lub zmiany priorytetow.

Gmina Makow nie posiada udziatdéw w nieruchomosciach wspolnych (wspdlnotach mieszkaniowych), a tym
samym nie ponosi kosztow zarzadu nieruchomoscig wspolna.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystani i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnosci: niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontem budynkoéw i lokali oraz planowang sprzedaz lokali.

§ 12. 1. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy obejmujg w szczegdlnosci sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoS$cig regulowania
optat z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz skuteczng windykacje niezaptaconych naleznosci.

2. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontdw kapitalnych catych budynkéw, wigzacych
si¢ z koniecznoscig wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow. Planowane
prace remontowe wymagac beda jedynie odpowiedniej koordynacji prac i wspotpracy z mieszkancami lokali.

3. W miar¢ niezbednych potrzeb w celu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych beda wykonywane remonty biezace lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb mieszkaniowy
gminy.
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