DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

16dZ, dnia 31 grudnia 2025 r. Podpisany przez

Aleksandra Brochocka
Data: 31.12.2025 13:42:31

Poz. 11991

UCHWALA NR XXV/706/25
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 17 grudnia 2025 1.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ulicy Wierzbowej 44 i Wierzbowej bez numeru w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153 11436) oraz art. 7ust. 4 iart. 8 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2024r. poz. 195 oraz
z 2025 r. poz. 5271 1077), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy Wierzbowa 44 Sp. z o. 0. z siedzibg w Lodzi lokalizacj¢ inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
w parterze z garazem podziemnym oraz przebudows, rozbudowa inadbudowa wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na funkcje mieszkalnag wielorodzinng z powierzchnia uslugowa istniejgcej Fabryki Trykotow
i Szewiotu Stephana i Wernera wraz z zagospodarowaniem terenu nieruchomosci i niezbgdna infrastrukturg
techniczng na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 343/26, 343/32, 343/36, 343/38, 343/39, 343/47, 343/50,
343/68, 343/69, 343/71 1 343/73 oraz na czesci dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 343/40 w obrebie
S-2, przy ulicy Wierzbowej 44 i Wierzbowej bez numeru w Lodzi.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objgtego inwestycjg mieszkaniowa przedstawiong na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:500 oznaczone linig przerywang koloru niebieskiego — zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okresla si¢ minimalng fgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan — 10 600 m? i maksymalng tgczng
powierzchnie uzytkowg mieszkan — 13 000 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 220 i maksymalng liczb¢ mieszkan — 250.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ od 1 100 m*> do 1 800 m* powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa iustugowa, ktoéra jest wigksza niz 5% 1 nie przekroczy 20%
powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu polegajace na:

1) rozbidrce budynkéw o funkcji handlowo-ustugowej, biurowej i pozostatych budynkéw niemieszkalnych
oraz likwidacji istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektrycznej kolidujgcych
z projektowang zabudowa;

2) w etapie 1 - budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego C z garazem podziemnym i niezbgdnym
uzbrojeniem terenu;
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3) w etapie 2 - budowie dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze i cze$cia
garazowa na kondygnacjach podziemnych, powigzang funkcjonalnie z garazem zetapu 1 wraz
z niezbednym uzbrojeniem terenu (budynki A, B);

4)w etapie 3 - przebudowie, rozbudowie inadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania na funkcje
mieszkalng wielorodzinng z powierzchnig ustugowsa istniejacego budynku dawnej Fabryki Trykotow
i Szewiotu Stephana i Wernera na dziatce nr 343/68 w obrgbie S-2 wraz z budowg niezbednego uzbrojenia
terenu (budynek F);

5) budowie dojazdow, chodnikow, terenow zielonych i rekreacyjnych;

6) zapewnieniu obslugi komunikacyjnej poprzez dwa istniejace zjazdy z pasa drogowego ulicy Wierzbowej
oraz przez planowany zjazd z projektowanej drogi, oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie ulicy Wierzbowej 44, 44a i 46,
przyjetym uchwata Nr XXXIII/1086/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2021 r. poz. 646) symbolem 1KDD, ktéra Inwestor wybuduje na podstawie porozumienia
zawartego pomiedzy inwestorem a Miastem 1.6dz.

§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym i planowanym uzbrojeniem terenu:

1) woda z wodociaggu miejskiego zlokalizowanego w ulicy Wierzbowej z istniejacych i z projektowanych
przylaczy, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

2) $cieki sanitarne do kanalizacji ogdlnosptawnej zlokalizowanej w ulicy Wierzbowej 1 przebiegajacej przez
dziatke 343/73 z istniejacych i projektowanych przylaczy, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego
gestora sieci;

3) wody opadowe odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej zlokalizowanej w ulicy
Wierzbowej 1 przebiegajacej przez dziatke nr 343/73 z istniejacych 1 projektowanych przylaczy, zgodnie
z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

4) ciepto z miejskiej sieci ciepta systemowego z ulicy Wierzbowej, z sieci istniejacej 1 projektowanej, zgodnie
z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

5) energia elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej zulicy Wierzbowej, zgodnie z warunkami
technicznymi wtasciwego gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okresla sie zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,
a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbgdng liczbe miejsc postojowych, jak réwniez
sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociagu miejskiego do celow bytowo-gospodarczych — do 5,5 dm?/s,
b) $cieki bytowo-gospodarcze do kanalizacji miejskiej — w ilosci pobranej wody,

c¢) wody opadowe w maksymalnej ilosci do 46,0 dm?/s odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej,
a pozostalg ilos¢ wod opadowych nalezy zretencjonowaé na terenie posesji i odprowadzi¢ do kanalizacji
miejskiej w dtuzszym czasie lub zagospodarowac na terenie nieruchomosci,

d) energia elektryczna z sieci miejskiej zapotrzebowanie podstawowe dla catej inwestycji — maksymalnie
1 800 kW,

e) ciepto z sieci miejskiej — maksymalnie 869 kW dla budynkow A, B i C, i maksymalnie 106,1 kW dla
budynku F,

f) minimalna tgczna liczba miejsc postojowych, powinna by¢ zgodna z:

- w zakresie obstugi mieszkan z wnioskiem inwestora, czyli wynosi¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe
na lokal mieszkalny,
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-w zakresie obstugi handlu iustug powinna by¢ zgodna z §3ust.1pktl Ilit.b uchwatly
Nr LXXVI1/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych
standardow urbanistycznych dla Miasta todzi (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego poz. 5644), zmienionej
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr I11/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z2019r. poz.348), Nr XXXIII/1093/20 zdnia 2 grudnia 2020r. (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego
poz. 7200), Nr LX/1810/22 z dnia 1 czerwca 2022r. (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego poz. 3675), Nr
LXXII1/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4066) i Nr LXXXV1/2608/24
z dnia 17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1102),

g) odpady komunalne beda segregowane iwywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie Miasta L.odzi;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- inwestycja obejmuje budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
uslugowymi i handlowymi oraz z wielostanowiskowym garazem na kondygnacjach podziemnych,
zlokalizowanych przy ulicy Wierzbowej 44 (budynek A, B i C),

- inwestycji podlega przebudowa, rozbudowa inadbudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania na
funkcje mieszkalng wielorodzinna z powierzchnia ustugowa istniejacego budynku dawnej Fabryki
Trykotow i Szewiotu Stephana i Wernera na dzialce nr 343/68 w obrebie S-2  wraz z budowa
niezbgdnego uzbrojenia terenu (budynek F),

- zagospodarowanie terenu obejmuje m.in.: ciagi piesze, droge dojazdowa ze zjazdem do garazu
podziemnego, elementy zieleni i uzbrojenie terenu,

- dostep do drogi publicznej poprzez dwa istniejace zjazdy z pasa drogowego ulicy Wierzbowej oraz
przez planowany zjazd z projektowanej drogi, oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci obszaru miasta fodzi, potozonej w rejonie ulic: Wierzbowej 44, 44a, 1 46,
przyjetym uchwata Nr LXXXIII/1086/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z2021r. poz. 646) symbolem 1KDD, ktéorg Inwestor wybuduje na podstawie
porozumienia zawartego pomigdzy inwestorem a Miastem £.0dz,

- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lokalami
ustugowymi i handlowymi oraz z garazem wielostanowiskowym na kondygnacjach podziemnych;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wptyw na $rodowisko, w mys$l ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940):

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy (nadziemnej) — maksymalnie od 2 390 m? do 3 590 m?,

- wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw Ai B od 20 m do 21 m, do 6 kondygnacji naziemnych; dla
budynku C od 34 m do 35 m — do 11 kondygnacji naziemnych; dla budynku F od 22,5 m do 25 m do
6 kondygnacji naziemnych,

- ilo$¢ kondygnacji podziemnych - maksymalnie 2,

- ksztalt dachu 1ikat nachylenia potaci dachowych dla budynku mieszkalnego — dach ptaski
o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 1 380 m?, w tym na stropie parkingu podziemnego,
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b) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. poz. 1839, 22022 r. poz. 1071 oraz z 2023 r.
poz. 1724) projektowana inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji mogacych potencjalnie lub zawsze
znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko; planowana powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz
z powierzchnig terenu infrastruktury towarzyszacej nie przekroczy 2 ha, o ktérych mowa w § 3
ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia, jak réwniez powierzchnia uzytkowa projektowanego
garazu nie przekroczy 1 ha, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia.

§ 9. Obickty objete inwestycjg mieszkaniowa begda zlokalizowane na nastgpujacych nieruchomosciach lub
ich cze$ciach, wskazanych wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczyste;j:

1) na dziatkach nr: 343/26 i 343/36 w obrebie S-2 - KW LD1M/00371273/9;

2) na dziatkach nr: 343/32, 343/38, 343/39, 343/47, 343/69, 343/71 i 343/73 oraz na czg¢sci dziatki nr 343/40
w obrebie S-2 — KW LD1M/00113053/5;

3) na dzialce nr 343/50 w obregbie S-2 — KW LD1M/00367761/6;
4) na dziatce nr 343/68 w obrebie S-2 — KW LD1M/00085251/7.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, w stosunku
do ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa
wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony $srodowiska i ochrony zabytkoéw:

1) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony S$rodowiska zwartymi
w obowiazujacych przepisach i normach, w tym w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 1 1080);

2) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.z 2024 r. poz. 14781 1940 oraz
72025 r. poz. 884);

3) zgodnie zart. 7 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
722024 r. poz. 1292 11907 oraz z2025r. poz.53711168) teren planowanej inwestycji jest objety
indywidualng ochrong konserwatorska, poprzez ujecie w gminnej ewidencji zabytkow miasta todzi;
omawiany teren zostal takze objety ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi, przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia
28 marca 2018 r. wsprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta tLodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r., jako obszar w strefie ,,K” - ochrony
1 ksztattowania krajobrazu, a takze postanowieniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi, potozonej w rejonie ulic: Wierzbowej 44, 44a, 1 46, przyjetego uchwatg Nr
LXXXIII/1086/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2021 r.
poz. 646), ktéry wprowadza na przedmiotowym terenie strefe ,,K - ochrong krajobrazu kulturowego.

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci iuprawnien o0sob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa t.odzkiego.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Lodzi

Bartosz Domaszewicz
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXV/706/25
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 17 grudnia 2025 r.
Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa i inwestycjami towarzyszacymi.
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ARKUSZ 1




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

Poz. 11991

ARKUSZ 2
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXV/706/25
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 17 grudnia 2025 r.

Planowany sposob zagospodarowania terenu.

ARKUSZ 1 ARKUSZ 2 ZALACINIE N 4
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ARKUSZ 2 ZALACZNIK NR 4

PLANOWANY SPOSOB
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ORAZ CHARAKTERYSTYKI ZABUDOWY

| ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM
PRZEZNACZENIE PROJEKTOWANYCH

OBIEKTOW BUDOWLANYCH -
SKALA 1:500
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