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Poz. 11992

UCHWALA NR XXV/707/25
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 17 grudnia 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej
przy ulicy Kilinskiego 3a w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153 11436) oraz art. 7ust.4 iart. § ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2024r. poz. 195 oraz
z 2025 r. poz. 527 1 1077), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy Miravet sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie lokalizacj¢ inwestycji
mieszkaniowej polegajagcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czes$cia ustugowa wraz
z zagospodarowaniem terenu nieruchomosci iniezbednymi urzadzeniami budowlanymi oraz przebudowa
i zmiang sposobu uzytkowania na funkcj¢ mieszkalng budynkéw dawnej wozowni i stajni Zespotu Fabryki
Biedermanna na dziatkach nr 187 oraz 160/8 w obrebie B-48 i lokalizacj¢ inwestycji towarzyszacej polegajacej
na przebudowie sieci i instalacji podziemnych oraz budowie projektowanych przytaczy na dziatce nr 159/2
i czeSciach dzialek nr 157/5 1 159/3 w obrebie B-48, czes$ciach dziatek nr: 178, 179 1 180/1 w obrebie S-1 oraz
na czes$ci dziatki nr 420/30 w obrebie B-47, przy ulicy Kilinskiego 3a w Lodzi.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa i1 inwestycja towarzyszaca przedstawione
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000 oznaczone linig przerywana koloru czerwonego opisane literami
kolejno od A do T — zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okre$la sie minimalng tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan — 16 000 m? i maksymalng faczna
powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 18 800 m?2.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczb¢ mieszkan — 183 i maksymalng liczb¢ mieszkan — 345.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ od 940 m? do 3 000 m?> powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa i ustugowa, z zastrzezeniem ze powierzchnia ta bedzie wigcksza od 5%
i nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 6. Okresla sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu polegajace na:

1) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz zustugami o maksymalnie dziewigciu
kondygnacjach nadziemnych oraz jednej kondygnacji podziemnej petnigcej role parkingu;

2) zagospodarowaniu terenu inwestycji poprzez budowe uktadu komunikacji kotowej oraz pieszej i potaczeniu
jej zistniejacymi zjazdami zul. Pdélnocnej oraz ul. Kilinskiego wraz z wprowadzeniem powierzchni
biologicznie czynnej w postaci dwdch podwodrzy znowymi utwardzeniami, terenami zielonymi
z elementami matej architektury oraz przestrzeniami rekreacyjnymi;
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3) przebudowie sieci i instalacji podziemnych;
4) budowie projektowanych przytaczy.

§ 7. Okresla si¢ powiagzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejacym i planowanym uzbrojeniem terenu —
inwestycja zostanie powigzana z nast¢pujacym uzbrojeniem terenu:

1) siecia wodociagowa zlokalizowang w ulicy Kilinskiego, zgodnie z warunkami technicznymi wilasciwego
gestora sieci;

2) siecig kanalizacji sanitarnej zlokalizowana wulicy Kilinskiego, zgodnie z warunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci;

3) siecia kanalizacji deszczowej zlokalizowana w ulicy Kilinskiego, zgodnie z warunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci;

4) siecig elektroenergetyczng zlokalizowang przy skrzyzowaniu ulic Kilinskiego i Pdinocnej, zgodnie
z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

5) siecia cieptowniczg zlokalizowang przy ulicach Pomorskiej i Solnej, zgodnie z warunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
atakze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbgdna liczbe miejsc postojowych, jak réwniez
sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociagu miejskiego na cele gospodarczo-bytowe — do 5,0 dm?/s,

b) woda z wodociggu miejskiego do celdéw wewnetrznej ochrony przeciwpozarowej —do 10,0 dm?/s,
¢) Scieki bytowe do kanalizacji miejskiej —do 5,0 dm3/s,

d) cieplo z sieci miejskiej — do 1 707,5 kW,

e) energia elektryczna z sieci miejskiej — do 1 200,0 kW,

f) odprowadzenie woéd opadowych do kanalizacji miejskiej — do 10,0 dm’/s, pozostatg ilo§¢ wod
opadowych nalezy zretencjonowaé na terenie posesji (w zaleznosci od rodzaju gruntu na terenie
inwestycji nalezy zastosowac retencj¢ powierzchniowa wraz z infiltracja lub w przypadku braku
technicznej] mozliwosci zastosowania ww. formy retencji nalezy przewidzie¢ budowe urzadzen
opozniajacych odplyw i zapewniajacych mozliwie najwickszy stopien infiltracji wod opadowych do
gruntu),

g) gospodarka odpadami komunalnymi — odpady komunalne beda segregowane i wywozone zgodnie
z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Lodzi,

h) minimalna taczna liczba miejsc postojowych, powinna by¢ zgodna:

-w zakresie obstugi mieszkan z wnioskiem inwestora, czyli wynosi¢ co najmniej 1,0 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny,

- w zakresie obstugi handlu i ustug z § 3 ust. 1 pkt 3 lit. b uchwaty Nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow urbanistycznych dla Miasta
todzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr
111/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 r. poz. 348), Nr XXXIII/1093/20
z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22 zdnia 1 czerwca
2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3675), Nr LXXII1/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego poz.4066) iNr LXXXVI/2608/24 z dnia 17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 1102), czyli wynosi¢ co najmniej 1,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej czgéci budynku stanowigcego inwestycje mieszkaniowa, przeznaczonej
na dzialalno$¢ handlowa lub ustugowa;
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2) okresla si¢ planowany sposob  zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz zustugami o maksymalnie dziewieciu
kondygnacjach nadziemnych oraz kondygnacji podziemnej petnigcej role parkingu, z uwzglgdnieniem
buforu dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow miasta Lodzi, budynek o licznych
uskokach i réznicach wysokosci, z podcieniami w parterze, na fasadzie budynku uzycie powtarzalnych
elementéw wertykalnych, materiatbw wykonczeniowych stanowiacych prefabrykowane elementy
barwione w masie oraz blach¢ w kolorze miedzianym, wzbogacenie formy w detale elementéw
pionowych, rzezbione gzymsy i zaokraglone narozniki, balustrady wykonane z elementéw azurowych,

- zagospodarowanie terenu inwestycji poprzez wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej
w postaci dwoch podworzy znowymi utwardzeniami, terenami zielonymi zelementami matej
architektury oraz przestrzeniami rekreacyjnymi dla mieszkancow, przejscie przez dziedziniec dostepne
publicznie,

-dostgp do drogi publicznej poprzez budowe ukladu komunikacji kotowej oraz polaczenie
z istniejgcymi zjazdami z ul. Kilinskiego oraz ul. Péinocnej, obstuga parkingu podziemnego ze zjazdu
od strony ul. Potnocnej, obstuga dziedzinca do celow przeciwpozarowych oraz gospodarczych ze
zjazdu od strony ul. Kilinskiego,

- przebudowa sieci i instalacji podziemnych,
- budowa projektowanych przytaczy,
- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b) charakterystyka iprzeznaczenie zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zustugami
w parterze oraz parkingiem podziemnym,;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacej
oraz dane charakteryzujace ich wpltyw na srodowisko (w mysl ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, Dz. U. 72024 r. poz. 1112, 188111940 oraz z2025r.
poz. 1535):

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia terenu inwestycji — 12 986 m?,
- powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej — 9 253 m?,

- powierzchnia dziatki lub czesci dziatek, na ktorych realizowana bedzie inwestycja towarzyszaca —
3733 m?,

- powierzchnia zabudowy — do 6477 m? (co stanowi do 70% powierzchni objetej inwestycja
mieszkaniowg),

- powierzchnie utwardzone na dziatkach, na ktorych zlokalizowana bedzie inwestycja mieszkaniowa —
do 3 701 m? (co stanowi do 40% powierzchni objetej inwestycja mieszkaniows),

- powierzchnia biologicznie czynna — od 1 157 m? (co stanowi min. 12,5% powierzchni objgtej
inwestycja mieszkaniowa),

- wysokos$¢ zabudowy — do 29 m,

- liczba kondygnacji (lgcznie zpoddaszem) — maks. 9 kondygnacji nadziemnych oraz maks.
1 kondygnacja podziemna,

- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych — ptaski,
- powierzchnia sprzedazy (dla obiektow handlowych) — od 940 m? do 3 000 m?,
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- liczba miejsc parkingowych — min. 198,

b) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839, 22022 r. poz. 1071 oraz z 2023 r.
poz. 1724) projektowana inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji mogacych potencjalnie lub zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko; planowana powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz
z powierzchnig terenu infrastruktury towarzyszacej jest mniejsza niz 2 ha, o ktérych mowa w § 3
ust. 1 pkt 55 1it. b tiret drugie rozporzadzenia, jak réwniez powierzchnia uzytkowa projektowanego
garazu jest mniejsza niz 1 ha, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia.

§ 9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowg beda zlokalizowane na nastgpujacych nieruchomosciach,
wskazanych wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej:

1) dziatka nr 187, obreb B-48, KW LD1M/00139236/0;
2) dziatka nr 160/8, obreb B-48, KW LD1M/00121400/2.

§ 10. Nie wskazuje sie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w stosunku do
ktorej decyzja o pozwoleniu na budoweg inwestycji mieszkaniowe] iinwestycji towarzyszacej ma wywotac
skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Wskazuje si¢ nieruchomo$¢ oraz czesci nieruchomosci wedhug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dziatka nr 159/2, obreb B-48, brak KW;
2) cze$¢ dziatki nr 157/5, obrgb B-48, KW LD1M/00316716/4;
3) czes¢ dziatki nr 159/3, obreb B-48, brak KW;
4) cze$¢ dziatki nr 178, obreb S-1, KW LD1M/00087787/7;
5) cze$¢ dziatki nr 179, obreb S-1, KW LD1M/00002457/6;
6) czes¢ dziatki nr 180/1, obreb S-1, KW LD1M/00062948/3;
7) czes¢ dziatki nr 420/30, obreb B-47, KW LD1M/00318079/0.
§ 12. Okresla sie¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony $rodowiska zawartymi
w obowiazujacych przepisach inormach, wtym ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 i 1080);

2) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami, o ktéorych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.z 2024 r. poz. 1478 11940 oraz
7 2025 r. poz. 884);

3) zgodnie zart. 7 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz. U.
722024 1. poz. 1292 11907 oraz z2025r. poz. 1168) teren planowanej inwestycji jest objety formami
ochrony konserwatorskiej — znajduje si¢ na obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego ,,Ogrody
Sukiennicze Nowego Miasta 1843, objetego ochrong konserwatorska poprzez ujgcie w gminnej ewidencji
zabytk6w miasta Lodzi; omawiany teren niejest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa £.odzkiego.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/707/25
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 17 grudnia 2025 r.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa i inwestycja towarzyszaca.

LeGENOR

[ GRANICE TERENU OBETEGO
WhIOSGEM

|:| ZAGES 26401 A INWESTYC)
MIESZKANIOWE]
ZAKRES CZESCI B INWESTYC)
ToWARZTSZACE

(OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEXTU
GRANICE | NUMERY DZIALEK

I=|
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozer

i koncepgji planowane] inwestycji | nie zawiera rozwiazan
projektowych, albowiem te zosmang opracowans na etapie
sporzadzania projekmu budowlanego, w kiérym nastapi ich
uszczegblowienie  zgodnie z  obowigzujacymi, w  dacie
sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Obrysy
budynku, wysokoici poszczegéinych jego czesci moga ulec
zmianie w zakresie wnioskowanych parametrow.

LEGENDA:
',-.. GRANICE TERENU OBJETEGO
WNIOSKIEM

ZAKRES CZESCI A- INWESTYC)|
MIESZKANIOWE]

|i ZAKRES CZESCI B- INWESTYC]l

TOWARZYSZACE]

OBSZAR ODDZIAELYWANIA OBIEKTU
=

GRANICE | NUMERY DZIAFEK
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/707/25

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 17 grudnia 2025 r.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu.

B BERIEEEEA]

(=
(=

4 d

4

Ninijsze opeacowanie stanow prybizenie ogbinych zakoted

i koncepq) plinowane] mwesycj | ne zawera rozwdzaf
projekiowych, albowiem 1 Zomng opriowane A eupie
sporzaczna projeku budowlanego, W kérym rasupi ich
usiczegsiowienie  Zgodnie Z  ODOWQEURO, W dace
sporzazana projektu budowlinego, przepeami prawa. OBeysy
bypeppGokaic posiaesdinh g0 Qgia Mo ukc
e w zakiesie wricskowanych parametow

WNIOSKIEM

OBRYS PARTERU PROJEKTOWANEGO
BUDYNEL

‘OBRYS KONDYGNAC)I PODZIEMNE|
BUDYNKU

NADWIESZENIE PROJEKTOWANEGO
BUDYNKU

GRANICE | NUMERY DZIALEK
SASIEDNIE BUDYNKI

BUDYNKI ISTNIEJCE DO ZACHOWANLA

PROJEKTOWANA DROGA POZAROW:A
POSADZKA O NOSNOSCI
MINIMURM 100 kN/m?

PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA
BIOLOGICZMIE CZYNNA

PROJEKTOWANE UTWARDZENIE
TERENU

MAX LICZBA KONDYGNAC) NADZIEMNYCH
(ZGODNIE Z WNIOSKIEM)

ZJAZD DO PARKINGU PODZIEMNEGO
ZJAZD NA TEREN INWESTYC)

DO CELOW OCHRONY POZARCWE]
ORAZ CELOW GOSPODARCZYCH

WEJSCIE DO BUDYNKU
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdinych zalozert

i koncepqii planowanej inwestycii i nie zawiera rozwigzan
projektowych, albowiem te zostang opracowane na ewpie
sporzadzania projektu budowlanego, w kiérym nastapi ich
uszczegblowienie  zgodnie  z  obowiazujgcymi, w  dace
sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Obrysy
by yAsokosci poszczegéinych jego czedci mogy ulec
2ZMIaAIE W Zakresie wnioskowanych parametrow.

WNIOSKIEM

‘OBRYS PARTERU PROJEKTOWANEGO
BUDYNKU

OBRYS KONDYGNAC]! PODZIEMNE]J
BUDYNKU

NADWIESZENIE PROJEKTOWANEGO
BUDYNKU

GRANICE | NUMERY DZIALEK

]|

SASIEDNIE BUDYNKI

BUDYNKI ISTNIEJACE DO ZACHOWANIA

PROJEKTOWANA DROGA POZAROWA
POSADZKA O NOSNOSCI
MINIMUM 100 kN/m?

PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA
BIOLOGICZNIE CZYNNA

PROJEKTOWANE UTWARDZENIE
TERENU

MAX LICZBA KONDYGNAC]I NADZIEMNYCH
(ZGODNIE Z WNIOSKIEM)

ZJAZD DO PARKINGU PODZIEMNEGO
ZJAZD NA TEREN INWESTYC]!

DO CELOW OCHRONY POZAROWE|
ORAZ CELOW GOSPODARCZYCH

(]
@
=

4

WEJSCIE DO BUDYNKU
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