DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L.6dz, dnia 11 marca 2025 r. Podpisany przez:

Aleksandra Brochocka
Data: 11.03.2025 13:37:23

Poz. 2726

UCHWALA NR VII11/54/2024
RADA GMINY WODZIERADY

z dnia 30 grudnia 2024 r.

Rada Gminy Wodzierady
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wodzierady dla obrebu geodezyjnego Jozefow — cze$¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku
zuchwatg nr X1/89/2019 Rady Gminy Wodzierady z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady dla obrgbu
geodezyjnego Jozeféw, zmieniong uchwata nr LVIII/518/2024 Rady Gminy Wodzierady z dnia 25 marca
2024 r. w sprawie zmiany uchwaly nr X1/89/2019 Rady Gminy Wodzierady z dnia 27 listopada 2019 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wodzierady dla obrebu geodezyjnego Jozefow, Rada Gminy Wodzierady po stwierdzeniu, iz ustalenia planu
nie naruszajg ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wodzierady, przyjetej uchwata nr XL1/352/2022 Rady Gminy Wodzierady z dnia 29 sierpnia 2022 r., uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady dla obrgbu
geodezyjnego Jozefow — czes¢ I, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu, wykonanego na mapie w skali 1:2000 iobejmujacego dwa ponumerowane arkusze,
stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, nieuwzglednionych przez Wojta Gminy,
stanowiacego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacych: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes$¢ graficzng planu w postaci
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cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisanych w formie elektronicznej, stanowigcych zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 15°;

2) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

3) istniejacych: granicach dziatek, obiektach, budynkach i innych elementach zabudowy i zagospodarowania
terenu — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatek, obiekty, budynki iinne elementy zabudowy
1 zagospodarowania istniejgce w dniu wejscia w zycie planu;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
ro6znych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

5) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych
lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone narysunku planu linie
okreslajace najmniejszag dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku oraz $cian i stupéw wiat, altan i zadaszen
od linii rozgraniczajacych, przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktore nie mogg przekraczac tej
linii o wiecej niz 0,8 m, natomiast cze$ci budynku, takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie i rampy o wiecej niz 1,5 m;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym oraz przez altany, wiaty, zadaszenia i obiekty kontenerowe; powierzchnia zabudowy jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu oraz
zewngtrznego obrysu konstrukcji altan, wiat, zadaszen iobiektéw kontenerowych; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu oraz powierzchni elementéw drugorzgdnych, np. schodéw zewngetrznych;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

10) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreslone przeznaczenie, na
jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach
okreslonych w planie;

12) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) - system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, publikowany w formie
wzornikow kolorow, umozliwiajacy opisanie koloréw przez nadanie im jednoznacznych notacji
okreslajacych procentowa zawarto$¢ koloréw (zoltego, czerwonego, niebieskiego i zielonego), koloru
biatego i czarnego oraz chromatycznosci koloru. W zapisie numerycznym koloru pierwsze dwie cyfry
swiadcza o procentowej domieszce czerni, zas dwie kolejne o poziomie chromatycznosci;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem, w ktorym kolejno:

a) liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajagcy go sposrod terendow o tym samym przeznaczeniu
w granicach obszaru,

b) litery po liczbach oznaczajg przeznaczenie terenu;
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14) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Wodzierady, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

15) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami tj. drogi oraz
wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym
dziatalno$¢ rzemie$lniczg w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rzemiosta, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

17) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujaca zagadnienia z zakresu planowania przestrzennego —
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej.

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie
7 obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;
5) strefy zieleni;
6) granice stref ochrony archeologicznej;
7) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;
8) granica strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;
9) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
10) granice stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, sa oznaczeniami
informacyjnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§5.1. W zakresie przeznaczenia terendw Ww obszarze wyznacza si¢ nastepujace tereny, bedace
przedmiotem ustalen ogolnych i szczegotowych:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMN — 14MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMNR — 7MNR;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej irekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami
1IMNL - 19MNL;

4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R — 20R;

5) tereny rolnicze zadrzewione i zakrzewione, oznaczone symbolami 1RL — 14RL;
6) tereny rolnicze do zalesienia, oznaczone symbolami 1RZL — 20RZL;;

7) tereny lasow, oznaczone symbolami 1ZL — 47ZL;;

8) tereny uzytkow zielonych, tak i pastwisk, oznaczone symbolami 1RZ — 7RZ;

9) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami 1WS — SWS;

10) tereny drog publicznych:
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a) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ,

b) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami 1 KDL — 3KDL,

¢) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami 1IKDD — 11KDD.
2. Ustala sig:

1) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: linie rozgraniczajace teren drogi
zbiorczej 1KDZ i granica strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;

2) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie rozgraniczajace
terenéw drog lokalnych 1KDL — 3KDL i drog dojazdowych 1KDD — 11KDD oraz granice stref ochronnych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

3. Ustalenie terenéw, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych,
nie wyklucza mozliwoéci realizacji innych przedsiewzig¢ w ich granicach, niebedacych realizacja celow
publicznych.

4. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, w ramach
przeznaczenia, przeznaczenia dopuszczalnego iwarunkdéw zagospodarowania terenu okreslonych dla
poszczegdlnych terendw w ustaleniach szczegotowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia na cele publiczne
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2.Dla terendéw wyznaczonych liniami, o ktorych mowa wust. 1, wustala si¢ przeznaczenie,
a w uzasadnionych przypadkach okre$la si¢ przeznaczenie dopuszczalne.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe obiektow o funkcji
zgodnej z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow
takich jak: parkingi, dojscia idojazdy, zielen urzadzona, place zabaw dla dzieci, urzadzenia rekreacyjne,
budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty i zadaszenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, o ile
w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inacze;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢ zakaz realizacji innego zainwestowania niz zgodne
z ustalonym przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia 1iograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie zustaleniami dla
poszczegdlnych terendw zawartymi w ustaleniach szczegétowych;

2) ochrong obiektow zabytkowych i dziedzictwa kulturowego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9;
3) wymog uksztattowania:

a) zagospodarowania terenow, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi okre§lonymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktury komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw drog publicznych;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi
dla poszczegdlnych terenow; wymogow nie stosuje si¢ dla dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wydzielanych wcelu polepszenia warunkéw
zagospodarowania sgsiedniej dziatki budowlanej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci;

5) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow, materiatdow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania jednakowych materialow wykonczeniowych elewacji, pokry¢ dachowych oraz
kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw na terenie dziatki budowlane;j,
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b) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku — rownolegty lub prostopadly do granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub granicy frontowej dziatki budowlanej,

c¢) geometri¢ dachow zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi dla poszczegdlnych terendow; ustalenie dotyczy
uktadu gtownych potaci dachowych; dopuszcza si¢ dowolno$¢ formy =zadaszen drugorzednych
elementow budynku, zaczynajacych si¢ ponizej glownej kalenicy dachu,

d) materiaty wykonczeniowe:

- dachow — dachowka, blachodachdéwka, dachdéwka ceramiczna, blacha ptaska, pokrycia bitumiczne,
materialy naturalne,

- elewacji — tynk, drewno, cegla licowa, kamien, oktadziny z plytek ceramicznych, gres,
- zakaz stosowania wigcej niz 3 rodzajéw materiatdw wykonczeniowych na elewacjach,

- zakaz stosowania jako materiatow wykonczeniowych elewacji: tworzyw sztucznych typu siding, blach
falistych i trapezowych,

- wymogow zawartych w tiret od drugie do czwarte nie stosuje si¢ do stolarki okiennej i drzwiowej,
obrobek blacharskich i odwodnienia dachu,

e) kolorystyka budynkow:
- dachow — odcienie ciemnych: czerwieni, brazu, szarosci lub zieleni,

- elewacji — cegla licowa ikamien wich naturalnych kolorach. Na powierzchniach tynkowanych

i wykonanych z betonu barwionego — kolory pastelowe, gdzie obowigzuje stosowanie koloréw wg
systemu NCS posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 20%
chromatycznosci barwy. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialow
wylacznie na fragmentach $cian budynkow, nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej elewac;i;

6) ustalenia pkt 5 oraz ustalenia szczegotowe w zakresie formy zabudowy nie dotycza terendéw, dla ktorych
zakazano lokalizacji budynkow;

7) ustalenia w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy stosuje si¢ w przypadku realizacji budynkéw na
dzialce budowlane;j.

§ 8. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) ograniczenia w zakresie mozliwo$ci i intensywno$ci wykorzystania terendw zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych zzakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy obiektéw iurzadzen
infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy:

a) obiektdéw i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) gospodarowania woda w rolnictwie,

¢) obiektow shuzacych przetworstwu rolno-spozywczemu,

d) zalesien,

¢) zmiany sposobu uzytkowania gruntow rolnych pokrytych ro§linnoscia lesna,
f) budowli przeciwpowodziowych,

g) budowli pietrzacych wode,

h) zabudowy systemami fotowoltaicznymi;
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5) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢¢ niedotrzymujacych standardow jakosci Srodowiska poza terenem zaktadu
lub obiektu, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

6) obowiazek ochrony przed halasem dla istniejacej iprojektowanej zabudowy oraz zapewnienia
wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej; w zakresie ochrony
przed hatasem wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku naleza poszczegolne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczeg6dlnych terendw;

7) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami § 16 pkt 5;

8) warunki w zakresie gospodarki odpadami, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku;

9) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, poprzez:
a) odprowadzanie §ciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 4;

10) ochrone powierzchni ziemi, poprzez:

a) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktéra powoduje podniesienie wysokosci bezwzglednej terenu
owigcej niz 1,0 m wstosunku do wysokosci bezwzglednej rodzimego gruntu; zakaz nie dotyczy
niwelacji zwigzanych z budowa obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych;
zmiana uksztattowania terenu nie moze powodowac zaburzenia stosunkow wodnych na dziatkach
sasiednich, w tym zwickszenia sptywow powierzchniowych,

b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terendw,

¢) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku,

d) zakaz trwalego sktadowania odpadéw w miejscach ich powstawania,

e) obowigzek zastosowania nieprzepuszczalnej nawierzchni w miejscach przeznaczonych do czasowego
gromadzenia odpadow na terenie dzialki budowlanej;

11) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) obowigzek uwzglednienia ustalen § 14 pkt 2, 3 i 4 w zagospodarowaniu fragmentéw terendw potozonych
w strefach ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) zakaz lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej niezaliczonej do infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zabudowy
zagrodowe] 1mieszkaniowej jednorodzinnej (MNR) oraz terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i rekreacji indywidualnej (MNL);

12) wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktoérych obowiazuja
ustalenia § 14 pkt 1;

13) zachowanie istniejacej sieci rowow, z mozliwoscig ich przebudowy, w celu zapewnienia wlasciwych
warunkow odbioru i przeptywu wod powierzchniowych;

14) zakaz wykorzystywania goérotworow pod powierzchnia dla magazynowania sprgzonego CO, wraz
z domieszkami.

§9.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:
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a) AZP 67-49/35 — osada kultura tuzycka — epoka brazu, punkt osadniczy kultura przeworska — okres
wplywow rzymskich,

b) AZP 67-49/36 — osada kultura luzycka — epoka brazu,

c) AZP 67-49/377 — punkt osadniczy kultura §widerska — paleolit schylkowy, osada kultura tuzycka — epoka
brazu, osada kultura polska — okres nowozytny,

d) AZP 67-49/40 — osada kultura tuzycka — epoka brazu, osada kultura polska — okres nowozytny,

e) AZP 67-49/83 — punkt osadniczy kultura tuzycka — IV-V okres epoki brazu, osada kultura przeworska —
pozny okres latenski/okres wptywow rzymskich, punkt osadniczy kultura polska — pdzne $redniowiecze,
punkt osadniczy kultura polska — XVII-XVIII w.,

f) AZP 67-49/92 — punkt osadniczy kultura tuzycka — chronologia nicokreslona,

g) AZP 67-49/109 — punkt osadniczy kultura tuzycka — IV-V okres epoki brazu, punkt osadniczy kultura
polska — XVII-XIX w.;

2) wyznacza si¢ granice stref ochrony archeologicznej, obejmujace otoczenie stanowisk archeologicznych,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) wymogoéw ochrony doébr kultury wspodtczesnej nie ustala sie ze wzgledu na ich niewystepowanie
W obszarze.

2. Na obszarze stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, warunki realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci reguluja przepisy odrgbne
z zakresu budownictwa i ochrony zabytkow.

3. W granicach stref ochrony archeologicznej, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, w przypadku realizacji
robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci obowigzuje przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego.

§ 10. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) przestrzeniami publicznymi sg tereny drég publicznych: teren drogi zbiorczej 1KDZ, tereny drog lokalnych
1KDL — 3KDL oraz tereny drog dojazdowych 1KDD — 11KDD;

2)dla przestrzeni publicznych obowigzek urzadzenia nawierzchni utwardzonych w sposob zapewniajacy
dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposoboéw zagospodarowania terenéw oraz sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) ustalone parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej dotycza dziatki budowlane;j lub jej czgsci w granicach terenu o okre§lonym
przeznaczeniu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; wyznaczone nieprzekraczalne
linie zabudowy nie reguluja kwestii lokalizacji budynkow:

a) w stosunku do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang — warunki lokalizacji zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz ustaleniami pkt 5,

b) od granicy lasu — warunki lokalizacji zgodnie zwymogami przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow, wiat i zadaszen — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w zakresie maksymalnej wysokosci
budynkow dla poszczegolnych terenow,

b) pozostatych obiektow budowlanych — nieprzekraczajagca 80,0 m, speiniajagca wymogi przepisOw
odrebnych z zakresu budownictwa i ochrony srodowiska;
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5) mozliwo§¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy zsgsiednig dzialka budowlana,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegélnych terenow; ustalenia planu nie ograniczaja
mozliwosci lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy zsasiedniag dziatka budowlang lub
w odleglosci 1,5 m odtej granicy okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa a nie
wynikajacych z ustalen planu miejscowego;

6) mozliwo$¢ wykorzystania terenéw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

7) obowigzek zachowania rolniczego uzytkowania gruntdw, bedacych gruntami rolnymi w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych ilesnych, do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym wskazanym w planie;

8) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz remontdéw istniejgcych obiektow z zachowaniem
dotychczasowego kierunku glownej kalenicy dachu oraz formy architektonicznej w zakresie wysokosci
i geometrii dachow, niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach szczegdtowych;

9) mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy istniejagcych budynkoéw zlokalizowanych cze$ciowo
poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym rozbudowa nie moze
wykracza¢ przed linie wyznaczong przez lico istniejacej elewacji rozbudowywanego budynku
z uwzglednieniem jego docieplenia;

10) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w calosci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy ustala si¢ zakaz rozbudowy inadbudowy; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy
1 remontow;

11) w przypadku, gdy istniejace na dziatlce budowlanej zagospodarowanie przekracza okre§lone w ustaleniach
szczegotowych wskazniki powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej oraz
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow
wylacznie w celu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, poprawy bezpieczenstwa
ich uzytkowania lub poprawy warunkow higieniczno-sanitarnych; powierzchnia zabudowy rozbudowy
budynku nie moze przekracza¢ 20,0 m?.

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa ustala si¢:

1) ochronie na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami podlegaja
stanowiska archeologiczne i tereny w granicach stref ochrony archeologicznej, zgodnie z ustaleniami § 9;

2) ochronie w zakresie utrzymania wlasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, w zaleznoéci od przeznaczenia, podlega czg$¢ terenow,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) granic isposobow zagospodarowania obszaréw iterenéw gorniczych, obszaréow szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych nie ustala si¢ ze wzgledu na ich
niewystepowanie w obszarze.

§ 13. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatdw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podziatéw nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach szczegétowych;

3) dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalonej
minimalnej powierzchni dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w ktorych ustala sie:
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a) nakaz zachowania istniejagcych rowow,
b) zakaz lokalizacji budynkow,

c¢) nakaz zachowania nawierzchni ziemnej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, z zastrzezeniem lit.
d,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie: urzadzen rekreacyjno-sportowych, urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow do budynkows;

2) w zwiazku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznacza sie:

a) strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV, oznaczong na rysunku planu,
o szerokosci 50,0 m, ktorej srodek stanowi o$ konstrukeji linii,

b) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczone na rysunku planu,
o szerokosci 15,0 m, ktorych §rodek stanowig osie konstrukeji linii;

3) w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV, o ktorej mowa w pkt 2 lit. a, ustala
sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow budowalnych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) lokalizacj¢ obiektow budowlanych innych niz obiekty budowalne z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi przy zachowaniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,

c¢) zakaz tworzenia hatd i nasypow,

d) zakaz sadzenia bezposrednio pod linig oraz w odleglosci 6,0 m w obie strony od rzutu skrajnego
przewodu linii roslinnosci o wysoko$ci przekraczajacej 5,0 m n.p.t. zuwzglednieniem rocznego
przyrostu; zakaz nie dotyczy terenow lasow ZL,

e) zakaz lokalizacji masztow oraz innych wysokosciowych budowli, z wylaczeniem tych stanowigcych
elementy napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV i napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV;

4) w strefach ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b,
ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) lokalizacje obiektow budowlanych innych niz obiekty budowalne z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi przy zachowaniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

c) zakaz tworzenia hatd i nasypow,

d) zakaz sadzenia bezposrednio pod linig oraz w odleglo$ci 5,0 m w obie strony od rzutu skrajnego
przewodu linii roslinno$ci o wysokosci przekraczajacej 3,0 m n.p.t. zuwzglednieniem rocznego
przyrostu,

e) zakaz lokalizacji masztow oraz innych wysokosciowych budowli, z wylaczeniem tych stanowigcych
elementy napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

5) obowiazuje zgloszenie przed wydaniem pozwolenia na budowe wlasciwym organom nadzoru nad
lotnictwem obiektow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze, w celu uzgodnienia lokalizacji i sposobu
oznakowania przeszkodowego, zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych dotyczacych lotnictwa.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) rozbudoweg uktadu drogowego; parametry drog, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych
terendow oraz wymogami przepisoOw odrgbnych dotyczacych drég publicznych;

2) przebudoweg droég publicznych do parametréw wymaganych przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
publicznych, zuwzglednieniem warunkow terenowych lub istniejgcego zagospodarowania, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

3) powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji poprzez tereny drég publicznych:
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a) drogi zbiorczej 1KDZ — odcinek drogi powiatowej nr 3300E,
b) drog lokalnych:
- 1IKDL i 2KDL — odcinek drogi gminnej nr 103208E,
- 3KDL — odcinek drogi gminnej nr 108208E;
4) dla obstugi obszaru i wchodzgcych w jego sktad terenow wyznacza si¢ tereny drog publicznych:
a) teren drogi zbiorczej 1KDZ,
b) tereny drog lokalnych 1KDL — 3KDL,
¢) tereny drog dojazdowych 1KDD — 11KDD.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow, z przyleglych terenow drog, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4,
lub poprzez istniejace dojscia idojazdy na terenach przylegajacych do tych terenéw, zzachowaniem
ograniczen i zakazow zawartych w przepisach odrgbnych dotyczacych drog publicznych.

3. W zakresic komunikacji zbiorowej ustala si¢ obowigzek dostosowania drog, o ktéorych mowa
ust. 1 pkt 3, dla potrzeb publicznego transportu autobusowego, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegbdlnych terendw.

4. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i roweréw ustala si¢:

1) obowiazek zapewnienia na terenie, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych i roweré6w w nastepujacej minimalnej liczbie:

a) dla mieszkancow — 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na 1 lokal mieszkalny,

b) dla klientow ustug — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 40,0 m? ogélnodostgpne;j
powierzchni uzytkowej,

¢) dla pracownikow — 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na 3 zatrudnionych na zmianie,
niezaleznie od stanowisk postojowych dla klientoéw; wymog nie dotyczy przedsigbiorstw zatrudniajacych
do dwoch 0sob,

d) dla obiektéw rekreacji indywidualnej — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na
1 budynek rekreacji indywidualnej,

e) na kazde 3 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ 1 stanowisko dla
rowerow;

2) wymogu pkt 1 lit. ¢ nie stosuje si¢ dla ustug zlokalizowanych w lokalach wydzielonych w budynkach
mieszkalnych;

3) w ramach miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci nie mniejszej niz:

a) 1 —jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

b) 2 — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

¢) 3 —jezeli ogblna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 1 — na kazde 25 migjsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

4) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy;

5) przy wyliczaniu ilosci miejsc postojowych na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 1 stosuje si¢
zaokraglenie z zastosowaniem regul matematycznych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:
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a) mozliwo$¢ zachowania iuzytkowania istniejacych obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

b) lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terendéw drog
publicznych: terenu drogi zbiorczej 1KDZ, terendow drog lokalnych 1KDL — 3KDL oraz terenow drog
dojazdowych 1KDD — 11KDD z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych,

c) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w miejscach innych niz
wymienione w lit. b, w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych przy zachowaniu
ponizszych warunkow:

- lokalizacja musi zachowywa¢ wymogi przepisoOw odrgbnych,

- lokalizacja nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania dziatki budowlanej, zgodnie zjej
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym; wymogu nie stosuje si¢ dla lokalizacji
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV w wyznaczonej strefie ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV w wyznaczonych
strefach ochronnych napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,

-na terenach rolniczych R lokalizacja wymagajaca wylaczenia gruntu zuzytkowania rolniczego
dopuszczalna jest wylacznie poza zasiegiem uzytkéw rolnych klasy III, oznaczonych na rysunku
planu,

-na terenach lasow ZL dopuszczalna jest lokalizacja wylgcznie niewymagajaca wylaczenia gruntu
z uzytkowania lesnego,

d) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z systemem zewnetrznym poprzez istniejagce przewody oraz
nowe przewody lokalizowane zgodnie z wymogami lit. bi c,

e) mozliwos¢ realizacji kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;j;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodge na cele:

- spozycia, socjalno-bytowe lub produkcyjne — z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wod
podziemnych,

- przeciwpozarowe — z sieci wodociggowej, zbiornikdéw lub ciekow,

b) parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciek6w komunalnych i przemyslowych:
a) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej,

b) mozliwo$¢ budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekow oraz bezodplywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekle,

¢) odprowadzanie S$ciekow komunalnych i przemystowych, zzachowaniem wymogéw przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

- do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu,

- do indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte
z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku w gminach,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod lub do ziemi,
4) w zakresic odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody te nalezy
odprowadzi¢ z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
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- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposob niepowodujacy zmiany stosunkow
wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych,

¢) obowigzek odprowadzania wdod opadowych iroztopowych z utwardzonych nawierzchni drég do sieci
kanalizacji deszczowej, rowow przydroznych, zbiornikow infiltracyjnych lub na teren nieutwardzony
w granicach drog,

d) obowiazek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych przed odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do ziemi, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych odprowadzania $ciekow;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej] wody
uzytkowej ze zrodet ciepta, w tym instalacji odnawialnego zrédta energii z zachowaniem wymogow pkt 9;
dopuszczalno$¢ oraz warunki stosowania instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

6) w zakresic zaopatrzenia w energie elektryczna i systemu elektroenergetycznego:

a) mozliwo$¢ budowy nowych oraz odbudowy, rozbudowy iprzebudowy istniejacych linii
elektroenergetycznych w systemie napowietrzno-kablowym,

b) dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV w wyznaczonych granicach strefy ochronnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV; dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe
1 nadbudowg istniejacej linii oraz linii, ktora w przysztosci zostanie wybudowana na jej miejscu,

¢) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet
energii,

d) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z wymogami pkt 9,
lub w urzadzeniach kogeneracyjnych,

e) lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w miejscach posiadajgcych bezposredni dostep do drogi
publicznej, bez obowigzku respektowania wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

f) mozliwos¢ lokalizacji oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drég,

g) mozliwo$¢ realizacji stacji fadowania pojazdow elektrycznych w miejscach parkingowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

a) mozliwo$¢ budowy sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub ze
zbiornikow zlokalizowanych na terenie dzialek budowlanych;

8) w zakresie dostepu do polaczen telekomunikacyjnych oraz systemu telekomunikacyjnego:
a) mozliwo$¢ budowy i1 rozbudowy przewodowe;j sieci telekomunikacyjnej,

b) mozliwos¢ budowy i rozbudowy bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej, z zachowaniem wymogow
§ 8 pkt 11 lit. b;

9) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrdédel energii:
a) zakaz lokalizacji:
- elektrowni wiatrowych,
- instalacji do wytwarzania/otrzymywania biogazu (biogazowni), bioptynéw oraz biowegla,

- spalarni biomasy; zakaz nie dotyczy spalarni biomasy roslinnej pochodzacej z rolnictwa oraz surowca
drzewnego niezanieczyszczonych substancjami niewystepujacymi naturalnie w roslinach,
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- instalacji odnawialnych Zrédet energii na terenach rolniczych zadrzewionych i zakrzewionych RL,
terenach rolniczych do zalesienia RZL, terenach lasow ZL, terenach uzytkow zielonych, tak i pastwisk
RZ oraz terenach wod powierzchniowych WS,

b) nakaz:

- stosowania na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) powlok antyrefleksyjnych Iub
innych rozwiagzan ograniczajacych efekt tzw. lustra wody,

- urzadzenia terenu pod panelami stonecznymi (ogniwami fotowoltaicznymi) lokalizowanymi na
gruncie jako zadarnionego z uzyciem gatunkow roslin miododajnych lub pozostawienie naturalnej
sukcesji roslinnos$ci trawiaste;j,

- uwzglednienia mozliwo$ci migracji matych zwierzat przy projektowaniu instalacji odnawialnego
zrodla energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego niezamontowanych na
budynkach i niebedacych mikroinstalacjami, w tym instalacji o mocy przekraczajacej 500 kW,

- urzadzenia pasa zakrzewien osiagajacych wysoko§¢ minimum 3,0 m wokot instalacji odnawialnego
zrodla energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego niezamontowanych na
budynkach i niebedacych mikroinstalacjami, w tym instalacji o mocy przekraczajacej 500 kW,

c)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenach zabudowy zagrodowej
1 mieszkaniowej jednorodzinnej MNR oraz terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i rekreacji
indywidualnej MNL mozliwos$¢ lokalizacji:

- mikroinstalacji, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- nieb¢dacych mikroinstalacjami instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii wylgcznie energi¢ promieniowania stonecznego zamontowanych na budynkach,

- niebgdacych mikroinstalacjami instalacji odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii energi¢ geotermalng i hydrotermalna,

- instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy nieprzekraczajacej
4 kW,

d) na terenach rolniczych R mozliwos¢ lokalizacji:
- mikroinstalacji, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- nieb¢dacych mikroinstalacjami instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego zamontowanych na budynkach,

- niebedacych mikroinstalacjami instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii energi¢ geotermalna i hydrotermalna,

- instalacji odnawialnego Zrdédla energii wykorzystujacych energie wiatru o mocy nieprzekraczajacej
15 kW,

- instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego
niezamontowanych na budynkach iniebgdacych mikroinstalacjami, wtym instalacji o mocy
przekraczajacej 500 kW wraz ztowarzyszacymi im obiektami, urzadzeniami oraz sieciami
infrastruktury technicznej, poza zasiggiem oznaczonych na rysunku planu uzytkéw rolnych klasy III;
granicami terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii
omocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz granicami ich stref ochronnych sg linie
rozgraniczajace terenéw rolniczych R; nakaz lokalizacji urzadzen w odlegtosci nie mniejszej niz 50,0
m od terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terendw zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej MNR, terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
indywidualnej MNL, terendéw rolniczych zadrzewionych i zakrzewionych RL, terendw rolniczych do
zalesienia RZL oraz terenéw lasow ZL,

e) na terenie drogi zbiorczej KDZ, terenach drog lokalnych KDL oraz terenach drog dojazdowych KDD
mozliwo$¢ lokalizacji instalacji odnawialnego zrodla energii zwigzanych z zaopatrzeniem w energi¢
znakow drogowych, urzadzen sterujacych lub monitorujacych ruch drogowy, urzadzen oswietleniowych.
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§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
IMN - 14MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)ustugi jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej realizowane wylgcznie
w pomieszczeniach wydzielonych w budynkach mieszkalnych; powierzchnia catkowita ushug
nieprzekraczajaca 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) na dziatkach budowlanych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych: budynki zwiazane z prowadzona
w ramach gospodarstwa rolnego dziatalnoscig agroturystyczng w zakresie wynajmowania pokoi,
sprzedazy positkow domowych i $wiadczenia w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych
z pobytem turystow,

c) na dziatkach budowlanych z istniejaca zabudowa zagrodowsa: budynki gospodarcze i garaze zwigzane
z obstuga gospodarstwa, z wylaczeniem obiektéw chowu lub hodowli zwierzat, z zastrzezeniem lit. d i e,

d) obiekty zwiazane z trzymaniem zwierzat w gospodarstwach agroturystycznych wykorzystywanych do
celow edukacyjnych lub rekreacyjnych; wielko$¢ obsady obiektow na terenie dziatki budowlanej
nie moze przekracza¢ 10 DJP,

e) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow chowu lub hodowli zwierzat, przy czym
dla obiektow o obsadzie przekraczajacej 10 DJP dopuszcza si¢ wylacznie prowadzenie dziatan
niepowodujgcych zwickszenia maksymalnej mozliwej obsady w obiekcie.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne: wolnostojace, blizniacze lub zespoty budynkow, z zastrzezeniem pkt 2,

b) pozostate budynki: wolnostojace, zespoly budynkow lub zintegrowane z budynkami, o ktérych mowa
w lit. a, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy:

a) budynkow na dziatkach budowalnych o szeroko$ci mniejszej niz 20,0 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy o wysokos$ci mniejszej niz 4,0 m;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 0,9;

5) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%; na dziatkach,
w sktad ktorych wchodzg grunty lesne lub zadrzewione i zakrzewione, nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien
i zakrzewien na powierzchni nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,

b) zwigzanych z produkcjg rolng: 2,
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¢) pozostatych: 1;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia od 20° do 45°; na powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza si¢ zastosowanie dachu plaskiego,

b) pozostatych  budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45° Iub dachy ptaskie;

9) materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800,0 m?.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w s$rodowisku tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej:

1) dla czgsci terenu 1MN, polozonego w zasiegu stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2;

2) dla czgsci terendow 1MN i 13MN, polozonych w granicach stref ochrony archeologicznej oznaczonych na
rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 9 ust. 3.

5. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dla czesci terenu 12MN, potozonego w zasiegu strefy zieleni oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 14 pkt 1;

2) dla czgéci terenu 1MN, polozonego w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
220 kV, obowigzujg ustalenia § 14 pkt 3;

3) dla czgsci terenow 3MN, 4MN, SMN i 14MN, potozonych w granicach stref ochronnych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV, obowiazuja ustalenia § 14 pkt 4.

6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenow 2MN, 7MN, 11MN, 13MN i 14MN: 20%;

2)dla pozostatych terenow stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
1MNR — 7MNR, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki i urzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, przy
czym zakazuje si¢ lokalizowania obiektoéw chowu i hodowli zwierzat z zastrzezeniem lit. b i c,
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b) obiekty zwigzane z trzymaniem zwierzat w gospodarstwach agroturystycznych wykorzystywanych do
celow edukacyjnych lub rekreacyjnych;

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow chowu lub hodowli zwierzat, przy czym
dla obiektéw zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko dopuszcza
si¢ wylacznie prowadzenie dziatan niepowodujacych zwigkszenia maksymalnej mozliwej obsady
w obiekcie,

d) na dziatkach budowlanych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych: budynki zwigzane z prowadzong
w ramach gospodarstwa rolnego dziatalnosciag agroturystyczng w zakresie wynajmowania pokoi,
sprzedazy positkow domowych i $wiadczenia w gospodarstwach rolnych innych uslug zwigzanych
z pobytem turystow,

e) ustugi jako towarzyszace zabudowie zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej; powierzchnia
uzytkowa pomieszczen zwigzanych zustlugami nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej
budynkoéw na dziatce budowlane;.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ushugowe: wolnostojace, blizniacze lub zespoty budynkoéw, z zastrzezeniem pkt 2,

b) pozostate budynki: wolnostojace, zespoly budynkow lub zintegrowane z budynkami, o ktérych mowa
w lit. a, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy, z zastrzezeniem pkt. 3:

a) budynkow na dziatkach budowalnych o szerokosci mniejszej niz 20,0 m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy o wysokosci mniejszej niz 4,0 m;

3) zakazuje si¢ lokalizowania nowych obiektow zwigzanych z trzymaniem zwierzgt w gospodarstwach
agroturystycznych wykorzystywanych do celow edukacyjnych Iub rekreacyjnych w odlegtosci mniejsze;j
niz 30,0 m od wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,2;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych iustugowych: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) zwigzanych z produkcja rolna, przetworstwem rolno-spozywczym: 2,
¢) pozostatych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) zwigzanych z produkcja rolna, przetworstwem rolno-spozywcezym: 12,0 m,
b) pozostatych: 10,0 m;
9) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia od 20° do 45° na powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza si¢ zastosowanie dachu plaskiego,
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b) pozostatych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie
potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

10) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng: 1000 m?,

b) pod zabudowe zagrodowa: 3000 m?.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej:

1) dla czgsci terenu 1MNR, potozonego w zasiggu stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku
planu, obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2;

2) dla czesci terenu IMNR, potozonego w granicach strefy ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia § 9 ust. 3.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dla czesci terenu 3MNR, polozonego w zasiggu strefy zieleni oznaczonej na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia § 14 pkt 1;

2) dla czesci terenéw 3MNR, 4MNR i SMNR, potozonych w granicach stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obowiazujg ustalenia § 14 pkt 4.

6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 18,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg £ 10°.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenow 2MNR, 3MNR, 6MNR i 7MNR: 20%;

2)dla pozostatych terenéow stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomos$ci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 20. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej, oznaczonych
symbolami 1IMNL — 19MNL, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
realizowane wylgcznie w pomieszczeniach wydzielonych w budynkach mieszkalnych; powierzchnia
catkowita ustug nieprzekraczajaca 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikoéw zagospodarowania terenow:

1) przy realizacji zabudowy na terenach 1MNL, 3MNL, 4MNL, SMNL, 6MNL, 7MNL, 9MNL i 13MNL
obowigzuje zachowanie istniejagcego drzewostanu; wycinke drzew dopuszcza si¢ wylacznie na powierzchni
dziatki budowlanej niebgdgcej powierzchnia biologicznie czynna;

2) forma zabudowy: budynki wolnostojace, blizniacze lub zespoty budynkows;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2;
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4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,4;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%; na dziatkach,
w sktad ktorych wchodza grunty lesne lub zadrzewione i zakrzewione, nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien
i zakrzewien na powierzchni nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:

a) mieszkalnych i rekreacji indywidualnej: 2, przy czym druga kondygnacja realizowana wylacznie jako
poddasze uzytkowe,

b) pozostatych: 1;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i rekreacji indywidualnej: 9,0 m,
b) pozostatych: 6,0 m;

8) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia od 20° do 45° na powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego,

b) pozostatych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie
potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

9) materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) dla czesci terenow 17MNL i 19MNL, potozonych w zasiegu stanowisk archeologicznych oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 9 ust. 2;

2) dla czesci terendow 2MNL, SMNL, 16MNL, 17MNL i 19MNL, potozonych w granicach stref ochrony
archeologicznej oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 9 ust. 3.

5. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dla czgsci terenéw 10MNL — 12MNL, polozonych w zasiegu stref zieleni oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia § 14 pkt 1;

2) dla czesci terenu 4MNL, polozonego w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
220 kV, obowiazujg ustalenia § 14 pkt 3;

3) dla czgsci terenéw 7MNL, SMNL i 9MNL, polozonych w granicach stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obowiazujg ustalenia § 14 pkt 4.

6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 18,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja £+ 10°.
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7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenow 3MNL, SMNL, 6MNL, SMNL, 10MNL, 11MNL, 13MNL — 17MNL i 19MNL: 20%;

2)dla pozostatych terenéow stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomos$ci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 21. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami 1R — 20R, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki iurzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolniczej oraz przetwodrstwu rolno-spozywczemu,
w tym zabudowa zagrodowa,

b) obiekty i1 urzagdzenia melioracji wodnych,
¢) zbiorniki wodne, obiekty matej retencji,
d) zadrzewienia i zakrzewienia Srodpolne.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow: realizacja budynkow iurzadzen shuzacych wylgcznie produkcji
rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, w tym zabudowy zagrodowej, przy spetnianiu warunkow:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,001,

b) maksymalna: 0,6;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%; dla
zabudowy systemami fotowoltaicznymi dopuszcza si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej 30%, przy zachowaniu warunkow § 16 pkt 9 lit. b tiret drugie;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2, przy czym druga kondygnacja realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 10,0 m,
b) zwigzanych z produkcja rolng: 14,0 m,
¢) pozostatych: 6,0 m;

6) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia od 20° do 45°; na powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza si¢ zastosowanie dachu plaskiego,

b) pozostatych  budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45° Iub dachy ptaskie;

7) materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania Kkrajobrazu:
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1)dla czesci terenow 3R — SR, 13R, 14R i 18R, potozonych w zasiegu stanowisk archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 9 ust. 2;
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2) dla czgsci terendow 2R — SR, 12R — 14R i 18R, potozonych w granicach stref ochrony archeologiczne;j
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 3.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1)dla czesci terendbw 2R 1i3R, potozonych w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV, obowigzuja ustalenia § 14 ust. 3;

2)dla czesci terendow SR, 7R, 10R, 16R, 17R 1i18R, potozonych w granicach stref ochronnych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, obowigzuja ustalenia § 14 pkt 4.

6. Zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci nie ustala si¢.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenéow 3R — SR, 7R, 10R, 11R, 14R, 16R, 17R i 18R: 20%;

2)dla pozostatych terenow stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 22. 1. Dla terenow rolniczych zadrzewionych i zakrzewionych, oznaczonych symbolami 1RL — 14RL,
ustala si¢:

1) przeznaczenie: zadrzewienia i zakrzewienia, lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych,

b) zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow oraz wiat i zadaszen;
2) ustala si¢ nakaz zachowania nawierzchni ziemnej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu: teren6w
nie zalicza si¢ do terenow podlegajacych ochronie akustyczne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1)dla czesci terenow 2RL i 10RL, polozonych w zasiegu stanowisk archeologicznych oznaczonych na
rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2;

2) dla czgscei terenow 2RL i 10RL, polozonych w granicach stref ochrony archeologicznej oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 3.

5. Zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.

6. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 23. 1. Dla terenéw rolniczych do zalesienia, oznaczonych symbolami 1RZL — 20RZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie: lasy,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne,

b) sieci uzbrojenia terenu z wyjatkiem inwestycji wymagajgcych uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntdéw na cele nierolnicze lub nielesne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
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2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drég;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu: terenéw
nie zalicza si¢ do terenow podlegajacych ochronie akustyczne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) dla czgséci terendw 2RZL, 14RZL, 15RZL i 17RZL, potozonych w zasiegu stanowisk archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2;

2) dla czesci terenow 2RZL, 12RZL, 15RZL i 17RZL, potozonych w granicach stref ochrony archeologicznej,
obowiazuja ustalenia § 9 ust. 3.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dla czgsdci
terenéw 1RZL, 2RZL, 15RZL, 17RZL, 18RZL 1i20RZL, potozonych w granicach stref ochronnych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, obowigzujg ustalenia § 14 pkt 4.

6. Zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

7. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 24. 1. Dla terenow laséw, oznaczonych symbolami 1ZL — 47ZL, ustala si¢ przeznaczenie: lasy.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow oraz wiat i zadaszen;

2) ustala si¢ prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej w sposdb gwarantujacy utrzymanie
wiasciwych warunkéw ekologicznych i warto$ci uzytkowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu: teren6w
nie zalicza si¢ do terenow podlegajacych ochronie akustyczne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1)dla czesci terenow 3ZL, 5ZL, 23ZL, 24ZL, 27ZL 1i31ZL, polozonych w zasiggu stanowisk
archeologicznych oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2;

2)dla cze$ci terenow 3ZL, 5ZL, 23ZL — 25ZL, 27ZL 140ZL, polozonych w granicach strefy ochrony
archeologicznej oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 9 ust. 3.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dla czgsci terenu 5ZL, polozonego w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
220 kV, obowiagzuja ustalenia § 14 ust. 3.

2)dla czgsci terenow S5ZL 131ZL, potozonych w granicach stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obowiazujg ustalenia § 14 pkt 4.

6. Zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

7. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.
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§ 25. 1. Dla terenow uzytkéw zielonych, kak i pastwisk, oznaczonych symbolami 1RZ — 7RZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie: uzytki zielone, Iaki i pastwiska;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych,

b) zbiorniki wodne,

¢) zadrzewienia i zakrzewienia srdédpolne.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow oraz wiat i zadaszen;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%; wymogu
nie stosuje si¢ przy budowie drog stanowigcych dojazd do gruntdow rolnych lub lesnych oraz obiektow
mostowych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu: teren6w
nie zalicza si¢ do terenow podlegajacych ochronie akustyczne;j.

4. Szczeglélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dla czesci
terenow 3RZ i 6RZ, potozonych w granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV, obowiazujg ustalenia § 14 pkt 4.

5. Zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.

6. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwiagzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 26. 1. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych symbolami 1WS — SWS, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne przy spelnieniu wymogow przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarowania
wodami:

a) urzadzenia wodne:
- budowle: pictrzace, upustowe, przeciwpowodziowe i regulacyjne,
- obiekty stopni wodnych,
- pomosty, przystanie,

b) budowle i urzadzenia stluzace ochronie $rodowiska,

¢) obiekty mostowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow oraz wiat i zadaszen;
2) zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy dostep do prowadzenia prac konserwacyjnych;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu: teren6w
nie zalicza si¢ do terenow podlegajacych ochronie akustyczne;.

4. Szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w uzytkowaniu nie ustala sie.

5. Zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala si¢.
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6. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwiagzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 27. 1. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie: droga
zbiorcza.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 2,0 m do 2,7 m;
2) podstawowy przekrdj drogi: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacja nadziemnych ipodziemnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych;

5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu: terenu
nie zalicza si¢ do terendw podlegajacych ochronie akustyczne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej:

1) dla czesci terenu, potozonego w zasicgu stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2;

2) dla czgsci terenu, polozonego w granicach strefy ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia § 9 ust. 3.

5. Szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu nie ustala si¢.

6. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 28. 1. Dla teren6w drég lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL — 3KDL, ustala si¢ przeznaczenie:
drogi lokalne.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) IKDL: od 12,0 m do 21,7 m,
b) 2KDL: od 12,0 m do 26,7 m,
¢) 3KDL: od 11,9 m do 24,7 m;

2) podstawowy przekrdj drogi: jednojezdniowy;

3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacja nadziemnych ipodziemnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepisoéw odrebnych;

5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu: teren6w
nie zalicza si¢ do terenow podlegajacych ochronie akustyczne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) dla czesci terenu 1KDL, potozonego w zasiegu stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku
planu, obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2;

2) dla czesci terenu 1KDL, polozonego w granicach strefy ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia § 9 ust. 3.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dla czgsci terenu 1KDL, potozonego w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
220 kV, obowiagzuja ustalenia § 14 ust. 3;

2)dla czgsci terenu 2KDL, polozonego w granicach stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obowiazujg ustalenia § 14 pkt 4.

6. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§29.1.Dla terenow drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD — 11KDD, ustala si¢
przeznaczenie: drogi dojazdowe.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDD: od 10,0 m do 15,2 m,
b) 2KDD: od 6,1 m do 14,0 m,
¢) 3KDD: od 10,0 m do 11,9 m,
d) 4KDD: 10,0 m,
e) SKDD: od 8,0 m do 18,0 m,
f) 6KDD: od 5,8 m do 22,9 m,
g) 7KDD: od 0,0 m do 20,4 m,
h) 8KDD: 5,0 m,
1) 9KDD: od 10,0 m do 16,0 m,
j) 10KDD: od 10,0 m do 17,2 m,
k) 11KDD: od 10,0 m do 22,1 m;
2) podstawowy przekrdj drogi: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacja nadziemnych ipodziemnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych;

5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu: teren6w
nie zalicza si¢ do terendw podlegajacych ochronie akustyczne;j.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) dla czegsci terenu 1KDD, polozonej w zasiggu stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2;

2)dla czesci terendéw 1KDD, 5KDD i6KDD, potozonych w granicach stref ochrony archeologicznej
oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 9 ust. 3.

5. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dla czesci terenu 1KDD, polozonego w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
220 kV, obowiazuja ustalenia § 14 ust. 3;

2) dla czgsci terenéw 3KDD, 6KDD i 11KDD, potozonych w granicach stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obowiazujg ustalenia § 14 pkt 4.

6. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wodzierady, uchwalonego uchwatg nr VI/39/2003 Rady Gminy Wodzierady z dnia
31 marca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 147 z dnia 5 czerwca 2003 r. poz. 1467 ze zm.).

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wodzierady.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady

Jadwiga Boska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr VII1/54/2024

Rada Gminy Wodzierady
z dnia 30 grudnia 2024 r.
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Sporzgdzono z wykorzystaniem mapy ewidencyjnej oraz

fragmentéw mapy zasadniczej, uzyskanych z panstwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego prowadzonego przez Starostwo
Powiatowe w t.asku - Wydziat Geodezji i Kartografii
Licencja nr GK.6642.30.2020 z dnia 17.06.2020 r.
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JUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
atg Nr XLI/352/2022 Rady Gminy Wodzierady z dnia 29 sierpnia 2022 r.
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GRANICE STREF OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

STREFA OCHRONNA NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ 220 kV

GRANICA STREFY OCHRONNEJ NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ 220 kV

STREFY OCHRONNE NAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH 15 kV
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI11/54/2024

Rada Gminy Wodzierady
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygniecie dotyczy uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Wodzierady do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady dla obrgbu geodezyjnego Jozefow — czes$c 1

Lp.

Data
wplywu
Uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwage

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci, ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy
Wodzierady w sprawie rozpatrzenia

uwagi

Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Wodzierady w sprawie rozpatrzenia

uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzglgdniona

Uwagi

3

6

7

8

10

11

WYLOZENIE OD 16 PAZDZIERNIKA 2023 R. DO 6 LISTOPADA 2023 R.

09.11.
2023 r.

OSOBA
FIZYCZNA

Postulat zmiany
przeznaczenia
fragmentu dziatki na
tereny budownictwa
jednorodzinnego

fragment dz. nr
ewid. 211/1

W miejscowosc
i Teodorow

Teren zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej jednorodzinne;j
6MNR
Teren rolniczy 17R

Nieuwzgledniona

Nie uwzglednia sig¢

Uwagi nie uwzglednia si¢ — w zakresie
umozliwienia realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na czgsci
dziatki przeznaczonej w projekcie planu
na teren rolniczy 17R, oznaczonym w
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Wodzierady jako tereny rolnicze - grunty
orne R. Uwzglednienie uwagi w zakresie
w jakim dotyczy wyznaczonych w
Studium terendw rolniczych nie jest
mozliwe z uwagi na wymog
nienaruszania ustaleniami planu zapiséw
Studium.

Utrzymuje si¢ ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenu — realizacja
obiektow mieszkalnych jest na nim
mozliwa wylacznie w ramach realizacji
zabudowy zagrodowe;.

Realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej mozliwa jest na czg$ci
dziatki przeznaczonej w projekcie planu
na teren zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej 6MNR.
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Zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 1 projektu
planu, teren 6MNR jest przeznaczony
m.in. na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.
Uwagi nie uwzglednia sig.
Postulaty zmian w Tereny zabudowy Zwigkszenie maksymalnej wysokosci
projekcie mpzp: b bict mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy dla terenéw zabudowy
16.11. OSOBA zwigkszy¢ maksymalng obszar 0bjety MN . . . .. | mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz
2023 r. FIZYCZNA | wysoko$¢ zabudowy prOJlektem Tereny zabudowy zagrodowej i Nieuwzgledniona Nie uwzglgdnia sig budynkoéw mieszkalnych na terenach
dla terenéw MN i MNR planu mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
z10mdo 12 m. MNR jednorodzinnej MNR jest niezgodne ze
Studium gminy Wodzierady.
Uwagi nie uwzglednia sig.
Przeznaczenia terenow i ich zasiggi
wyznaczone w planie zostaly ustalone
zgodnie z dyspozycjami Studium gminy
Wodzierady. Postulowana w uwadze
zmiana przeznaczenia terendw jest
Uwagi do wytozonego niezgodna ze Studium.
do publicznego wgladu Ad. 2) Wyznaczone nieprzekraczalne
projektu planu: linie zabudowy na terenach 14MNL i
1) zmienié¢ 15MNL sa kontynuacja linii
przeznaczenie wyznaczonych na innych, sgsiednich
fragmentow dziatek z terenach potozonych wzdtuz drogi
terendw rolniczych do 9KDD. Biorac pod uwage potrzebe
zalesienia RZL i terenu ksztaltowania tadu przestrzennego w
rolniczego R na tereny . Lo obszarze, typowo rolniczy charakter
17.11 OSOBA zabudowy d l61i Terenyl rlcizlr;;jz.e li(;;aie51en1a istniejacego zagospodarowania obszaru,
202'3 r FIZYCZNA m(iieszkegli_owej _ z r;r62 ! Teren rohlliczy L0R Nieuwzgledniona Nie uwzglednia si¢ gquﬂfabﬁdowy na przed}rlni_otowych
Jednorodzimney 1 . Teren drogi dojazdowej 9KDD Zlatkach oraz powierzehme
rekreacji indywidualnej przedmiotowych nieruchomosci
MNL; zmniejszanie odlegtosci
2) zmniejszy¢ odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy jest
linii zabudowy od linii bezzasadne.
rozgraniczajacej z 10 m Ad. 3) Wyznaczenie placu do zawracania
do 5 m; na zakonczeniu projektowanej drogi
3) zrezygnowac z placu publicznej stanowi spelnienie wymogu §
manewrowego na 22 rozporzadzenia
drodze 9KDD. Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisOw techniczno-
budowlanych dotyczacych drog
publicznych dotyczacego
zaprojektowania nieprzelotowej drogi w
sposOb umozliwiajacy zawrocenie
pojazdu miarodajnego.
Postulat przeznaczenia Uwagi nie uwzglednia sig.
pasa terenu o dz. nr 641 67 Tereny zabudowy Ograniczenie glebokosci przewidzianego
17.11. OSOBA glebokosci 60 m na W nlliejscowos'c mieszkaniowej jednorodzinnej i Nicuwzgledniona Nie uwzglednia si¢ pod zabudowg terenu spowodowane jest
2023 r. FIZYCZNA | teren zabudowy | Alfonséw rekreacji indywidualnej 7MNL i wystepowaniem na dziatkach gruntow
mieszkaniowej ! 8MNL lesnych, chronionych przepisami ustawy
jednorodzinne;j i 7 dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
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rekreacji indywidualnej gruntdéw rolnych i lesnych. Projektowany
MNL. Gleboko$¢ terenu zasieg terenu jest wystarczajacy do
przeznaczonego pod realizacji zabudowy zgodnie z jego
zabudowg jest bardzo przeznaczeniem. Odleglos¢ pomigdzy
istotna ze wzgledu na linig elektroenergetyczng a granica lasu
przebieg ponad wynosi ok. 26 m.
dziatkami linii
elektroenergetycznych.
Postulat przeznaczenia
dziatki na cele Uwagi nie uwzglednia sig.
zabudowy Postulowana zmiana przeznaczenia
mieszkaniowe;j. dz. nr 78 dziatki jest niezgodna ze Studium
17.11. OSOBA Informacja o w mie;'scowos'c Teren uzytkow zielonych, tak i Nicuwzeledniona Nic uwzelednia si uwarunkowan i kierunkéw
2023 r. FIZYCZNA | dokonanym . Al% R pastwisk 3RZ £ g ¢ zagospodarowania przestrzennego gminy
podwyzszeniu terenu, o 1 Allonsow Wodzierady — wskazany w Studium
niewielkiej ilosci wody kierunek zagospodarowania dziatki to
plynacej sasiednim tereny tak i pastwisk PS.
rowem.
Uwagi nie uwzglednia sig.
Utrzymuje si¢ projektowane
przeznaczenie nieruchomosci na tereny
Postulat przeznaczenia uzytkow zielonych, fak i pastwisk RZ.
dziatki na cele Postulowana zmiana przeznaczenia
zabudowy dziatki na cele zabudowy mieszkaniowe;j
mieszkaniowe;j. dz. nr 77 jest niezgodna ze Studium uwarunkowan
17.11. OSOBA Informacja o uwagach mié'sco odc Teren uzytkow zielonych, tak i Nie ledniona Nie lednia si i kierunkéw zagospodarowania
2023 r. FIZYCZNA | sktadanych w ramach W Al% W pastwisk 2RZ uwzgle uwzgle ¢ przestrzennego gminy Wodzierady —
procedury sporzadzenia 1 Altonsow wskazany w Studium kierunek
studium oraz zagospodarowania dziatki to tereny fak i
rozstrzygnigciach Wojta pastwisk PS. Zmiana warunkow
Gminy Wodzierady. gruntowo — wodnych spowodowana
podniesieniem poziomu terenu nie
zwalnia z obowigzku nienaruszania
ustaleniami planu zapisow Studium.
Uwagi nie uwzglednia sig.
Uwaga nie dotyczy rozwiazan przyje¢tych
w wylozonym do publicznego wgladu
Postulat ujawnienia na Teren zabudowy mieszkaniowej projekcie planu. Mapa podktadowa
2111 OSOBA mapie podkladowej dz. nr 32/4 jednorodzinnej i rekreacji Nieuwzgledniona Nie uwzglednia sig¢ wykorzystana do jego sporzadzenia
2023 r. FIZYCZNA | istniejacego domku ’ indvwidualne 6MNL zostata pozyskana z powiatowego zasobu
letniskowego. {ndywiduainey geodezyjnego i kartograficznego
(Starostwo Powiatowe w Lasku).
Za informacje zawarte na mapie
odpowiada Starosta Laski
Postulat wprowadzenia Uwagi nie uwzglednia sig.
21.11. zapisu umozliwiajacego Tereny rolnicze R Umozliwienia lokalizacji instalacji
2023 r. OSOBA w przysztosci obszar objety | Tereny uzytkow zielonych, tak i odnawialnych Zrodet energii — farm
PRAWNA lokalizacj¢ instalacji projektem pastwisk RZ Nieuwzgledniona Nie uwzglednia si¢ | fotowoltaicznych o mocy powyzej 500
22.11. odnawialnych zrodet planu Tereny rolnicze do zalesienia kW mozliwe jest na terenach rolniczych
2023 r. energii — farm RZL R. Ograniczono ich lokalizacj¢ na
fotowoltaicznych, o uzytkach rolnych klasy III oraz w
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mocy powyzej 500 kW. sasiedztwie terendw przeznaczonych pod
zabudowe i terenow lesnych i
zalesionych.
Umozliwienie lokalizacji instalacji
odnawialnych zrodet energii — farm
fotowoltaicznych o mocy powyzej 500
kW na pozostatych terenach objetych
uwaga jest niezgodne ze studium i
przepisami odrebnymi.
WYLOZENIE OD 27 MAJA 2024 R. DO 18 CZERWCA 2024 R.
Nie uwzglednia si¢.
Zmieni¢ przeznaczenie Postulowana zmiana jest niezgodna z
24.06. OSOBA dzl;aigk nateren czgs¢ dz. nr teren rolniczy do zalesienia Ni ledni Ni lednia si Ebow:]iz,uj acym Stu;hum uw_arunkowan !
2024r. | FizyCzNaA | Z3budowy ewid. 42/1 (RZL) - ieuwzgledniona ie uwzglednia si¢ | kierunkow zagospodarowania
mieszkaniowe;j i przestrzennego Gminy. Przedmiotowa
zagrodowej (MNR). cz¢$¢ dziatki jest w nim wskazana jako
tereny zalesien.
Zmieni¢ przeznaczenie Nie uwzglednia sig.
dziatek na teren Przeznaczenia terenow i ich zasiggi
2506 OSOBA za_budowy ) czesci _dz. nr teren ‘rolniczy (R),. _ ) _ ) - | wyznaczone w planie zc_)staly Austalong
202’ 4 r FIZYCZNA mieszkaniowej ewid. teren rolniczy do zalesienia - Nieuwzgledniona Nie uwzglednia si¢ | zgodnie z dyspozycjami Studium gminy
’ jednorodzinnej i 1611162 (RZL) Wodzierady. Postulowana w uwadze
rekreacji indywidualnej zmiana przeznaczenia terendw jest
(MNL). niezgodna ze Studium.
Nie uwzglednia sie.
Zmieni¢ przeznaczenie Postulowana zmiana jest niezgodna z
01.07. OSOBA dziatek na teren czesei dz. nr teren .rolniczy (R),A ' ) ' ) o obowiqz'ujqcym Studium uwarunkowar'l. i
zabudowy . . teren rolniczy do zalesienia - Nieuwzgledniona Nie uwzglednia si¢ | kierunkow zagospodarowania
2024 1. FIZYCZNA . S ewid. 42/2 146 . .
mieszkaniowe;j i (RZL) przestrzennego Gminy. Przedmiotowe
zagrodowej (MNR). cz¢$¢ dziatki sa w nim wskazane jako
grunty orne oraz tereny zalesief.
Nie uwzglednia si¢.
Zmieni¢ przeznaczenie Postulowana zmiana jest niezgodna z
01.07. OSOBA dz:)aigk na teren czg$¢ dz. nr teren rolniczy zadrzewiony i Ni ledni Ni lednia si E!’OW:’?(Z,HJ acym Studium uwarl(linkowan.l
2024 1. FIZYCZNA | Z3budowy ewid. 54/1 sakizewiony (RL) - ieuwzglgdniona ie uwzglednia si¢ | kierunkdéw ~ zagospodarowania
mieszkaniowe;j i przestrzennego Gminy. Przedmiotowa
zagrodowej (MNR). cze$¢ dziatki jest w nim wskazane jako
tereny zalesien.
Nie uwzglednia sig.
Nie wprowadza si¢ przeznaczenia na cele
., . zabudowy mieszkaniowej
Zmieni¢ przeznaczenie . L . .
dziatek na teren . Jgdnorodllnnej. Postglovx{ana zmiana jest
03.07. OSOBA Jabudow dz. nr ewid. teren rolniczy (R) N Nieuwzeledniona Nie lednia si niezgodna z obowigzujacym Studium
2024r. | FIZYCZNA | %2 Yoo 2381241 2 Sh UWZEIRANIASIC | warunkowan i kierunkow
mleszkanlqwej ! zagospodarowania przestrzennego
zagrodowej (MNR). Gminy. Przedmiotowe dziatki sa w nim
wskazane jako grunty orne i tereny lasow
prywatnych.
03.07. OSOBA Zmieni¢ wskazniki tereny rolnicze §21 ust. 2 B Nicuwzgledniona Nie uwzglednia si¢ Nie uwzglednia sig.
2024 1. PRAWNA zagospodarowania (R) pkt1,2,i3 Utrzymuje si¢ zapisy planu w_zakresie
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terenow rolniczych R,
na ktorych mozliwa jest
lokalizacja instalacji
odnawialnego zrodla
energii wykorzystujacej
energie promieniowania
stonecznego o mocy
przekraczajacej 500
kW. Proponowane
wskazniki: maksymalna
wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki
budowlanej w
przypadku terendéw z
urzadzeniami
wytwarzajacymi
energi¢ z odnawialnych
zrodet energii: 0,7;
maksymalna
intensywnosc¢
zabudowy dziatki
budowlanej: 0,7;
minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki
budowlanej w
przypadku terenow z
urzadzeniami
wytwarzajacymi
energi¢ z odnawialnych
zrodet energii: 30%
powierzchni dziatki
budowlane;.

maksymalnej  wielkosci  powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej oraz intensywnosci
zabudowy dziatki budowlanej. Uwaga
jest bezpodstawna. Powyzsze wskazniki
nie maja zastosowania w przypadku
zabudowy panelami fotowoltaicznymi;

Nie prowadza si¢  dodatkowych
warunkow w  zakresie minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej
przy zmniejszeniu jej do 30% dla
zabudowy systemami fotowoltaicznymi.

WYLOZENIE OD 4 LISTOPADA 2024 R. DO 26 LISTOPADA 2024 R.

Postulat przeznaczenia
dziatki na cele
zabudowy
mieszkaniowe;j.
Informacja o uwagach
sktadanych w ramach

Nie uwzglednia sig.

Utrzymuje si¢ projektowane
przeznaczenie nieruchomosci na tereny
uzytkoéw zielonych, tgk i pastwisk RZ.
Postulowana zmiana przeznaczenia
dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej

10.12. OSOBA procedury sporzadzenia . Teren uzytkow zielonych, tak i B . . . .. | jest niezgodna ze Studium uwarunkowan
2024 r. FIZYCZNA | studium oraz dz.nr 77178 pastwisk 2RZ i 3RZ, Nieuwzglgdniona Nie uwzglgdnia sig i kierunkéw zagospodarowania
rozstrzygnigciach Wojta przestrzennego gminy Wodzierady —
Gminy Wodzierady. wskazany w Studium kierunek
Wnosi o udostgpnienie zagospodarowania dziatki to tereny fak i
kryteriow i podanie, pastwisk PS.
ktore zadecydowaly, ze Zmiana warunkéw gruntowo — wodnych
dziatki 77 i 78 nie moga spowodowana podniesieniem poziomu
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by¢ przeksztatcone, a terenu nie zwalnia z obowiazku
sasiadujace z nig tereny nienaruszania ustaleniami planu zapisow
rolne 82 1 83 tak. Studium.

Dzialki nr 82 i 83 zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przeznaczone sg pod
zabudowe mieszkaniows.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII1/54/2024
Rada Gminy Wodzierady
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wodzierady o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady dla obrebu geodezyjnego Jozefow — czesé
I inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o
finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wodzierady rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociagdéw i zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania Scieckow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady dla
obrebu geodezyjnego Jozefow — czes¢ 1 oraz wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu
wynika, iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za sobg wydatki
z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworza tereny drog publicznych —tereny drog lokalnych
(KDL) oraz tereny drog dojazdowych (KDD).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajacych budzet gminy, obejmowaé bedzie wykup
gruntow pod istniejace drogi publiczne, ktore wymagaja dostosowania do obowigzujacych parametrow lub pod
projektowane drogi publiczne. Drogi publiczne wymaga¢ bgda réwniez urzadzenia nawierzchni jezdni
oraz o$wietlenia.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym bedzie finansowana z budzetu gminy
lub z budzetu gminy przy wsparciu srodkow z funduszy unijnych.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, zapisane w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowe irozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociggowej — rozbudowe sieci wodociagowe;;

2) kanalizacji sanitarnej — rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej;

3) kanalizacji deszczowej — rozwoj sieci kanalizacji deszczowe;.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepiséw odrebnych.
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Zaktada sig¢, iz realizacja pozostalych elementow sieci infrastruktury technicznej bedzie obcigzac
finansowo gestoréw sieci, a ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wilascicieli dziatek
moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie,
odbywac si¢ bedzie w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa i zawarte uUmowy:
1) z budzetu gminy;
2) z §rodkow zewnetrznych:
a) wspoélfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow i
pozyczek bankowych,
b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostana w strategiach, planach i
programach uchwalanych przez Rad¢e Gminy Wodzierady, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju i
przebudowy poszczeg6lnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zaleznosci od
wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VI11/54/2024
Rada Gminy Wodzierady

7 dnia 30 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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	pkt 5 w rozdz.2 § 15 ust. 4
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