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UCHWALA NR 67/X/2024
RADY GMINY KLUKI

z dnia 19 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kluki
na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15iart. 40 ust. 1 iust. 2 pkt3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22024 r., poz. 1465, 1572) oraz art. 21 ust. 1 pkt1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 725) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kluki na lata 2025 —
2029, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kluki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kluki

Radostaw Pelka
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Zalacznik do uchwaly Nr 67/X/2024
Rady Gminy Kluki
z dnia 19 grudnia 2024 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2025-2029

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 1. Lokale mieszkalne

Lp. | Potozenie lokalu miejscowosé, Pow. Wyposazenie Stan Sposoéb
nr domu uzytkowa techniczny zagospodarowania
w m?
1 Kluki 52, (o$rodek zdrowia) | 106,72 Lazienka z wc, instalacja | dobry pustostan
elektryczna, inst. wod.-
kan.
2 Kluki 52, (o$rodek zdrowia) | 38,12 Lazienka z wc, instalacja | dobry pustostan
elektryczna, inst. wod.-
kan.
3 Kaszewice 48 44,00 Lazienka z wc, instalacja | dobry Umowa najmu
elektryczna, inst. wod.-
kan.
§ 2. Lokale socjalne
Lp. Potozenie lokalu miejscowos¢, Pow. Wyposazenie Stan Sposdb
nr domu uzytkowa w techniczny zagospodarowania
m2
1 Kluki 52, (o$rodek zdrowia) | 31,51 Lazienka z wc, dobry umowa najmu
instalacja elektryczna,
inst. wod.-kan.

§3. W latach 2025 — 2029 nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez budowe
nowych budynkdéw.

§ 4. Dziatania gminy beda si¢ koncentrowaty na utrzymaniu sktadnikéw zasobu mieszkaniowego w nalezytym
stanie technicznym.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

a) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie ich
uzytkowania,

b) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

¢) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem, zgodnie z przeznaczeniem,

d) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku.
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2. Remonty i modernizacje budynkéw i lokali mieszkalnych prowadzone beda w miarg zaistniatych potrzeb oraz
mozliwosci finansowych Gminy. W zwigzku ztym, obok biezacych napraw, konserwacji iusuwania awarii,
przewiduje si¢ glownie remonty przyczyniajace si¢ do poprawy bezpieczenstwa budynkéw i ich mieszkancow oraz
zachowania zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym. Zakres prac remontowych bgdzie weryfikowany
1 korygowany bezposrednio przed przystapieniem do jego realizacji na podstawie wynikow okresowej kontroli
budynkéw. Zadania w zakresie remontow budynkdéw beda planowane w corocznych budzetach Gminy. Remonty
lokali moga by¢ wykonywane rowniez przez lokatorow (najemcow), po uprzednim uzyskaniu zgody Wojta Gminy
Kluk oraz ustaleniu zasad rozliczenia ponoszonych z tego tytulu kosztow.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§6. W latach 2025- 2029 nieplanuje si¢ sprzedazy lokali mieszkaniowych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kluki.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. Wysoko§¢  miesiecznej stawki podstawowej czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

§ 8. 1. Przy ustaleniu stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, uwzglednia sie czynniki obnizajace
1 podwyzszajace jego wartos¢ uzytkowa.

2. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu najemcom o niskich dochodach. Pomoc rodzinom w trudnej sytuacji
finansowej jest i bedzie realizowana na podstawie zabezpieczenia w budzecie gminy Srodkdéw na wyptaty dodatkow
mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrgbnych przepisow regulujacych zasady ich przyznawania.

§ 9. Ustala si¢ ramowe czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu w zaleznosci od potozenia
budynku oraz wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne ogolnego stanu technicznego budynkow:

1) czynniki podwyzszajgce warto$¢ uzytkowa:
a) kanalizacja podwyzsza o — 10 %,
b) centralne ogrzewanie podwyzsza o - 10%,
¢) tazienka podwyzsza o - 10 %,
d) lokal potozony na terenie miejscowosci Kluki podwyzsza o — 15%;
2) czynniki obnizajace oraz warto$¢ obnizki stawki czynszu:
a) brak w lokalu urzadzen wodociagowych obnizka o — 20%.
§ 10. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne stanowigce zasob gminy optacaja najemcy tych lokali.

§ 11. Podwyzszenie stawek czynszu moze by¢ dokonywane przez Wojta Gminy Kluki nie czg$ciej niz co
6 miesiecy z zachowaniem zasad okreslonych w art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 12. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
niezaleznych od wiasciciela, tj. za energi¢ elektryczna, wode, odbior nieczystosci statych.

Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 13. Lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wojt Gminy.

§ 14. Przedmiotem zarzadu jest: wynajmowanie mieszkan, remonty, modernizacja, adaptacja lokali, pobieranie
oplat z tytutu najmu, sprzedaz lokali mieszkalnych.

§ 15. W latach 2025-2029 nie planuje si¢ zmiany zasad zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

§ 16. Polityka zarzadzania zasobem mieszkaniowym zmierza¢ bedzie w kolejnych latach do utrzymania
istniejacego zasobu i podniesienia jego standardu technicznego.
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Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 17. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda przychody z
najmu lokali mieszkalnych oraz w miar¢ potrzeb $rodki wiasne gminy.

§ 18. Nie przewiduje si¢ wydatkéw inwestycyjnych w zakresie realizacji nowych budynkéw mieszkalnych
majacych stanowi¢ wilasno§¢ gminy.

Rozdzial 7
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 19. Gmina prowadzi¢ bedzie biezace naprawy, odpowiednio do zaistnienia koniecznych potrzeb w tym
zakresie, finansowane ze srodkow wiasnych. Przewidywana wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach z podziatem na
poszczegolne rodzaje kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia ponizsza tabela.

Przewidywana wysokos¢ kosztow:

Lp. | Rodzaje kosztow Koszty w latach (w tys. zb)
2025 2026 2027 2028 2029
1 Koszty biezacej eksploatacji 8,00 8,30 8,80 9,00 9,30
2 Koszty remontow/modernizacji 0 0 0 0 0
3 Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0
4 Koszty zarzadu 0 0 0 0 0
5 RAZEM 8,00 8,30 8,80 9,00 9,30
Rozdzial 8

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 20. Gmina nie przewiduje remontu kapitalnego budynku, wigzacego sie z koniecznoscia wykwaterowania
lokator6w do lokali zamiennych.

§21.W celu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobow mieszkaniowych bedg wykonywane
w miarg potrzeb remonty lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb mieszkaniowy gminy.
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