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UCHWALA NR XV/73/2025
RADY GMINY ZADZIM

z dnia 11 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Zadzim na lata 2025-2029.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Zadzim uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zadzim na lata
2025 - 2029, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zadzim.

§ 3. Traci moc uchwala NR XIV/69/2025 Rady Gminy Zadzim z dnia 12 lutego 2025 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zadzim na lata 2025-
2029.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Warycha
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Zatacznik do uchwaty Nr XV/73/2025
Rady Gminy Zadzim

z dnia 11 marca 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
ZADZIM NA LATA 2025-2029

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zadzim zostat opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zadzim na
lata 2025-2029. W miarg¢ zaistniatej potrzeby program bedzie podlegatl aktualizacji. Program swoim zakresem
obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

2) analizg potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynkow i lokali,

3) planowana sprzedaz lokali,

4) zasady polityki czynszowe;j,

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7) wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,

8) inne dziatania majace na celu poprawg i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Zadzim tworzy 6 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej
285,14 m? zlokalizowanych w 3 budynkach mieszczacych si¢ w nastgpujacych lokalizacjach:

1) Budynek Domu Nauczyciela w miejscowosci Zadzim, ul. Szkolna 18 — budynek w dobrym stanie
technicznym w sktad, ktorego wchodzi 1 lokal mieszkalny Nr 6 o powierzchni 47,74 m? Mieszkanie
wyposazone jest w instalacje: elektryczng, wodociggowsq i kanalizacyjng (tazienka i WC) oraz centralne
ogrzewanie i dostawe cieptej wody w ramach Wspdlnoty Mieszkaniowej. Stan techniczny lokalu bardzo
dobry (po remoncie),

2) Budynek w miejscowosci Wierzchy 48 (Agronomoéwka) — budynek w dobrym stanie technicznym
sktadajacy si¢ z 2 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 51,00 m? kazdy. Lokale wyposazone sa
w instalacje elektryczna, wodociagowa i1 bezodplywowy zbiornik na nieczystosci ciekle (tazienka z WC)
oraz ogrzewanie indywidualne. Stan techniczny lokali dobry,

3) Budynek w miejscowosci Grabina 27 - stan techniczny obiektu $redni. W budynku znajduja si¢ 3 komplety
mieszkan socjalnych o powierzchni 44,00 m?, 69,40 m? i 22,00 m?. Lokale wyposazone sg w instalacje:
elektryczng, wodociggowa i bezodptywowy zbiornik na nieczystosci ciekle (tazienka z WC) oraz
ogrzewanie indywidualne. Stan techniczny lokali $redni. Dwa lokale opow. 44,00 m? 122,00 m?
przeznaczone do remontu;
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2. Zasob mieszkaniowy Gminy Zadzim nie ulegnie powigkszeniu w najblizszych latach zarowno w zakresie
lokali mieszkalnych jak i socjalnych (nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkow mieszkalnych). Dziatania
gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu istniejacego zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie
technicznym. W przypadku posiadania wolnych powierzchni i §rodkéw finansowych na ich adaptacj¢, moga
by¢ podjete dziatania w celu uzyskania dodatkowych lokali mieszkalnych i socjalnych.

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACYCH ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

§ 3. 1. Podstawowym celem wladz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich
warunkow socjalno-bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkow umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
gminy,

2) utrzymanie stanu technicznego budynkoéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie ich uzytkowania, a takze dazenie do poprawy standardow mieszkaniowych lokali.

§ 4. Analiza potrzeb remontowych.

1. Przewiduje sig, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2025 — 2029 oraz warunki
zamieszkania w lokalach, w miar¢ mozliwos$ci finansowych gminy, beda ulegaty stopniowej poprawie poprzez
przeprowadzanie remontéw i modernizacji;

2. Plan remontow bedzie realizowany w zalezno$ci od stopnia pilnosci ich wykonania ustalonego w oparciu
o wyniki okresowych przegladéw budynkow przeprowadzanych w zakresie wymaganym przez ustawe z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, poz. 834, poz. 1222, poz. 1847 i poz. 1881);

3. Zakres prac remontowych bedzie weryfikowany i korygowany bezposrednio przed przystapieniem do
jego realizacji na podstawie wynikow okresowej kontroli budynkow. Zadania w zakresie remontéw budynkow
beda planowane w corocznych budzetach Gminy. Remonty lokali moga by¢ wykonywane réwniez przez
lokatorow (najemcow), po uprzednim uzyskaniu zgody Woéjta Gminy Zadzim oraz ustaleniu zasad rozliczenia
ponoszonych z tego tytutu kosztow.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 5. Z uwagi na niewielkg ilos¢ lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, nie planuje si¢
sprzedazy lokali w okresie objetym planem.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 6. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy sa zobowiazani do uiszczania
CZynszu;

2. Wysoko$¢ miesigczne] stawki podstawowej czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia;

3. Stawka czynszu powinna utrzymywana by¢ na poziomie zapewniajagcym pokrycie biezacych kosztow
utrzymania lokali i napraw budynkow;

4. Przy ustaleniu stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, uwzglednia si¢ czynniki obnizajace
i podwyzszajace jego wartos¢ uzytkowa;

5. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajgce lub podwyzszajace czynsz za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zadzim:

1) dla lokali wyposazonych w C.O., wc, kanalizacje, tazienke¢ - 100% stawki podstawowej,
2) dla lokali wyposazonych w instalacje wodno-kanalizacyjna, tazienke z wc — 80% stawki podstawowej,

3)dla lokali socjalnych posiadajacych instalacje¢ wodno-kanalizacyjna, tazienke iwc -55% stawki
podstawowej;
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6. Stawke czynszu Wojt moze podwyzszaé nie czgsciej niz raz w roku, proporcjonalnie do $redniorocznego
wskaznika cen towarow i uslug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa GUS.

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§7.1.Ze wzgledu na liczbe lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy nie przewiduje si¢
powierzenia zarzadu licencjonowanemu zarzadcy;

2. Lokalami ibudynkami stanowigcymi mieszkaniowy zasob gminy zarzadza Wojt Gminy w oparciu
0 obowiazujgce przepisy;

3. Zarzadcg lokalu bedacego wlasnoscig Gminy Zadzim, wchodzacego w sktad wspdlnoty mieszkaniowej,
jest zarzadca tej wspdlnoty. Wojt reprezentuje interesy Gminy Zadzim w tej wspodlnocie na zasadach
wynikajacych z ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048);

4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;
5. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem obejmuja w szczegolnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

2) dokonywanie okresowych przegladow oraz wykonywanie remontéw, biezacej konserwacji i modernizacji
lokali i budynkow,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z wynajmem lokali, tj. zawieranie umoéw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

6. Do obowigzkow najemcow zajmujgcych lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy nalezy
w szczegolnosci:

1) utrzymywanie lokalu oraz pomieszczen, do ktorych uzywania jest uprawniony, we wiasciwym stanie
technicznym i higieniczno — sanitarnym, okreslonym odrebnymi przepisami oraz przestrzeganie porzadku
domowego,

2) dbanie o czgsci budynku przeznaczone do wspolnego uzytku, takie jak klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku,

3) naprawa i konserwacja elementow wyposazenia lokalu miedzy innymi podtog, okien, drzwi, osprzgtu
i zabezpieczen instalacji elektrycznej, przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych, itp.,

4) najemca moze wprowadza¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego.

Rozdzial 7.
ZRODE.A FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

§ 8. 1. Podstawa finansowania gospodarki mieszkaniowej beda wpltywy zczynszu oraz mozliwe do
przeznaczenia §rodki z budzetu gminy w latach 2025 — 2029;

2. W miar¢ mozliwosci pozyskiwane moga by¢ $rodki z budzetu panstwa, innych instytucji lub w ramach
programo6w krajowych i UE.

Rozdzial 8.
WYSOKOSC WYDATKOW NA GOSPODAROWANIE MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 9. 1. Wysokos¢  wydatkow  przeznaczonych na  gospodarowanie mieszkaniowym  zasobem,
w poszczegolnych latach uzalezniona bedzie od wielu czynnikow, w szczegolnosci od:

1) wysokosci stawek czynszu,

2) kosztow utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego, na ktére skladajg si¢ miedzy innymi:
ubezpieczenia budynkow, przeglady techniczne 1 wydatki na biezaca konserwacje,

3) mozliwos$ci dofinansowania z dochodow Gminy innych niz czynsz oraz mozliwosci pozyskania srodkow
z innych zrodel;
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2. Przewidywang wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na poszczegoélne rodzaje kosztow
zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia ponizsza tabela:

Rok Koszty biezacej eksploatacji Koszt remontdéw i Wydatki inwestycyjne
modernizacji
2025 3.000,00 zt 10.000,00 zt 0,00 zt.
2026 4.000,00 zt 60.000,00 zt 0,00 zt.
2027 4.000,00 zt 60.000,00 zt 0,00 zt.
2028 5.000,00 zt 50.000,00 zt 0,00 zt.
2029 5.000,00 zt 50.000,00 zt 0,00 zt.
Rozdzial 9.
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY

§10. 1. W latach 2025-2029 planuje si¢ poprawg wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy poprzez:

1) wlasciwe wykorzystanie posiadanych zasobow,
2) systematyczna dbato$¢ o stan techniczny budynkow i lokali,
3) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia optat czynszowych,

4) podejmowanie dziatan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie gminy stosownych s$rodkéow na
wykonanie remontoéw biezacych.
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