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UCHWALA NR XIII/77/25
RADY GMINY SULMIERZYCE

z dnia 28 lutego 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr ewid. 260/5 i 264/2 polozonych w obrebie Bogumilowice oraz dzialki nr ewid. 240/5
polozonej w obrebie Ostroleka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 190711940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. 72024 1. poz. 1130, 1907 1 1940) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 i 1824) i uchwaty Nr VII/35/24 Rady
Gminy Sulmierzyce z dnia 30 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 260/5 i 264/2 potozonych w obrebie Bogumitowice oraz
dziatki nr ewid. 240/5 polozonej w obrebie Ostrolgka, stwierdzajagc brak naruszenia ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulmierzyce przyjetego uchwalg Nr
111/8/24 Rady Gminy Sulmierzyce z dnia 29 maja 2024 r., z wylagczeniem obowiazku spojnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulmierzyce w zakresie lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 260/5 i264/2
potozonych w obrebie Bogumitowice oraz dzialki nr ewid. 240/5 potozonej w obrebie Ostrotgka, zwany dalej
planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty Nr VII/35/24 Rady
Gminy Sulmierzyce z dnia 30 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 260/5 i 264/2 potozonych w obrebie Bogumitowice oraz
dziatki nr ewid. 240/5 potozonej w obrebie Ostroleka, przedstawiono w czgsci graficznej planu, zwanej dalej
rysunkiem planu.

§ 3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 i przedstawiajacy obszar objety planem, stanowiacy zatacznik
Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, przedstawiony na rysunku planu, jesli z tresci
uchwaly nie wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, jesli z treci uchwaly nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
regulujaca usytuowanie budynkows;

4) budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy funkcji ustugowe;j;

5) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) granica strefy ochrony archeologicznej;
5) przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie poszczegolnych elementow przestrzeni wskazanych na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez
odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczego6lnosci, w miejscach, ktore nie zostalty zwymiarowane
na rysunku planu:

1) potozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zajecie terenu, na dzialce budowlanej, na realizacje wszystkich przeznaczen uzupeiniajacych nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktora nie dotyczy:
a) podziemnej czesci budynku,

b) obiektow budowlanych niebedacych budynkami, w szczegolnosci: muréw oporowych i stacji
transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez:

a) budynki o funkcji dozoru lub portierni o maksymalnej wysokos$ci 3,5 m, jesli jest to zgodne z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi drog publicznych;

b) schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynng, rur¢ spustowa, podokienniki oraz inne elementy
architektoniczne, wg przepiséw odrebnych, w szczegolnosci dotyczacych drég publicznych;

4) zasady zagospodarowania terenu obejmujg rowniez mozliwos¢ budowy urzadzen infrastruktury techniczne;j
wg przepisow odrgbnych;

5) usytuowanie paneli fotowoltaicznych na dziatce budowlanej, w szczegdlnosci wzgledem drog publicznych,
nalezy okre$la¢ na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -3- Poz. 3651

2) obszar objety planem nie znajduje si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéod Podziemnych;

3) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace standardow jakosci srodowiska, w szczegodlnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

4) zakaz realizacji nastgpujgcych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych:

a) instalacje do wyrobu substancji przy zastosowaniu procesow chemicznych,
b) instalacje zwigzane z postgpowaniem z paliwem jagdrowym lub odpadami promieniotwdrczymi,

c) instalacje do powierzchniowej obrobki metali lub tworzyw sztucznych, z zastosowaniem proceséw
chemicznych lub elektrolitycznych,

d) instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw niebezpiecznych, w tym sktadowiska odpadow
niebezpiecznych oraz miejsca retencji powierzchniowej odpadéw niebezpiecznych,

e) zaktady przetwarzania sprzgtu elektrycznego i elektronicznego zawierajagcego substancje niebezpieczne
oraz zuzytych baterii i akumulatorow,

f) obiekty unieszkodliwiania odpadow wydobywczych,
g) podziemne sktadowanie odpaddéw niebezpiecznych;

5) zakaz realizacji nastgpujacych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych:

a) wiercenia wykonywane w celu sktadowania odpadéw promieniotworczych,

b) grzebowiska zwlok zwierzecych,

¢) stanowiska testowania silnikow, turbin lub reaktoréw,

d) instalacje do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych,
e) instalacje do przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

f) obiekty unieszkodliwiania odpadow wydobywczych,

g) unieszkodliwianie lub odzysk materialdéw wybuchowych;

6) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych
energie wiatru niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu przepisow o odnawialnych
zrodiach energii;

7) zakaz lokalizacji biogazowni;

8) dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z produkcja energii w ramach proceséw kogeneracji lub trigeneracji z gazu
lub biomasy z odpaddéw z produkcji lesnej lub drzewne;;

9) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

10) wszelkie dziatania w terenie nie moga powodowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach odrebnych, w sasiednich terenach chronionych akustycznie;

11) obowigzek zapewnienia wlasciwych warunkéw akustycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspodlczesnej: w granicach obszaru objetego planem dla stanowiska archeologicznego wyznacza si¢
strefe ochrony archeologicznej, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci
wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§ 9. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ innych
wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych oraz przepisach §6.
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§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w szczegoélnosci dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

2) mozliwos¢ sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w szczego6lnosci dotyczacych przestaniania oraz usytuowania
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepiséw, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w terenach gorniczych ,,Pole Belchatow” i ,,Pole Szczercow”;
2) obszar objety planem zostat zaliczony do kategorii ,,0” terenu gorniczego;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu wptywu leja depresji spowodowanego odwodnieniem Zaktadu
Gorniczego KWB ,,Betchatow”;

4) przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych, nalezy uwzglednié:

a) parametry osiadania i odksztatcen powierzchni terenu wg ,,Prognozy osiadan i odksztatcen zwigzanych
zrozwojem wyrobiska gorniczego izwatowiska Pola Szczercow oraz rekultywacja wyrobiska
gbrniczego Pola Belchatow™ z 2018 r., ktore wynosza:

- odksztatcenie poziome E, ., ==+ 0,3 [mm/m],
- promien krzywizny niecki osiadan R,;, = 40 [km],
- nachylenie terenu Ty, -+ 0,5 [mm/m],
5) nie prognozuje si¢ osiadania powierzchni terenu dla obrebow objetych planem do roku 2050,

6) prognozowane predkosci drgan powierzchni gruntu wg skali GSIS-2017 oraz stopien intensywnosci
sejsmicznej wg skali GSIS-2017, ktore wynosza do 25 mm/s (I stopief intensywnosci sejsmicznej),

7) w obszarze objetym planem brak jest obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
8) w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) w obszarze objetym planem brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym (brak
audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,
¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 45°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dzialek pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciaggéw komunikacyjnych.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny, dla ktorych wymagane jest ustalenie sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
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2)nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenéw, niz dotychczasowy, aw
szczegdlnosci, grunty rolne mogg pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu: 15% dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) mozliwo$¢ budowy, modernizacji, przebudowy oraz rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
w tym rdéwniez nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, wg przepisOw odrgbnych, przy czym, dla
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci przepompowni, stacji transformatorowych,
rozdzielni elektrycznych, stacji gazowych, stuzacych poszczegélnym rodzajom sieci, dopuszcza sig
wydzielanie dziatek gruntu o wymiarach nie mniejszych niz 5 m x 5 m z bezposrednim dostepem do drogi
publicznej;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z obiektami lub urzadzeniami
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmian¢ ich lokalizacji lub przebiegu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociggowe;j,
- z uje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepiséw
odrgbnych,

b) odprowadzanie $ciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,

- w ramach indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekow, w szczegdlnosci oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

-w przypadku odprowadzania $ciekow przemystowych obowiazuje zapewnienie odpowiednich
parametréw 1 norm wedtug warunkow wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

c¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- do sieci kanalizacji deszczowej,

- w ramach terenu biologicznie czynnego,

- do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych zrddet energii z zastrzezeniem §7,
€) zaopatrzenie w gaz:

- Z sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwos$ci przyltaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub stalych zbiornikoéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

f) zaopatrzenie w ciepto:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,

- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,
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g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) mozliwo$¢ rozbudowy systemu drog o drogi wewngtrzne, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym: powigzanie doj$¢ i dojazdow do
dziatek budowlanych oraz do budynkéw iurzadzen znimi zwigzanych z drogami publicznymi wg
przepisow odrebnych.

§ 17. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: w terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem literowym 1U-P, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych na 1000 m?, co nie dotyczy dzialek wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terenow

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ushug lub produkcji, z wykluczeniem:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) elektrowni wiatrowej,
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych:
- budynkow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych i ustugowych,
- budynkéw magazynowych, biurowych, socjalnych,
- budynkéw garazowych,
- wiat,
b) lokalizacja sktadow, instalacji przemystowych i urzadzen technicznych,

¢) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, w tym magazynow energii,
stacji transformatorowych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami §7,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- drog wewngetrznych i parkingow,
- urzadzen zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej obiektéw produkcyjnych,
- 1 stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych dla obiektow ustugowych,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu,
- garaz,
- budynek garazowy,
- wiata,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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e¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna: 0,7,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: 20 m,
- wolnostojace panele fotowoltaiczne, magazyny energii: 6 m,

-nie wprowadza si¢ ograniczen wysokosciowych dla pozostalych obiektow budowlanych,
w szczegolnosci wiezowych, masztowych, technologicznych, kominow,

i) dachy: dowolne.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Kruszynski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/77/25
Rady Gminy Sulmierzyce
z dnia 28 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 260/5 i 264/2 polozonych w obrebie Bogumilowice
oraz dzialki nr ewid. 240/5 polozonej w obrebie Ostrol¢ka, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907 1 1940) i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 1 1824), okresla si¢ sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania. Z ustalen zawartych wuchwale wynika, ze
nie przewiduje si¢ budowy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, tj. drog publicznych wraz z ich
o$wietleniem i powigzanych z nimi sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej i deszczowej, nalezacych do
zadan wilasnych gminy zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940).
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr XII1/77/25
Rady Gminy Sulmierzyce

z dnia 28 lutego 2025 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone.
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