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UCHWALA NR XXIV/208/2025
RADY GMINY BELCHATOW

z dnia 29 grudnia 2025 1.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Belchatéw na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22025 . poz. 1153), w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Belchatow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Belchatow na lata
2026-2030, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Belchatow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Rafat Furczynski
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Zatgcznik do uchwaty nr XX1V/208/2025
Rady Gminy Belchatow
z dnia 29 grudnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BELCHATOW NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Belchatow na lata 2026-2030
zostal opracowany w celu stworzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowy zasobem Gminy Betchatow.
Obejmuje on w szczeg6lnosci:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Belchatow
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale komunalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z
podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Belchatow oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Betchatow.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale komunalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Belchatow stanowia:
1) lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych w catos$ci wlasno$¢ gminy w miejscowosciach:
a) Lekawa 3 (5 lokali);
b) Postekalice 43 (3 lokale);
¢) Zdzieszulice Gorne 47 (5 lokali);
d) Zawadow 108 (1 lokal);
e) Wola Mikorska 1 (1 lokal);
f) Wola Mikorska 1A (3 lokale).
2) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach szkot:
a) SP Lekawa (3 lokale);
b) SP Dobrzelow (1 lokal).
3) budynek mieszkalny, w ktorym Gmina Belchatéw posiada udziat we wlasnosci wynoszacy 5584/10000:
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a) Dobiecin 4 (5 lokali).
2. Struktura budynkdéw, w ktorych znajduja sie lokale mieszkalne:

Lp. Miejscowo$¢ Wyposazenie Ocena

1. instalacja elektryczna, wodno-kanlizacyjna, w
Legkawa 3 czesci lokali tazienka i we, w czesci lokali Zadowalajaca
C.0.

2. instalacja elektryczna, wodno-kanalizacyjna,

Lckawa 4 lazienka i we, C.O. Zadowalajaca

3. instalacja elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
Postekalice 43 tazienka i wc, przydomowa oczyszczalnia Zadowalajaca
sciekow

4. instalacja elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
Zdzieszulice Gorne 47 w czesci lokali tazienka 1 we, w czesci lokali Zadowalajaca
C.0.

5. instalacja elektryczna, wodno-kanalizacyjna,

Wola Mikorska 1 szambo, lazienka i we, C.O. Zadowalajaca

6. instalacja elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
Wola Mikorska 1A wc, szambo, piece kaflowe, kuchnie Zadowalajaca
szamotowe

7. instalacja elektryczna, instalacja
Zawadow 108 wodociggowa, toaleta przenosna TOI-TOI, Dostateczna
piec kaflowy, piec typu cyganek

8. instalacja elektryczna, wodno-kanalizacyjna,

Dobrzelow, ul. Géma 7 C.0., kanalizacja sanitarna, fazienka i wc Zadowalajaca

9. instalacja elektryczna, instalacja

Dobiecin 4 . . ; Dostateczna
wodociggowa, tazienka i w.c, szambo

§ 3. 1. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ powickszania zasobu mieszkaniowego poprzez budowe
nowych budynkéw. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych bedzie nastgpowato poprzez adaptacje pomieszczen
0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne - bedacych wlasnoscia Gminy.

2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w centralne ogrzewanie, wodociag z sieci, kanalizacje, tazienke i wc.

3. Zmiana istniejgcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy moze nastapic¢ tylko i wylacznie
poprzez zaangazowanie naktadow finansowych na jego poprawe, tj. konserwacje, remonty budynkow i lokali
mieszkalnych.

4. Dziatania gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu skladnikéw zasobu mieszkaniowego w
nalezytym stanie technicznym.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 4. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne Gminy wynikaja z konieczno$ci utrzymania stanu
technicznego budynkdéw na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania.
Wiek zasobu mieszkaniowego oraz jego stan techniczny powoduje konieczno$¢ ponoszenia naktadow
finansowych na remonty majace gtownie na celu zatrzymanie procesu degradacji techniczne;j.

2. Plan remontdéw 1 modernizacji na lata 2026-2030:
1) 2026 rok:

a) biezaca eksploatacja.
2) 2027 rok:

a) biezaca eksploatacja;
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3) 2028 rok:

a) biezaca eksploatacja;
4) 2029 rok:

a) biezaca eksploatacja;
5) 2030 rok:

a) biezaca eksploatacja;

3. Realizacja planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych $rodkéw finansowych
w danym roku budzetowym.

4. Dziatania Gminy beda koncentrowaty si¢ na utrzymaniu istniejagcego zasobu mieszkaniowego w
nalezytym stanie technicznym poprzez prowadzenie polityki remontowej okreslonej na podstawie
rzeczywistych potrzeb.

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 5. W okresie obowiazywania ninigjszego programu planuje si¢ sprzedaz lokali wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy Belchatow polozonych w budynku pod adresem Dobiecin 4, 97-400
Belchatow. Tryb izasady sprzedazy zostang okreslone w odrgbnych uchwatach Rady Gminy Belchatow,
zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 6. 1. Polityka czynszowa Gminy powinna zapewnia¢ racjonalne gospodarowanie lokalami oraz
ksztaltowanie wysoko$ci czynszu na poziomie zapewniajagcym utrzymanie budynkow i lokali w nalezytym
stanie technicznym, przy uwzglednieniu sytuacji ekonomicznej Gminy.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos$¢
uzytkowa lokalu.

3. Za zaptate czynszu i innych naleznych optat odpowiadajg solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim
osoby petnoletnie.

4. Stawke czynszu miesiecznego za 1 m* powierzchni uzytkowej okresla Wojt Gminy Betchatow.
5. Wojt moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czesciej niz jeden raz w roku.
6. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:
1) lokal wyposazony w WC - podwyzszenie o 30%;
2) lokal wyposazony w urzadzenia kapielowe - podwyzszenie o 30%;
3) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie - podwyzszenie o 30%;
7. Ustala si¢ czynniki obnizajgce warto$¢ bazowa stawki czynszu:
1) lokal w budynku konstrukcji nietrwatej (drewno, pruski mur, itp.) - obnizka o 30%;
2) lokal bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych - obnizka o 30%;
3) lokal w suterenie lub poddaszu - obnizka o 30%;

8. Obnizenie czynszu moze nastgpi¢ z tytulu jednego czynnika bez wzgledu na ich ilos¢. Natomiast
podwyzszenie stawki czynszu moze nastapic¢ z tytutu wszystkich czynnikéw wymienionych w § 6 ust. 6.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 7. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Betchatow zarzadza
Wéjt Gminy Belchatow.

Przedmiotem zarzadu jest:
a) wynajmowanie mieszkan,
b) remonty,
¢) modernizacja,
d) adaptacja lokali,
e) pobieranie optat z tytutu najmu,
f) sprzedaz lokali mieszkalnych.

2. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ zmian sposobu i zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Betchatow.

Rozdzial 7.
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 8. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej objetej programem beda $rodki pieniezne uzyskane
z czynszow za najem lokali mieszkalnych, optaty wnoszone przez lokatoréw i uzupeknianie w razie potrzeby ze
srodkow budzetu gminy uchwalonych przez Rade Gminy.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

§ 9. Przewidywana wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty:

Koszt blezq§§] Koszt Wydatki Koszt- ITIOdQI‘l’llZ?.C]l Koszty zar’za{du .

Rok eksploatacji . . . lokali i budynkéw nieruchomos$ciami
remontow w zt | inwestycyjne w zt . .
w zt w 7k wspolnymi

2026 30 000,00 - - - -

2027 30 000,00 - - - -

2028 30 000,00 - - - -

2029 30 000,00 - - - -

2030 30 000,00 - - - -

§ 10. Z punktu widzenia ekonomicznego na koszty utrzymania zasobu lokalowego sktadaja sie:

1) koszty utrzymania technicznego (obowigzkowe przeglady instalacji iurzadzen, dorazne naprawy,
konserwacje, niezbedne biezace remonty, dozor techniczny, usuwanie awarii);

2) koszty utrzymania czystos$ci (utrzymanie czystosci w budynku i jego otoczeniu);
3) ubezpieczenie budynku;

4) wydatki na utrzymanie nieruchomos$ci wspolnych, w ktorych Gmina posiada udziaty - biezaca eksploatacja
nieruchomosci wspolnych i zaliczka remontowa na rzecz wspoélnot);

5) pozostate koszty (m.in.: utrzymanie zieleni, koszty dezynsekcji i deratyzacji).

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 11. 1. Jako priorytetowe okresla si¢ nastepujace dzialania:
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1) utrzymanie poprawnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez wykonywanie
niezbednych remontéw biezacych lokali mieszkalnych;

2) racjonalne gospodarowanie §rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkow;

3) dazenie do najwickszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Betchatow.
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