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UCHWALA NR XV1/97/2025
RADY GMINY SLUPIA

z dnia 29 grudnia 2025 .

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Shupia
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stupia na lata 2026-
2030 w brzmieniu ustalonym w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Shupia.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXII/126/2020 Rady Gminy Shupia z dnia 28 grudnia 2020 roku w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stupia na lata 2021-2025 (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2021 r. poz. 324).

§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego 1 wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stupia

Mateusz Kowalczyk
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Zalacznik do uchwatly nr XV1/97/2025
Rady Gminy Stupia
z dnia 29 grudnia 2025 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SLUPIA
NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stupia na lata 2026-2030 zwany
w dalszej czgéci "Programem" odpowiada art. 21 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) i obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegolnoscei:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.
§ 2. Celem niniejszego programu jest:
1) poprawa warunkow zamieszkiwania najemcow mieszkaniowego zasobu gminy;
2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 2.
Aktualny stan iloSciowy oraz techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Shupia

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasdb gminy obejmuje lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy Shupia, ktore shuzg do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, w tym takze:

1) powstate poprzez budowe lub nabycie;

2)uzyskane poprzez adaptacje imodernizacj¢ stanowigcych wilasno§¢ gminy obiektow i pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkalne.

2. Aktualnie Gmina Stupia posiada 12 lokali mieszkalnych.

§ 4. 1. Lokalami i budynkami wchodzagcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stupia zarzadza Wojt
Gminy Shupia.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy stanowig 4 budynki obejmujace 12 lokali o tacznej powierzchni 569,55m?.
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3. W okresie 2026-2030 zuwagi na trudnosci finansowe brak jest realnych szans na zwickszenie zasobow
mieszkaniowych gminy. W tych warunkach, maksymalny wysilek zostanie skierowany na dzialanie zmierzajace do

niedopuszczenia do degradacji stanu technicznego tych zasobdéw. Szczegdtowe dane zawiera tabela nr 1.

Tabela nr 1
PO.IO.Z ente 191’<alu, Liczba Powierzchnia .. Stan Sposob
Lp. TMUEJSCOWOSE, It izb uzytkowa w m? Wyposazenie techniczn zagospodarowania
domu, nr lokalu Y £0Sp
lazienka, WC, c.o.,
1. Stupia 143 Dom 4 47,38 siee energetyczna, dobry umowa najmu
Nauczyciela sie¢ wodociagowa,
sie¢ kanalizacyjna
lazienka, WC, c.o.,
2. Stupia 143 Dom 4 45,85 siee enetgetyczna, dobry umowa najmu
Nauczyciela sie¢ wodociggowa,
sie¢ kanalizacyjna
azienka, WC, c.0.,
3. Stupia 143 Dom 3 38,19 siee energetyczna, dobry umowa najmu
Nauczyciela sie¢ wodociggowa,
sie¢ kanalizacyjna
azienka, WC, c.0.,
4. Stupia 1‘!3 Dom 3 38,19 siee energetyczna, dobry umowa najmu
Nauczyciela sie¢ wodociagowa,
sie¢ kanalizacyjna
lazienka, WC, c.o.,
Stupia 133 sie¢ energetyczna, .
3. Osrodek Zdrowia 3 46,00 sie¢ wodociagowa, dobry umowa najmu
sie¢ kanalizacyjna
lazienka, WC, c.o.,
Stupia 133 sie¢ energetyczna, .
6. Osrodek Zdrowia 3 4444 sie¢ wodociggowa, dobry umowa najmu
sie¢ kanalizacyjna
Yazienka, WC, c.o.,
Stupia 133 sie¢ energetyczna, .
7. Osérodek Zdrowia 2 31,10 sie¢ wodociggowa, dobry umowa najmu
sie¢ kanalizacyjna
fazienka, WC, c.o.,
8. Winna Gora 4(.) 4 54,18 siee energe‘chzna, dobry umowa najmu
Dom Nauczyciela sie¢ wodociggowa,
sie¢ kanalizacyjna
lazienka, WC, c.o.,
9. Winna Gora 4(.) 4 43,66 siee energe‘chzna, dobry umowa najmu
Dom Nauczyciela sie¢ wodociggowa,
sie¢ kanalizacyjna
azienka, WC, c.0.,
10. Winna Gora 4(.) 4 43,66 sie¢ energe‘chzna, dobry umowa najmu
Dom Nauczyciela sie¢ wodociggowa,
sie¢ kanalizacyjna
lazienka, WC, c.o.,
11. Winna Géra 4(.) 6 56,10 sie¢ energe‘chzna, dobry umowa najmu
Dom Nauczyciela sie¢ wodociggowa,
sie¢ kanalizacyjna
Zagorze 37A Dom 12.121'enka, WC, co, , . .
12. 5 80,80 sie¢ energetyczna, $redni umowa najmu
Ludowy . .
sie¢ wodociggowa

4. Aktualnie Gmina nie posiada lokali socjalnych.
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Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

§ 5. 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Shupia, nie ulegnie zmianie, gdyz gmina nie przewiduje
sprzedazy lokali ani tez budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

2. Zmiana istniejgcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Shupia moze nastapi¢ tylko
1 wylacznie poprzez zaangazowanie nakladow finansowych na jego poprawe, tj. na konserwacjg, remonty budynkow
i lokali mieszkalnych.

3.Gmina Stupia wlatach 2026-2030 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob, aby stan
techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy nie ulegt pogorszeniu.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne Gminy Stupia wynikaja z konieczno$ci utrzymania stanu
technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania.
Wiek zasobu mieszkaniowego oraz jego stan techniczny powoduje koniecznos¢ ponoszenia nakladow finansowych
na remonty majace glownie na celu zatrzymanie procesu degradacji technicznej.

2. Plan remontow na lata 2026-2030

Rok Wyszczegdlnienie

2026 Remont dachu oraz termomodernizacja budynku Domu Nauczyciela w Stupi
Wymiana instalacji elektrycznej w budynku Domu Nauczyciela w Stupi

2027 Remont dachu oraz termomodernizacja budynku Osrodka Zdrowia w Stupi

2028 Wymiana instalacji elektrycznej w budynku Domu Nauczyciela w Winnej Gorze

2029 Wymiana instalacji elektrycznej w budynku Osrodka Zdrowia w Stupi

2030 Biezaca konserwacja i remonty

3. Realizacja planu remontéw i modernizacji uzalezniona begdzie od posiadanych s$rodkow finansowych
w danym roku budzetowym.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§7.W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, bedacych w zasobie
mieszkaniowym Gminy Stupia.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych zasob mieszkaniowy
Gminy.

2. Wysokos¢ stawki czynszu ulega podwyzszeniu lub obnizeniu w zalezno$ci od wystgpienia czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa danego lokalu mieszkalnego.

3. Podwyzszanie stawek czynszu moze by¢ dokonywane nie cz¢sciej niz dwa razy w roku.

§9. 1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych stawke, takich jak wyposazenie budynku i lokalu
w urzadzenia techniczne i instalacje.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowg czynszu:

1) lokal wyposazony w instalacje elektryczng, wodno - kanalizacyjna, centralne ogrzewanie - podwyzszenie
0 60%;

2) lokal wyposazony w instalacj¢ wodociggows i kanalizacyjng - podwyzszenie o 30%;
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3) lokal wyposazony w instalacje wodociaggowa - podwyzszenie o 10%;

4) lokal z dostawg cieptej wody - podwyzszenie o 10%.
3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

1) lokal bez dostawy cieplej wody - obnizenie o 10%;

2) lokal bez instalacji kanalizacyjnej 1 §ciekowej - obnizenie o 10%;

3) lokal bez instalacji centralnego ogrzewania - obnizenie o 5%;

4) lokale znajdujace si¢ w budynkach potozonych w odleglosci powyzej 1km od przystanku komunikacji
publicznej - obnizenie stawki czynszu o 5%;

5) lokale potozone powyzej I pietra - obnizenie stawki czynszu o 5%;

6) ogoblny zty stan techniczny budynku - obnizenie stawki czynszu o 5%.
4. Czynniki obnizajace 1 podwyzszajace stawke bazowa podlegaja sumowaniu.

Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 10. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy prowadzi W¢jt Gminy Stupia przy pomocy Urzgdu
Gminy. W Urzedzie Gminy prowadzi si¢ dokumentacje zwiazang z najmem lokali, obstuga finansowa w zakresie
poboru i windykacji naleznosci z tytulu najmu oraz dokonuje si¢ niezbednych prac remontowo-budowlanych.

2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy Stupia.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2026-2030.

Rozdzial 8.
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych Programem beda $rodki
pienigzne:

1) uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy - z czynszow za lokale mieszkalne, uzytkowe; optat za
ogrzewanie i wodg oraz w miare potrzeb srodki wlasne Gminy;

2) inne $rodki, np.: dotacje, kredyty, pozyczki.
2. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢ na:

1) koszty biezacej eksploatacji budynkéw i lokali (utrzymanie porzadku i czystosci, optaty za dostawg energii
elektrycznej do o$wietlenia czgéci wspolnej budynku, koszty z przegladow okresowych);

2) koszty remontow, konserwacji, usuwania awarii;

3) wydatki inwestycyjne.

Rozdzial 9.
Wysoko$é kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz

koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 12. Wysokos¢ kosztow przestawia ponizsza tabela:

L Wyszczegdlnieni Lata
p- yszezegoinienie 2026 2027 2028 2029 2030
|, | Koszty biezgcej 60 000,00 7k 60 000,00 zt 62000,00 2t | 62 000,00 zt 63 000,00 zt

eksploatacji

p, | Remontyimodernizacja | ¢ ¢es 4 400 000,00 7t 30000,00zt | 50000,00z | 30 000,00 zt
lokali i budynkéw

Razem 861 887,24 z 460 000,00 zt 51 000,00 zt 71 000,00 zt 93 000,00 zt
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Rozdzial 10.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 13. 1. Gmina nie przewiduje remontéw kapitalnych lokali mieszkalnych.

2. W miare niezbednych potrzeb w celu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
beda wykonywane niezbedne remonty biezace lokali mieszkalnych.

3. Pozyskiwanie lokali socjalnych begdzie nastgpowato poprzez adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu
niz mieszkalne bedace wlasnoscig Gminy.
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