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UCHWALA NR XXII1/185/25
RADY MIEJSKIEJ W PARZECZEWIE

z dnia 30 grudnia 2025 1.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Parzeczew na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r. poz. 1153) oraz art.21 ust. 1 pkt 1 iust. 2ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 725)
Rada Miejska w Parzeczewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Parzeczew na lata
2026 — 2030, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Parzgczew.
§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy Parzgczew.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Parzeczewie

Wiadystaw Krawczyk
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Zatacznik do uchwaty nr XXIII/185/25
Rady Miejskiej w Parzgczewie
z dnia 30 grudnia 2025 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Parze¢czew
na lata 2026-2030.

I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§1.1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Parzgczew wchodzi 14 lokali o acznej powierzchni
uzytkowej 706,49 m?:

1) 3 lokale w bloku przy ul. Potudniowej 3 w Parzeczewie, wyposazone w wode, kanalizacje i centralne
ogrzewanie:

- 2 lokale o powierzchni uzytkowej 60,50 m?,
- 1 lokal o powierzchni uzytkowej 48,50 m?,

2) 1 lokal w budynku wielorodzinnym w Opolu nr 17 o powierzchni uzytkowej 41,15 m? ogrzewanie
piecowe, brak wody i kanalizacji,

3) 1 lokal w budynku dwurodzinnym w Parzeczewie, ul. Ozorkowska nr 26, wyposazony w wodg, kanalizacje
i ogrzewanie piecowe, o powierzchni uzytkowej 70,55 m?,

4) 1 lokal w budynku komunalnym w Rézycach 17 wyposazony w wodg, przydomowa oczyszczalnig Sciekow
i ogrzewanie piecowe, o powierzchni uzytkowej 111,41 m?,

5) 4 lokale w budynku wielorodzinnym w Leznicy Wielkiej nr 2:
- 1 lokal o powierzchni uzytkowej 53,60 m? - brak wody i kanalizacji, ogrzewanie piecowe,
- 1 lokal o powierzchni uzytkowej 38,40 m? - brak wody i kanalizacji, ogrzewanie piecowe,

- 1 lokal o powierzchni uzytkowej 46,00 m? - brak kanalizacji, wyposazony w wode i ogrzewanie
piecowe.

- 1 lokal o powierzchni uzytkowej 32,20 m? - brak kanalizacji, wyposazony w wode i ogrzewanie
piecowe.

6) 1 lokal komunalny stanowigcy budynek mieszkalny jednorodzinny (kontener) o pow. uzytkowej 31,92 m?,
polozony w Leznicy Wielkiej Nr2A, wyposazony w wode, przydomowg oczyszczalni¢ Sciekow
1 ogrzewanie elektryczne,

7) 1 lokal komunalny stanowigcy budynek mieszkalny jednorodzinny o pow. uzytkowej 48,62 m?, potozony
w Leznicy Wielkiej Nr 2B, wyposazony w wode, przydomowa oczyszczalnie $ciekow i ogrzewanie
elektryczne,

8) 2 lokale socjalne w budynku wielorodzinnym w Leznicy Wielkiej nr 2: brak wody i kanalizacji, ogrzewanie
piecowe:

- 1 lokal o powierzchni uzytkowej 22,54 m? - brak wody i kanalizacji, ogrzewanie piecowe,

- 1 lokal o powierzchni uzytkowej 40,60 m? - brak kanalizacji, wyposazony w wode i ogrzewanie
piecowe.

Lokale wymienione w pkt5 przeznacza si¢ na lokale socjalne po wustaniu stosunkéw najmu
z dotychczasowymi najemcami.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osoba, ktdra nie ma tytutu prawnego do lokalu
a sredni miesieczny dochdd na 1 cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:
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- w gospodarstwie jednoosobowym 75% najnizszej emerytury,
- w gospodarstwie wieloosobowym 50 % najnizszej emerytury.

3. Pierwszenstwo w zawieraniu umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobie, ktorej uprawnienie do
takiego lokalu wynika z prawomocnego wyroku sadowego.

4. W okresie objetym Programem nie jest planowana budowa nowych budynkow celem zwigkszenia
zasobu lokali mieszkalnych oraz brak jest mozliwosci pozyskania lokali poprzez adaptacje.

5. Prognozuje si¢, ze stan techniczny budynkoéw i lokali zasobu mieszkaniowego Gminy w latach objetych
Programem nie ulegnie znacznemu pogorszeniu.

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Lokale stanowiace Stan techniczny Rok
mieszkaniowy  zaséb | wysoki Sredni niski

Gminy

14 6 8 0 2026

14 6 8 0 2027

14 6 8 0 2028

14 6 8 0 2029

14 6 8 0 2030

Uzyte w tabeli okreslenia oznaczaja:
1) Stan techniczny wysoki - lokale w okresie objetym prognoza nie wymagajg napraw.

2) Stan techniczny $redni - lokale mieszkalne o $rednim stanie technicznym nie wymagajgce remontoéw
kapitalnych; moze jedynie zachodzi¢ konieczno$¢ wykonywania remontdéw biezacych.

3) Stan techniczny niski - elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagaja wymiany lub generalnego
remontu.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 2. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okre$laja nastgpujgce kryteria:
1) wiek budynkow;

2) wyposazenie techniczne budynkéw i lokali, wtym wyposazenie lokalu mieszkalnego w centralne
ogrzewanie, wodociag, kanalizacje i tazienke;

3) aktualny stan budynkow i stopien ich zuzycia.

2. Potrzeby remontowe budynkéw ilokali wynikaja zkonieczno$ci utrzymania stanu technicznego
budynkow na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i ochrone mienia w okresie jego uzytkowania.

3. Mozliwoséci finansowania remontéw wynikajg z wptat pochodzacych zczynszu najmu za lokale
mieszkalne, dochodu uzyskiwanego z najmu lokali uzytkowych oraz ze srodkéw budzetu gminy.

4. Remonty wynikajace zprzegladow budynkoéw, zgodnie zzasadami prawa budowlanego beda
prowadzone w miarg zaistniatych potrzeb i mozliwosci finansowych wlasciciela.

5. Lokale mieszkaniowe sg w wysokim i §rednim stanie technicznym nie wymagaja remontow kapitalnych.

Plan remontéw nieruchomosci gminnych

L.p. | Lokalizacja Pow. lokalu | Zakres planowanych remontéw
w m2 2026 2027 2028 2029 2030
1. Parzeczew, 60,50 biezace biezace biezace biezace biezace
ul. Potudniowa 3 naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy
60,50 biezace biezace biezace biezace biezace
naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy
48,50 biezace biezace biezace biezace biezace
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naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy

2. Opole nr 17 41,15 biezace biezace biezace biezace biezace
naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy

3. Parzeczew, 70,55 biezace biezace biezace biezace biezace
ul. Ozorkowska 26 naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy

4. Roézyce 17 111,41 biezace biezace biezace biezace biezgce
naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy

5. Leznica Wielka nr 2 46,00 biezace biezace biezace biezace biezace
naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy

53,60 biezace biezace biezace biezace biezace
naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy

38,40 biezace biezgce | biezace | biezgce biezace
naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy

32,20 biezace biezace biezace biezace biezace
naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy

6. Leznica Wielka Nr 2A 31,92 biezace biezgce biezgce biezgce biezace
naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy

7. Leznica Wielka Nr 2B 48,62 biezace biezagce | biezgce | biezgce biezace
naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy

8. Leznica Wielka nr 2 (lokale | 22,54 biezace biezace biezace biezace biezace
socjalne) naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy

40,60 biezace biezace biezace biezace biezace
naprawy | naprawy | naprawy | naprawy | naprawy

Gmina nie planuje remontéw w latach 2026-2030 w wynajetych lokalach, jedynie niezbedne biezace
naprawy.

III. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 3. 1. Planuje si¢ sprzedaz 1 lokalu mieszkalnego wymienionego w § 1 ust.1 pkt.3 znajdujacego sie
w budynku dwurodzinnym w Parzeczewie, ul. Ozorkowska nr 26 zgodnie z Uchwatg Nr LXXII/580/23 Rady
Gminy w Parzgczewie zdnia 29 grudnia 2023 r. wsprawie przyznania pierwszenstwa w nabyciu
nieruchomosci, wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci oraz wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania
najemcow wykupem mieszkan.

IV. Zasady polityki czynszowej.

§ 4. 1. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala si¢ w drodze zarzadzenia
Burmistrza Miasta i Gminy uwzgledniajac stan techniczny lokalu i jego wyposazenie.

Przy ustalaniu stawki czynszu uwzglednia si¢ czynniki:
1) podwyzszajace warto$¢ uzytkowa:
-woda - 10 %
- kanalizacja - 10 %
- centralne ogrzewanie - 10 %
2) obnizajace warto$¢ uzytkowa:
- brak wody - 10 %
- brak kanalizacji - 10 %
- brak centralnego ogrzewania - 10 %

2. Obnizenie lub podwyzszenie czynszu przy kilku czynnikach majacych wptyw na wysokos¢ czynszu
sumuje sie.

3. Ustala si¢ stawke czynszu dla lokali socjalnych w wysokosci 50% najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym. Czynniki obniZzajace stawke czynszu nie dotycza czynszu za lokale
socjalne.
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4. Zmiany stawek czynszu nie moga by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesigcy.

V. Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

§ 5. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy Parzeczew.

2. Wszelkie dziatania zwigzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy (administrowanie
i zabezpieczenie prawidtowej eksploatacji budynkow) w imieniu i na rzecz gminy Parzeczew wykonuje gminna
jednostka organizacyjna Zaktad Gospodarki Komunalnej w Parzeczewie.

3. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ radykalnych zmian w sposobie zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 6. Zrodtem finansowania zasobu mieszkaniowego w latach 2026-2030 beda $rodki pochodzace z czynszu
najmu i §rodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Parzeczew i budzecie

Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Parzeczewie.

VII. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 7. 1. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢c wydatkéw inwestycyjnych, tym samym nie planuje si¢
srodkow finansowych na ten cel.

2. Prognozowanie wysokosci wydatkbw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy
w poszczegolnych latach przedstawia ponizsza tabela:

OKkres realizacji Koszty biezacej eksploatacji w | Koszty remontow w zi
71

2026 13 000 7 000

2027 13 000 7 000

2028 13 000 7 000

2029 13 000 7 000

2030 13 000 7 000

Niezaleznie od powyzszego planu, jesli powstana sytuacje nadzwyczajne, jak awarie, kleski zywiotowe itp.,
decyzje o wydzieleniu $rodkéw z planowanego budzetu na naprawy w ww. sytuacjach podejmuje Burmistrz
Miasta i Gminy w ramach obowigzujacego planu. Ww. koszty sa nieprzewidywalne inie dajg si¢ ujac
Ww niniejszym planie.

VIII. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 8. Dziatania zmierzajagce do poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy to w szczegolnosci:

1) staty monitoring stanu technicznego budynkow,
2) niezbedne remonty,
3) biezgca windykacja nalezno$ci czynszowych,

4) wspieranie najemcOw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu.

Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali:

- realizacja planowanych prac remontowych imodernizacyjnych nie powoduje potrzeby zapewnienia
lokali zamiennych.
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