DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dzZ, dnia 13 stycznia 2026 r. Podpisany przez

Aleksandra Brochocka
Data: 13.01.2026 14:28:54

Poz. 353

UCHWALA NR XXX/154/25
RADY GMINY LUBOCHNIA

z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Lubochnia na lata 2026-2031

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153 ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubochnia na lata
2026-2031, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubochnia.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Dariusz Stando
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX/154/25
Rady Gminy Lubochnia
z dnia 30 grudnia 2025 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubochnia na lata 2026-2031

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubochnia zostal opracowany
stosownie do postanowien art.21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubochnia, okresla podstawowe
kierunki dziatania Gminy w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym w latach 2026-2031 i obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoiwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezb¢dny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Lubochnia;

2) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Lubochnia;

3) Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny z mieszkaniowego zasobu Gminy Lubochnia
z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;

4) Programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lubochnia na lata 2026-2031.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubochnia wchodza:

L | Lokalizacja Ilo§¢ | Powierzchnia | Wyposazenie Stan techniczny | Przeznaczenie
izb uzytkowa w urzadzenia lokalu lokalu
w szt. | lokalu wm? | techniczne

e
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1. | Lubochnia Dworska | 5 100,42 Instalacja dobry lokal
ul. Tomaszowska 9 elektryczna wod.- mieszkalny
kan., c.o.
2. | Nowy Jasien 6 1 26,48 Instalacja dostateczny lokal socjalny

elektryczna, dostep
do instalacji
wod.-kan.,

lokal wyposazony
w piec zeliwny
wolnostojacy na
drewno

3. | Nowy Jasien 6 1 26,46 Instalacja dostateczny lokal socjalny
elektryczna, dostep
do instalacji
wod.-kan.,

lokal wyposazony
w piec zeliwny
wolnostojacy na
drewno

4. | Nowy Jasien 6 1 26,23 Instalacja dostateczny lokal socjalny
elektryczna, dostep
do instalacji
wod.-kan.,

lokal wyposazony
w piec zeliwny
wolnostojacy na
drewno

2. Nie przewiduje si¢ w latach 2026-2031 powigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez budowe
nowych lokali mieszkalnych.

3. Pozyskiwanie wigkszej liczby lokali socjalnych bedzie nastgpowato poprzez dostosowanie wolnych
lokali bedacych w zasobie komunalnym Gminy Lubochnia lub poprzez zakup konteneroéw z przeznaczeniem na
mieszkania socjalne.

4. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy — przewiduje si¢ w latach 2026-2031 stan
techniczny ww. lokali zostanie na takim samym poziomie lub zostanie podwyzszony.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali

§ 4.1 Podstawowym celem wladz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich
warunkow socjalno-bytowych oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej niepogorszonym.

2. Remont lokali badz ich modernizacja w budynkach bedacych w zasobach mieszkaniowych gminy beda
wykonywane sukcesyjnie w miar¢ Srodkow finansowych, przeznaczonych na ten cel w budzecie gminy
w kolejnosci zaleznej od stopnia pilnosci tych remontow.

3. Przy planowaniu remontéw imodernizacji lokali mieszkalnych winny by¢ wykorzystane wyniki
okresowych przegladow budynkow, przeprowadzanie w zakresie okreslonym w przepisach Prawo budowlane.

§5.1 Na przetomie lat 2026-2031 planuje si¢ wymiane drzwi zewng¢trznych, wymiang obrobek
blacharskich m.in. parapetéw, wymiang parapetow wewnetrznych w wyniku wymiany okien, wymiane¢ zrodta
zasilania c.o. z pieca weglowego na pompe ciepta, montaz grzejnikow z zaworem termostatycznym, budowe
instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku, docieplenie $cian zewne¢trznych w lokalu mieszkalnym
w miejscowosci Lubochnia Dworska, ul. Tomaszowska 9.
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubochnia optacaja czynsz.
Czynsz za lokal obejmuje nastepujace sktadniki:

1) koszty administrowania;
2) koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku oraz pomieszczen wspolnego uzytkowania.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacjg mieszkania opftat
niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawg energii elektrycznej, c.o., gaz, wode oraz odbior nieczystosci
statych 1 ptynnych, w przypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediow lub dostawcg ustug.

3. Stawke czynszu miesigcznego za Im? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzgcego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala Wojt Gminy Lubochnia. Przy ustaleniu stawek czynszu za lm?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkaniowego, uwzglednia si¢ czynniki:

1) podwyzszajace warto$¢ uzytkowa:

a) wyposazenie w instalacj¢ wodnokanalizacyjng: 5%,

b) wyposazenie w tazienke¢:5%,

¢) wyposazenie w instalacje c.0.:5%,

d) ze wzgledu na potozenie: lokal potozony w miejscowosci Lubochnia Dworska: 20%;
2) obnizajgce warto$¢ uzytkowa:

a) od 30 do 40 lat uzytkowania budynku: 10%,

b) od 41 do 60 lat uzytkowania budynku: 15%,

¢) ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku na pigtrze: 10%.

Obnizenie lub podwyzszenie czynszu przy kilku czynnikach majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu sumuje
sie.

4. Czynsz ptatny bedzie w sposob i w terminach okreslonych w umowach najmu.

5. Podwyzki odbywac si¢ beda z zachowaniem zasad okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725).

6. Stawke czynszu za lm? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego stanowi 50% stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminie.

7. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy o niskich dochodach, ustalonych
w uchwale w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lubochni, moga sklada¢ wnioski o obnizenie naliczonego czynszu. Czynsz moze by¢ obnizony
w nastepujacych wysokosciach:

1) 30% dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego

jest nizszy niz 50% kwoty uzasadniajgcej zastosowania obnizek czynszu;

2) 15% dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest rowny badz wyzszy niz 50% kwoty uzasadniajacej zastosowanie obnizek czynszu, ale nie wyzszy niz
100% tej kwoty.

8. Stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ obnizona maksymalnie do poziomu stawki
czynszu ustalonej dla lokali socjalnych.
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Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 8. 1. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu zarzadza Wojt Gminy
kierujacy si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem.

2. Zarzadzanie dotyczy catoksztattu polityki mieszkaniowej i obejmuje:

1) wynajmowanie lokali mieszkalnych i przydzielanie mieszkan socjalnych zgodnie z zasadami wynajmu
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubochnia;

2) prowadzenie niezbgdnych remontow i konserwacji budynkow i lokali mieszkalnych;
3) przegladéw okresowych budynkow;

4) pobieranie oplat z tytutu najmu;

5) sprzedaz lokali mieszkalnych;

6) pozyskiwaniu nowych lokali poprzez adaptacje pomieszczen.

3. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubochnia
powinno zapewnic:

1) efektywne i sprawne zarzadzanie;
2) poprawe standardu zasobu mieszkaniowego.

4. W latach 2026-2031 nie przewiduje si¢ zmian sposobu izasad zarzadzania lokalami i budynkami
wychodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Lubochnia.

] Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020-2025

§ 9. 1. Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda przychody uzyskiwane z tytutu najmu lokali
mieszkalnych oraz $rodki przewidziane w budzecie gminy niezbedne do przeprowadzenia remontow.

2. W latach objetych programem begda podejmowane wszelkie dziatania w celu pozyskania zewngtrznych
zrodet finansowania, w tym: dotacje i pozyczki na modernizacj¢ budynkow mieszkalnych.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne

§ 10. Wysoko$¢ przewidzianych wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem lokali i budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach 2026-2031 przedstawia ponizsza tabela:

Rok Koszty biezacej Koszty remontow i Koszty zarzadu Wydatki
eksploatacji modernizacji nieruchomos$ciami wspolnymi inwestycyjne
2026 7500 10 000 - 168 300,00
2027 7500 10 000 - -
2028 7500 10 000 - -
2029 7 500 10 000 - -
2030 7 500 10 000 - -
2031 7500 10 000 - -
Razem 45 000 60 000 - 168 300,00
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 11. Gmina Lubochnia w latach 2026-2031 nie przewiduje kapitalnych remontow lokali mieszkalnych,
z ktorymi wiaze si¢ konieczno$¢ przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu.
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