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UCHWALA NR XXV1/336/25
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla budynkéw oswiaty
i kultury przy ul. Wojska Polskiego, Pilsudskiego, Szkolnej, Nadodrzanskiej i 3 Maja w Wieluniu

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680, 1668) wzwiazku zart. 67 ust.3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72025 r. poz. 1153) w nawiazaniu do uchwaly Nr XVII/226/25 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 maja
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
budynkow oswiaty ikultury przy ul. Wojska Polskiego, Pitsudskiego, Szkolnej, Nadodrzanskiej i 3 Maja
w Wieluniu, stwierdzajac ze niniejszy miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej uchwata Nr LXI1/770/22
Rady Migjskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla budynkéw oswiaty i kultury przy
ul. Wojska Polskiego, Pitsudskiego, Szkolnej, Nadodrzanskiej i 3 Maja w Wieluniu, w dalszej cz¢éci uchwaty
zwany planem.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowigcy zatacznik
nrl;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w Wieluniu, na ktory sktadajg si¢ ponumerowane kolejno fragmenty
polozone w rejonach:

1) ulic: Wojska Polskiego — Mtodziezowa (nr 1);
2) ulic: Szkolna — Slaska — Pitsudskiego (nr 2);
3) ulic: Nadodrzanska — Czestochowska (nr 3);
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4) ul. 3-go Maja (nr 4).

2. Szczegobtowe granice obszaru objetego planem wyznaczone sg na rysunku planu, o ktorym mowa w §1
ust.2 pkt 1.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest uszczegdtowienie i weryfikacja ustalen dotychczas
obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw miasta
Wielunia umozliwiajacych rozwoj placowek oswiatowych i kultury usytuowanych w obszarze objetym planem
zgodnie z zamierzeniami inwestycyjnymi.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) audycie krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ Audyt krajobrazowy wojewodztwa lodzkiego
zatwierdzony uchwatg Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.;

2) dachu Kkrzywoliniowym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie dachowe maja ksztatt
krzywoliniowy i nie stanowig powierzchni plaskich;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

4) fragmentach obszaru — nalezy przez to rozumie¢ czgséci obszaru oznaczone na rysunku planu kolejnymi
cyframi od 1 do 4, ktorych lokalizacje w Wieluniu przedstawiono na wyrysie ze zmiany studium oraz dla
ktorych obowigzuje rysunek planu, o ktorym mowa w pkt 19;

5) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegdétowymi
w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia gtownych potaci dachowych;

6) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolory o intensywnej barwie, mocne, ostre, wyraziste,
razace w oczy, agresywnie dzialajace w otaczajacej przestrzeni;

7) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie,
o ktérym mowa w pkt 1;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ pomigdzy terenami o réznym podstawowym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

9) nadziemnej intensywnosci zabudowy— w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ definicjg
zawarta w przepisach odrgbnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
urzadzen (paneli) fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumieé
stosunek powierzchni dziatki budowlanej zajetej przez wszystkie panele do powierzchni dziatki
budowlane;j;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moga by¢ umieszczone
obiekty budowlane, w tym panele fotowoltaiczne oraz $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej terenu, z wylaczeniem takich elementow architektonicznych, jak: schody, gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, wyjatek
nie dotyczy nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej od strony drog krajowych nr 43145 — ulic:
Pitsudskiego, Czestochowskiej 13-go Maja wodniesieniu do projektowanych elementow
architektonicznych, ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza usytuowania
budowli, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

11) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

12) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacego sytuowania frontowych
$cian budynkow, w ktorej musi si¢ znalez¢ co najmniej 70% powierzchni tych $cian, bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej drogi z wytaczeniem takich elementow architektonicznych, jak: balkon,
schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego, wyjatek nie dotyczy obowigzujacej linii zabudowy ustalonej od strony drogi krajowe;j
nr 45 — ul. Slaskiej w odniesieniu do projektowanych elementéw architektonicznych;

13) miejscu zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nast¢puje zmiana rodzaju
linii zabudowy;
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14) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji;

15) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty;

16) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;
17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

18) przeznaczeniu— nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia terenu wg rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404);

19) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktérych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc,
dhugos¢, szerokos¢ lub liczba kondygnacji;

20) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
o ktorym mowa w §1 ust.2 pkt 1, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

21) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$S¢ obszaru objgtego planem o okre§lonym przeznaczeniu
lub odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczong symbolem cyfrowo-literowym, w ktérym kolejno cyfry oznaczajg numer wyrdzniajacy go wsrod
terendow o tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

22) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw ipodobnych,
powodujace przekroczenie standardow i norm $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych dla
ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sasiednich;

23) udziale powierzchni zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawartg w przepisach odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie panele fotowoltaiczne;

24) wskaznikach dotyczacych zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ definicje nadziemne;j
intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie czynnej
okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22024 r.,
poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) tj. odnoszace si¢ dziatki budowlanej;

25) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

26) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzona uchwala Nr LXII/770/22 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odr¢gbnymi przywotanymi w tresci niniejszej
uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji,
W rozumieniu powszechnym.

§ 5. 1. Integralng cze$cig ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaly sg ustalenia zawarte na
rysunku planu stanowigcym zlacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek planu okresla przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz warunki ich
zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny roznym podstawowym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenu;
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4) przeznaczenie terenu,
5) obowigzujgca linia zabudowy;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy
7) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
8) budynek objety ochrong w planie — wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
9) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;
10) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru

§ 6. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) teren ustug oznaczony symbolem Uj;
2) tereny ustug edukacji oznaczone symbolem UE;
3) teren ushug edukacji lub ustug kultury i rozrywki oznaczony symbolem UE-UK.

2. Dla poszczegdlnych terendow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja lacznie ustalenia ogdlne zawarte
w Rozdziatach: 1, 2 1 4 oraz odpowiednie ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuje
ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu i zabudowy okreslonymi w §11 oraz ustaleniami
szczegotowymi dla terenow oznaczonych symbolami: U, UE i UE-UK.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane
ztoza ustalone na podstawie przepisow odrgbnych;

2) wskazuje si¢, ze tereny oznaczone symbolami: 1U, 1UE, 2UE, 3UE i4UE potozone s3 w zasiggu
krajobrazu priorytetowego ,Miejskie”, kod jednostki krajobrazowej 10-341.21-14, dla ktérych
w zagospodarowaniu uwzglednia si¢ wytyczne zawarte w audycie krajobrazowym wynikajace z tej
lokalizacji;

3) ze wzgledu na polozenie obszaru w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 325 ,,Zbiornik
Czestochowa (W)” obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow iprowadzenia dziatalnos$ci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygoréw sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz skladowania odpaddéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

c) zakaz prowadzenia dzialan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
4) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko okre§lonych w przepisach odrebnych,
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b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;

5) zakres ucigzliwo$ci dla $rodowiska zracji zagospodarowania dopuszczonego planem, wtym emisja
zanieczyszczen statych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardéw jakos$ci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ ochrong wartosci §rodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) okreslenie minimalnego wudzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy,

b) ustalenie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE obowiazku ekstensywnego
zagospodarowania (z duzym udzialem zieleni) fragmentu potozonego w strefie den dolinnych —
lokalnym korytarzu ekologicznym,;

7) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w Srodowisku okreslony
w przepisach odrebnych o ochronie $rodowiska: dla terendw oznaczonych symbolami: 1UE, 2UE, 3UE,
4UE, 1UE-UK jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy;

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje sig¢
szczegblowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegodlnych terenow w Rozdziale 3.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw, zabytkowe stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspodtczesnej;

2) na obszarze objetym planem obiekt weiggnigty do gminnej ewidencji zabytkow stanowi Zespot Szkolny
przy ul. Slaskiej 23: budynek datowany na ok. 1910 rok, aula datowana na 1932 rok;

3) ustala si¢ ochrone¢ obiektéw, oktorych mowa w pkt2, bedacym charakterystycznym elementem
historycznej zabudowy, poprzez sformulowania wymogoéw w ustaleniach szczegdétowych dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UE zawartych w Rozdziale 3 §22 pkt 2 lit. f.

§ 10. Nie ustala sic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — na
obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni publicznych
i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania;

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznaczone na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg w stosunku do
nowych budynkéw, w tym wymienianych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy (z wyjatkiem,
o ktorym mowa w pkt2) istniejacych budynkéw — zgodnie =z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw;

2) dla budynkow o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie, zlokalizowanych pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi terenéw drog a wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe oraz
odbudowe¢ zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegodlnych terendéw, z zastrzezeniem, ze nowo
powstajaca czgs¢ budynku lub budynek beda usytuowane zgodnie z wyznaczong linig zabudowy;

3) dla dachéw wyklucza si¢ stosowanie kolorow jaskrawych;
4) dla elewacji budynkow:
a) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

b) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materialowych oraz kolorystyki;

5) zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi zawartymi w Rozdziale 3 dla poszczegdlnych terenow okresla sie:

a) wskazniki zagospodarowania terenu,
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b) parametry zabudowy;

6) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych na poszczegdlnych terenach dla nowo projektowanych budynkow
lub rozbudowy istniejacych budynkéw ustala sie¢ obowiazek zapewnienia potrzeb parkingowych wedhlug
nastgpujacych wskaznikéw, jako wielko$ci minimalnych:

a) szkoty — 4 stanowiska na 100 uczniéw na zmiang,

b) obiekty biurowe — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej

c) obiekty hotelowe, zamieszkania zbiorowego — 30 stanowisk na 100 miejsc noclegowych,
d) obiekty ustugowe, w tym handlowe — 10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
e) obiekty gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych

f) obiekty sportowe, rekreacji i wypoczynku — 15 stanowisk na 100 miejsc uzytkowych,

7) dla zagospodarowania wymienionego w pkt 6 lit. od a do ¢ obowigzuje wyznaczenie minimum 4% miejsc,
ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktérej mowa w przepisach odrebnych;

8) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 6, chyba ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej,

b) w przypadku wystepowania roznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sume¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 6,

c¢) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkow garazowych, wiat garazowych;

9) dla istniejacych budynkow, dla ktorych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych w pkt6
nie stosuje sig.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzania scalania nieruchomosci iich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania, stan wlasnosci (komunalna, pojedyncze nieruchomosci) oraz
ustalone przeznaczenie terenu odstgpuje si¢ od okreslenia szczegdlowych zasad scalania ipodzialu
nieruchomosci.

§ 13. Nie ustala si¢ minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na rysunku planu w terenie oznaczonym symbolem 1UE-UK okresla si¢ stref¢ ochrony sanitarnej od
cmentarza 50 m oraz wskazuje si¢, ze caly terenu znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza 150 m;

2) dla stref, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sig:

a)w strefie 50 m obowiazuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu wymogow przepisow
odrebnych w zakresie: zakazu lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej
z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci oraz uje¢ wody,
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b) w strefie 150 m obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu wymogow przepisow
odrebnych w zakresie: dopuszczenia lokalizacji, poza granicami strefy sanitarnej 50 m od cmentarza,
o ktérej mowa w lit. a, zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej z przechowywaniem
1 przetwarzaniem zywnos$ci pod warunkiem podtaczenia zabudowy do zbiorczej sieci wodociggowej oraz
zakazu lokalizacji uje¢ wody;

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna realizowana bedzie poprzez:
a) uktad uliczno-drogowy, w tym
- ulice zbiorcze (Z) — tworzace podstawowy uklad uliczny miasta,

-ulice lokalne (L) — tworzace sie¢ uzupehlniajaca, ulice dojazdowe (D), razem zapewniajgce
bezposrednig obstuge terendw i obiektow,

b) podsystem komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowych, miejskich i podmiejskich;

2) dla wszystkich wyodrebnionych w planie terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek, ktére potozone sa
wzdtuz obecnego przebiegu i przylegaja do drog krajowych: nr 43—ul. Czgstochowskiej, Pitsudskiego i nr
45 —ul. Slaskiej i 3-go Maja do czasu realizacji ich obwodnic:

a) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z tych drog dla dziatek obecnie posiadajacych zjazdy oraz dla tych
istniejacych dziatek, dla ktorych nie ma mozliwos$ci obshugi z drog o innej klasie,

b) obowigzuje ograniczenie do niezbg¢dnego minimum obshugi komunikacyjnej istniejacych dziatek z tych
drog,

¢) obowigzuje zakaz podziatow dzialek, jezeli istniejace dziatki lub dziatki w wyniku podzialu nie majg
dostepnosci do drég o nizszej klasie;

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie w wode¢ do celdow konsumpcyjnych, uzytkowych
i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociagowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia
w wodg oraz przez jej rozbudowe;

2) w zakresie odprowadzenia Sciekow ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow w miejskim systemie kanalizacji poprzez istniejace kanaly sanitarne iich
rozbudowe,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekdbw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) w zakresic odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz poprzez
infiltracje do gruntu,

b) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez naturalng
1 wymuszong retencje, nalezy uwzgledni¢ potrzeb¢ i mozliwos$ci zatrzymania wod opadowych w miejscu
odpadu i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych wedtug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo Iub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

d) dopuszcza sie podiaczenie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki budowlanej)
do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

e) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej w zalezno$ci od potrzeb sieci elektroenergetyczne;,
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b) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej 1 wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji stupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

¢) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii
(z wylaczeniem elektrowni wiatrowych), w tym o mocy przekraczajacej 100 kW;

5) w zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia powigzang
poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe [-go stopnia z istniejacym gazociagiem przesytlowym wysokiego
ci$nienia, dla terenow, dla ktorych ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistniejg mozliwosci
zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) do czasu rozbudowy sieci gazociagéow sredniego cisnienia dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczego6lnych odbiorcow;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
oraz potrzeb technologicznych ze scentralizowanej sieci cieplowniczej lub w oparciu o w oparciu
o indywidualne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej
oraz innych no$nikow (w tym statych) spalanych w urzadzeniach spehliajacych odpowiednie
srodowiskowe normy jakoS$ciowe emisji, dopuszcza wykorzystanie alternatywnych zrddet ciepta
w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w lgcza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig:
a) zaopatrzenie w 1acza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,
b) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: nakaz gromadzenia odpaddéw i nieczystosci stalych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér iusuwanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujacy sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ niezagospodarowane
fragmenty obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania iuzytkowania terenow nie ustala si¢, z zastrzezeniem
dopuszczenia obiektow tymczasowych zwigzanych z przeznaczeniem ustalonym w terenie oznaczonym
symbolem 1UE-UK.

§ 18. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: w obszarze obj¢tym planem tereny
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig:

1) tereny ustug edukacji oznaczone symbolami: 1UE, 2UE, 3UE, 4UE, na ktorych zlokalizowane sa publiczne
szkoty,

2) teren ustug edukacji lub ustug kultury i rozrywki oznaczony symbolem 1UE-UK, na ktérym zlokalizowana
jest publiczna placowka kultury.
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§ 19. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu: ze wzgledu na rodzaj wlasnosci (komunalna, Skarb Panstwa) i charakter
zagospodarowania, dla terenow oznaczonych symbolami: 1U, 1UE, 2UE, 3UE, 4UE, 1UE-UK nie okres$la si¢
stawki procentowe;.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe dla terenéw

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ushug;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢:

- ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych wraz elementami towarzyszacymi, tj. np.: miejsca postojowe, zielen, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrdédel energii, wtym o mocy przekraczajacej
100 kW, w formie paneli fotowoltaicznych, magazyn energii elektrycznej, stacja tadowania pojazdow
elektrycznych,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,1,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 3%,

f) dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie terenu zterenami oznaczonymi symbolami: 2UE i 3UE
w zakresie komunikacji wewngtrznej i zapewnienia miejsc postojowych,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z §11 pkt 5,6,7 z zastrzezeniem ustalenia w pkt 2
lit. £}

3) warunki dla istniejacej zabudowy:
a) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe ustugowsg z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy,

b) dla istniejagcej zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ wylacznie biezace remonty, bez mozliwosci
powigkszania kubatury,

c) w dziatalno$ci remontowej istniejacego budynku uslugowego majacej wplyw na wyglad zewnetrzny
zabudowy obowiazuje:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewac;i,

d) obowiazuje ustalona na rysunku planu obowigzujaca linia zabudowy,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

f) kat pochylenia potaci dachowych: 0° — 20°, z dopuszczeniem dachow krzywoliniowych;
4) zasady obstugi komunikacji i w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ushug edukacji;
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2) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza sig:

- obiekty i1 urzadzenia zwiazane z dziataniem i obslugg istniejacej placowki oswiatowe;j tj. np. zaplecze
administracyjno-socjalne, magazyny, wiaty, budynki gospodarcze, garaze, parkingi, drogi, urzadzenia
1 sieci infrastruktury technicznej,

- terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym zespoty boisk treningowych, bieznie itp.
- funkcje zamieszkania zbiorowego,

-inne ushugi, ktorych zakres uciazliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych,

- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédetl energii, wtym o mocy przekraczajacej
100 kW, w formie paneli fotowoltaicznych, magazyn energii elektrycznej, stacj¢ tadowania pojazdow
elektrycznych,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35%,

f) dla fragmentu terenu potozonego w oznaczonej na rysunku planu strefie den dolinnych obowigzuje
ekstensywne zagospodarowanie w formie terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz zieleni,
ktorych tagczna powierzchnia winna wynosi¢ minimum 45% powierzchni tej czesci dziatki budowlanej;

g) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z §11 pkt 5,6,7;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe,
wymianeg, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi
parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
¢) kat pochylenia potaci dachowych: od 0° do 20°, z dopuszczeniem dachow krzywoliniowych,

d) obowiazuje ujednolicona kolorystyka elewacji budynkow, dachow dla zespolu zabudowy w ramach
nieruchomosci lub terenu,

e) dla kolorystyki elewacji budynkéw 1 dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,
5) zasady obstugi komunikacji i w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UE ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug edukacji;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢:

- obiekty iurzadzenia zwigzane z dzialaniem iobstuga istniejagcych obiektow tj. np. zaplecze
administracyjno-socjalne, parkingi, drogi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

- funkcj¢ zamieszkania zbiorowego,
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-inne ushugi, ktorych zakres uciagzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odregbnych,

- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédel energii, wtym o mocy przekraczajacej
100 kW, w formie paneli fotowoltaicznych, magazyn energii elektrycznej, stacj¢ tadowania pojazdow
elektrycznych,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

f) dla budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw wymienionych w §9 pkt 2, obowiazuja:
- obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu,
- zachowanie budynku oraz ochrona jego bryly (gabarytow),
- zakaz nadbudowy, rozbudowy budynku, ktore skutkowatyby zmianami jego proporcji,

- nakaz zachowania jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem oryginalnych
podziatow,

- dopuszcza si¢ remont elewacji z obowigzkiem zachowania jej charakterystycznych elementow,

- zakaz umieszczania na elewacji frontowej urzadzen technicznych tj. klimatyzatory, czerpnie
1 wyrzutnie powietrza, anteny satelitarne, mikroinstalacje fotowoltaiczne, skrzynki przylaczeniowe
elektryczne 1 gazowe;

g) dopuszcza si¢ wspoOlne zagospodarowanie terenu zterenami oznaczonymi symbolami: 1U i3UE
w zakresie komunikacji wewngtrznej i zapewnienia miejsc postojowych,

h) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z §11 pkt 5,6,7 z zastrzezeniem ustalenia w pkt 2
lit. g;
3) zasady obstugi komunikacji i w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UE ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ushug edukacji;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢:

- obiekty i urzadzenia zwigzane z dziataniem i obstugg istniejacej placowki o§wiatowej tj. np. zaplecze
administracyjno-socjalne, magazyny, wiaty, budynki gospodarcze, garaze, parkingi, drogi, urzadzenia
i sieci infrastruktury techniczne;,

- terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, w tym zespoty boisk treningowych, bieznie itp.
- funkcj¢ zamieszkania zbiorowego,

- inne ustugi, ktérych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédel energii, wtym o mocy przekraczajacej
100 kW, w formie paneli fotowoltaicznych, magazyn energii elektrycznej, stacje¢ fadowania pojazdow
elektrycznych,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%,
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¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,25,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy we wspdlnej granicy zterenem oznaczonym symbolem 2UE —
dziatka nr ew. 289/2,

g) dopuszcza si¢ wspoOlne zagospodarowanie terenu zterenami oznaczonymi symbolami: 1U i2UE
w zakresie komunikacji wewnetrznej i zapewnienia miejsc postojowych,

h) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z §11 pkt5,6,7; zzastrzezeniem ustalenia
w pkt 2 lit. g;

3) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
wymiang, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi
parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16,5 m,
¢) kat pochylenia potaci dachowych: od 0° do 20°, z dopuszczeniem dachow krzywoliniowych;
5) zasady obstugi komunikacji i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4UE ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug edukacji;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢:

- obiekty i urzadzenia zwigzane z dziatlaniem i obslugg istniejacej placowki oSwiatowej tj. np. zaplecze
administracyjno-socjalne, magazyny, wiaty, budynki gospodarcze, garaze, parkingi, drogi, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej,

- terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym zespoty boisk treningowych, bieznie itp.
- funkcj¢ zamieszkania zbiorowego,

- inne ushugi, ktorych zakres uciazliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zzrédel energii, wtym o mocy przekraczajacej
100 kW, w formie paneli fotowoltaicznych, magazyn energii elektrycznej, stacje tadowania pojazdow
elektrycznych,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,25,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z §11 pkt 5,6,7;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
wymiang, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi
parametrami tej zabudowy;
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4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

¢) kat pochylenia potaci dachowych: od 0° do 20°, z dopuszczeniem dachow krzywoliniowych;
5) zasady obstugi komunikacji i w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE-UK ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug edukacji lub ustug kultury i rozrywki;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢:

- obiekty 1iurzadzenia zwigzane =z dzialaniem 1iobslugg istniejacej placowki tj. np. zaplecze
gospodarcze: magazyny, garaze, obiekty tymczasowe, sieci infrastruktury technicznej,

- obiekty i terenowe urzadzenia sportowo - rekreacyjne,
- funkcj¢ zamieszkania zbiorowego,

- inne ushugi, ktérych zakres uciazliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrdédel energii, wtym o mocy przekraczajacej
100 kW, w formie paneli fotowoltaicznych, magazyn energii elektrycznej, stacj¢ tadowania pojazdow
elektrycznych,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,1,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

f) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z §11 pkt 5,6,7 z zastrzezeniem dopuszczenia
mozliwosci wykorzystania miejsc postojowych zlokalizowanych na dziatkach nr ew. 259/2 133/2
polozonych w sasiedztwie, na ktoérych zlokalizowane sg ogolnodostepne parkingi;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe,
wymianeg, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi
parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

¢) kat pochylenia potaci dachowych: od 0° do 40°, z dopuszczeniem dachow krzywoliniowych;
5) zasady obstugi komunikacji i w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §15,

b) obstluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §16.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i konicowe

§ 26. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia:
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1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzonego uchwala Nr XXXIX/390/17 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 czerwca 2017 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwala
Nr1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. w odniesieniu do rysunku planu
stanowigcego zalgcznik nr 1 do ww.uchwaly oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonej uchwata Nr LVI/723/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
16 grudnia 2021 r. w odniesieniu do tekstu ww. planu (Obwieszczenie Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
16 grudnia 2022 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaty nr IX/93/11 z dnia 21 czerwca 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia, ogloszone w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego z 2023 r. poz. 761).

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Wieluniu

Justyna Godszling-Graczyk
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXVI1/336/25
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 18 grudnia 2025 r.

Rysunek planu 1:1000
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Rysunek planu - fragment nr 6
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Rysunek planu - fragment nr 7
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Rysunek planu - fragment nr 10
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Rysunek planu - fragment nr 14
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Rysunek planu - fragment nr 15
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Rysunek planu - fragment nr 17
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI1/336/25
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 18 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, wtym przede
wszystkim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2025r. poz. 1153), ustawy zdnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1717, z 2025 r. poz. 1659), ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881, z 2025 1.
poz. 1077, 1080), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r.
poz. 1483).

Niniejszy plan ma na celu uszczegotowienie i weryfikacje ustalen dotychczas obowiazujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw miasta Wielunia umozliwiajacych
rozwoj placowek oswiatowych i kultury usytuowanych w obszarze objgtym planem zgodnie z zamierzeniami
inwestycyjnymi.

Ze wzgledu na to, ze obszar objety planem i tereny wchodzace w jego sktad posiadaja pelna dostepnosé
w zakresie obshugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, koszty zwigzane z realizacjg ustalen planu
nie beda obcigza¢ budzetu gminy w zakresie zapewnienia obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
komunikacji i uzbrojenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/336/25
Rady Miejskiej w Wieluniu

7 dnia 18 grudnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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