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UCHWALA NR XXXI11/424/26
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 14 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy
ulicy Kijak w Wieluniu

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436, z 2026 r. poz. 252)
w nawiazaniu do uchwaly Nr XX1/272/25 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
przy ulicy Kijak w Wieluniu, stwierdzajgc, ze miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej uchwata Nr
LXI1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy ulicy

Kijak w Wieluniu, w dalszej czes$ci uchwaty zwany planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowigcy zatacznik
nrl;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Wielunia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach finansowania, stanowigcy ztacznik nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest weryfikacja ustalen obowiazujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do ustalen obowigzujgcej zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, w zakresie przeznaczenia
obszaru dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz do stanu faktycznego w odniesieniu do poludniowej
linii rozgraniczajacej ul. Kijak.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 4138

1) audycie krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ Audyt krajobrazowy wojewodztwa 1odzkiego
zatwierdzony uchwatg Nr XII1/150/25 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy okacie nachylenia potaci dachowych
nieprzekraczajacym 12°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegdétowymi
w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia glownych potaci dachowych;

5) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolory o intensywnej barwie, mocne, ostre, wyraziste,
razace w oczy, agresywnie dzialajace w otaczajgcej przestrzeni;

6) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie,
o ktorym mowa w pkt 1;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym podstawowym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powickszenie istniejacego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

9) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawartag ~w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku paneli
fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez rozumie¢ stosunek powierzchni
dziatki budowlanej zajetej przez wszystkie panele do powierzchni dziatki budowlanej;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moga by¢ umieszczone
obiekty budowlane, wtym panele fotowoltaiczne montowane bezposrednio na gruncie, bez jej
przekraczania  w kierunku  linii  rozgraniczajacej terenu, z wyltaczeniem takich elementow
architektonicznych, jak: schody, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
usytuowania obiektow liniowych, urzadzen infrastruktury techniczne;j;

11) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

12) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie Srodowiskowe normy jakosci emisji;

13) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

14) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych;
15) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

16) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia terenu wg rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

17) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot budowlanych w wyniku, ktorych nastgpuje
zamiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosci,
dlugosé, szerokos¢ lub liczba kondygnacji;

18) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
okreslony w §1 ust. 3 pkt 1;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczong symbolem cyfrowo-liniowym, w ktorym kolejno cyfry oznaczaja numer wyrdzniajacy go wsrod
terendw o tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;
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20) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu halasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw ipodobnych,
powodujace przekroczenie standardow inorm Srodowiskowych okre§lonych w przepisach odrgbnych dla
ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terendow sasiednich;

21) udziale powierzchni zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarta w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku urzadzen
fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ stosunek czesci
powierzchni dziatki budowlanej zajetej przez wszystkie panele fotowoltaiczne tj. powierzchni¢ ich rzutu na
ptaszczyzne dziatki do powierzchni dziatki budowlane;j;

22) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

23) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

24) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace w dniu wejscia w zycie
planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej
uchwaty, nalezy przez to rozumie¢ w sposob okreslonych w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku
braku definicji w rozumieniu powszechnym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenu;
4) przeznaczenie terenu,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostalty zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. W graniach obszaru objetego planem ustala si¢ terenmy o réZnym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MNW;
2) tereny drogi dojazdowej oznaczone symbolem KDD.

2. Dla poszczegdlnych terendw, obowigzujg tacznie odpowiednie ustalenia szczegdtowe zawarte
w Rozdziatach: 3 i1 4 oraz ustalenia ogélne zawarte w Rozdziatach: 1,21 5:

1) dla terenu wymienionego w ust. 1 pkt 1 wprowadza si¢ ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 3;

2) sposdéb  zagospodarowania terendw  wyznaczonych liniami  rozgraniczajagcymi 1 wskazanymi
w ust. 1 pkt 2 formutuje si¢ w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 4.
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§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuje
ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu i zabudowy okreslonymi w §10 oraz ustaleniach szczegétowych dla
terenu oznaczonego symbolem IMNW.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisOw odrebnych,
b) zainwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane
ztoza ustalone na podstawie przepiso6w odrebnych;

2) wskazuje si¢, ze obszar objety planem polozony jest w zasiggu krajobrazu priorytetowego ,,Krajobraz
Wzgoérz Ozarowskich”, kod jednostki krajobrazowej 10-341.21-34, dla ktérego w zagospodarowaniu
uwzglednia si¢ wytyczne zwarte w audycie krajobrazowym wynikajace z tej lokalizacji;

3) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 325 ,,Zbiornik Cz¢stochowa (W) obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw iprowadzenia dziatalnosci uciazliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygoréw sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz skladowania odpaddéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

¢) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposéb zmieni¢ stosunki wodne;
4) na obszarze obj¢tym planem obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko przedsigwzig¢ okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,

c) zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych,

5) zakres ucigzliwos$ci dla $rodowiska zracji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja
zanieczyszczen stalych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci
srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ ochrong wartosci Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez: okreslenie minimalnego
udzialu powierzchni Dbiologicznie czynnej, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
i maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

7)w zakresie ochrony przez hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w §rodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska: dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztalttowania srodowiska, przyrody i krajobrazu formuje si¢
szczegolowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MNW
w Rozdziale 3.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr Kkultury wspélczesnej: na obszarze objgtym planem nie wystepuja obiekty: wpisane do rejestru
zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow, zabytkowe stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspolczesne;.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig tereny drogi publicznej oznaczone symbolami:
1KDD, 2KDD i 3KDD;
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2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sie:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbgdnych obiektéw infrastruktury technicznej niebedacych odrebnymi
budynkami.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkow
nowych, w tym wymienianych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkdéw istniejacych —
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) dla dachow wyklucza si¢ stosowanie kolorow jaskrawych;
3) dla elewacji budynkow:
a) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

b) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materialowych oraz kolorystyki;

4) zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendow okresla sie:
a) parametry zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania terenow;

5) dla zaspokajania potrzeb parkingowych w terenie oznaczonym symbolem 1MNW ustala si¢ obowigzek
realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, wedlug nastepujacych minimalnych
wskaznikow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na lokal mieszkalny, wliczajagc miejsca
garazowe,

b) obiekty i lokale ustugowe, w tym handlowe — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku/ lokalu uslugowego,

¢) ze wzgledu na ustalone przeznaczenie nie wskazuje si¢ terenu do wyznaczenia miejsc do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg wedlug wskaznikow wyznaczonych w przepisach
odrebnych w miejscu przeznaczonym na postoj pojazdéw na terenie drog publicznych;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 5,

b) w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sumg¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 5,

c) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkow garazowych, wiat garazowych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢ obowigzku scalania nieruchomosci iich ponownego podziatu
w trybie okreslonym w przepisach odrebnych;

2)dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci obowiazuja parametry zgodne
z ustaleniami szczegotowymi zwartymi w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ustalen w pkt 3;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni i szerokos$ci frontu mniejszych niz
okreslone w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3:

a) dla lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacje trafo,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa zagospodarowania.
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§ 12. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek o powierzchni i szeroko$ci frontu mniejszych niz okre$lone
mniejszej niz okreslone w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 3:

a) dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacje trafo,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejgcego zagospodarowania.

§ 13. Nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: obstuga
komunikacyjna obszaru objetego planem bedzie realizowana poprzez droge gminng — ul. Kijak.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci
wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode oraz przez jej rozbudowe,

b) przy rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w szczegdlnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczeg6élnych;

2) w zakresie odprowadzania Sciekow ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow w miejskim systemie kanalizacji poprzez istniejgce kanaty sanitarne iich
rozbudowe,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekdw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;
3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do miejskiej kanalizacji deszczowej oraz poprzez
infiltracje do gruntu,

b) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez naturalng
1 wymuszong retencje, nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu
opadu i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikoéw,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych wedlug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ potaczenie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki budowlanej)
do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

e) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

f) wody opadowe zutwardzonych powierzchni drog, parkingéw, placow manewrowych 1iinnych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do odbiornika
z piasku, blota 1izanieczyszczen ropopochodnych zgodnie zprzepisami odrgbnymi, do ich
odprowadzania do odbiornikdéw, dopuszcza si¢ lokalne uktady sieciowe,

g) dopuszcza si¢ wprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV, budowe nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej (Sredniego
1 niskiego napigcia) oraz w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,
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b) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczng zaspokajajacy potrzeby w zakresie
odbiorow  o$wietleniowych, sprzetu gospodarstw domowych, urzadzen technologicznych
z dopuszczeniem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen)
oraz przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenow lub uktadem
komunikacyjnym,

c)dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie, dopuszcza si¢ remonty iwymiang sieci elektroenergetycznych
w wykonaniu napowietrznym,

d) w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dzialki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji stupowej, z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j,

e) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

f) dopuszcza si¢ indywidualne zrodla energii elektrycznej oraz stosowanie zrodel odnawialnych (OZE),
o nieprzekraczalnej mocy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej lub w oparciu o indywidualne (lokalne) zrédta
ciepla z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego
oraz innych no$nikéw (wtym statych) spalanych w urzadzeniach spekiajacych odpowiednie
srodowiskowe normy jakoS$ciowe emisji, dopuszcza wykorzystanie alternatywnych zrddet ciepta
w postaci: geotermiki, pomp ciepla, paneli fotowoltaicznych i innych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta, o ktorych mowa w lit. a, o nieprzekraczalnej
mocy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia powigzana
poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z istniejacym gazociagiem przesylowym wysokiego
ci$nienia, a jezeli ze wzglgdu techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci zaopatrzenia w gaz
przewody dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) do czasu rozbudowy sieci gazociagow sredniego cisnienia dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badZz podziemnych
lokalizowanych u poszczeg6lnych odbiorcow;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:
a) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejgcej 1 projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,
b) obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: nakaz gromadzenia odpadow i nieczystosci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. Ustala si¢ nastepujacy sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania nie ustala si¢.

§ 17. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: tereny inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym stanowig:
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1) fragmenty drogi gminnej ul. Kijak oznaczone symbolami: 1KDD i 2KDD;
2) tzw. trojkat widocznosci drogi gminnej ul. Zytniej oznaczonej symbolem 3KDD.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem IMNW: 10%,
2) dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD i 3KDD nie okre$la sig.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe dla terenow

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdtuz ulicy) — 22,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki (powstatej w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki
sam jak istniejacych granic dziatki, ktora podlegla podziatowi;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
4) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢:

- ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikéw 1 standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, stanowigce uzupehienie funkcji mieszkaniowej,

- obiekty i elementy towarzyszace, tj.: altany, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 30%, ale tagczna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz
350 m?,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,35,

e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §10 pkt 5;
5) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub
nadbudowe, wymiang, zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 6,
w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy,

b) w dziatalnosci remontowej istniejagcych budynkéw majacej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy
obowiazuje:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w §10 pkt 1,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w brylte budynku mieszkalnego,
jako obiektu tworzacego znim cato$¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolnostojacego
spetniajacego warunki ustalone dla projektowanej zabudowy,

¢) obowigzuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych:
- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
- integralnie z nim zwigzanych,
- wolnostojacych,

- w granicy dziatki, gdy na sasiedniej dzialce nie ma budynku o podobnym przeznaczeniu lub istniejacy
budynek posiada juz dobudowe, a lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie
z ustaleniem zawartym w tiret pigte,

- w granicy dziatki, gdy na sgsiedniej dzialce juz istnieje garaz lub budynek gospodarczy usytuowany
we wspolnej granicy obowigzuje sytuowanie zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez
dobudowg;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych, ustugowych: 10,0 m, tj. 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe,
- dla garazy, budynkoéw gospodarczych, pozostalej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 6,0
m;
e) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: 30°- 40°,

- dla garazy, budynkéw gospodarczych, obiektéw infrastruktury technicznej, pozostatej zabudowy
dopuszczonej w zagospodarowaniu: 25°- 40° lub dach ptaski;

f) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem altan ogrodowych, dla ktorych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢: 4,0 m;

7) zasady obstugi komunikacji w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD i 3KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania terenu o ktorym mowa w pkt1, dopuszcza si¢ obiekty ielementy
towarzyszace tj. urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,

b) dla poszczegdlnych terendow obowiazujg ustalenia:

Symbol terenu Zasady zagospodarowania

-droga gminna — ul. Kijak,
1KDD -fragment pasa drogowego potozony w obszarze objetym planem,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 0,0 m do 1,1 m.

-droga gminna — ul. Kijak,
2KDD -fragment pasa drogowego potozony w obszarze objetym planem,
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 0,0 m do 5,0 m.

-tzw. trojkat widocznosci drogi gminnej — ul. Zytniej,

3KDD -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 0,0 m do 5,5 m.
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¢) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt 2.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 21. W granicach obszaru okreslonych w §1 ust. 2 tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwala
NrIX/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. w odniesieniu do rysunku planu
stanowigcego zalacznik nr 1do ww. uchwaly oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonej uchwata Nr LVI1/723/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
16 grudnia 2021 r. w odniesieniu do tekstu ww. planu (Obwieszczenie Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
16 grudnia 2022 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia, ogloszone w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego z 2023 1. poz. 761);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwala
Nr XII1/139/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Wieluniu

Justyna Godszling-Graczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI11/424/26
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 14 maja 2026 1.

Rysunek planu 1:1000

GMINA WIELUN

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZEST 0 s som 1:1000
DLA WYBRANEGO TERENU PRZY ULICY KIJAK [Ere——_— ‘/I\}
RYSUNEK PLANU - Zat.|nr 1 do uchwaty Nr XXXIII/ j w Wieluniu z dnia 14 majg 2026 r. NS

oz |z @ »z

obreb 11

jobreb 16
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GMINA WIELUN
MIEJSCOWY PLAN ZA
DLA WYBRANEGO TEI

RYSUNEK PLANU - Zat.

56/2 57/2 58/2 59/2

Rysunek planu - fragment nr 1
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GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 0 z
RENU PRZY ULICY KIJAK W WIELUNIU UKeAD wspoLRz

nr 1 do uchwaly Nr XXXIIl/424/26 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 14 maj:

62/2 63 39/2

obreb 11

60/2 61/2

Rysunek planu - fragment nr 2
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5 50 m 1:1000
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SDNYCH PL-2000(6)

12026 r.

Rysunek planu - fragment nr 3
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WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM 'UWARUNKOWAN IKI
MIASTA | GMINY WIELUN PRZYJETEJ UCHW/
ZDNIA 24

(OBSZAR OBJETY PLANEM

Rysunek planu - fragment nr 4
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Rysunek planu - fragment nr 5
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Rysunek planu - fragment nr 6
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- ZASIEGU GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
NR 325 “ZBIORNIK CZESTOCHOWA”,

- KRAJOBRAZIE PRIORYTETOWYM

“KRAJOBRAZ WZGORZ OZAROWSKICH”
KOD JEDNOSTKI KRAJOBRAZOWEJ 10-341.21-34

Legenda do rysunku planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr XXXI11/424/26
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 14 maja 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, wtym przede
wszystkim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z2026r. poz.538) wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2025r. poz. 1153, 1463,
72026 1. poz.252), ustawy z dnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tekst jednolity Dz. U. z2024r. poz. 1572, 1717, 22025 r. poz. 1659), ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 399), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1483, 1844, 1846, z 2026 1. poz. 426).

Niniejszy plan ma na celu uszczegotowienie i weryfikacje ustalen dotychczas obowiazujacych miejscowych
planow. Koszty zwigzane zrealizacja ustalen przedmiotowego planu nie beda obcigza¢ budzetu gminy
poniewaz na analizowanym obszarze nie wyznacza si¢ nowych drdg, infrastruktury technicznej, ani innych
inwestycji celu publicznego realizowanych z §rodkow budzetowych gminy. Caty obszar posiada zapewniong
obstuge w zakresie komunikacji i infrastruktry techniczne;j.

Realizacja ustalen planu moze wigza¢ sie¢ z wplywami do budzetu gminy, ktéore moga pochodzi¢ z renty
planistycznej oraz oplaty adiacenckiej. Gtowne zrodto dochodow beda jednak stanowity zwigkszone przychody
z tytulu podatku od nieruchomosci, co jest zwigzane z przeznaczeniem terenéw pod budowalne (zabudowa
jednorodzinna wolnostojaca).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI11/424/26
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 14 maja 2026 .

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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