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UCHWALA NR XXX/223/26
RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

z dnia 5 maja 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
geodezyjnym Bronistawow w gminie Ujazd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153; zm.: Dz. U. z2025r. poz. 1436; Dz. U. z2026r. poz.252) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku
z art. 67 ust.3 pkt 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688, poz. 1824, Dz.U. z 2025 poz. 527, poz. 1543,
poz. 1668), w zwigzku z uchwatg Nr V1/41/24 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebach geodezyjnych Bronistawow, Bukow, Ciosny iJozefow, Jozefin, Tobiasze Ojrzanow, Ujazd
(miasto) i Przesiadlow, w gminie Ujazd oraz stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ujazd zatwierdzonego uchwata Nr
LXXIX/601/23 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 25 pazdziernika 2023 r. uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Bronistawow w gminie Ujazd, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice wskazano na czg¢$ci graficznej planu sporzadzonej w skali 1:1000,
stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacymi jej integralng czescia.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci, sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznosci uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, terenow gorniczych, a takze obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. Oznaczenia graficzne na czgs$ci graficznej planu:
1) ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem cyfrowym i literowym,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) granice strefy ochronnej rurociagu tranzytowego wody,
f) granice strefy ochronnej (oddziatywania) napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV i 15 kV,
g) wymiarowanie (w metrach);

2) informacje planu wynikajace z przepisow odrgbnych: caty obszar planu znajduje si¢ w granicach gtownego
zbiornika wéd podziemnych;

3) pozostate oznaczenia graficzne na czgsci graficznej planu majg charakter informacji.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym minimum 51%
powierzchni uzytkowej przeznaczone jest pod ustugi a maksimum 49% powierzchni uzytkowej moze
zosta¢ przeznaczone pod nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny;
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2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci do 12 stopni;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na czgsci graficznej planu
linie, ograniczajace obszar, w ktorym mozliwe jest sytuowanie nadziemnych ipodziemnych czesci
budynkow, przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza te linie balkondw, werand, gankoéw, okapow
i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéw zewngtrznych, podestow
iramp przy wejsciach do budynkow, przy czym elementy te musza zawiera¢ si¢ w liniach
rozgraniczajacych teren;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objegtego planem, wydzielony na czesci graficznej
planu linig rozgraniczajacg, oznaczony identyfikatorem literowym i numerem;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, prowadzong na
dzialce budowlanej lub w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, na ktorym jest prowadzona,
a w przypadku lokalu uzytkowego — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa lub znaczeniem stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujagce przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem
MN-U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem MN;

3) teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw — oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem
PP-PS;

4) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem RZ;
5) teren drogi gtownej — oznaczony na cz¢sci graficznej planu symbolem KDG;
6) teren drogi dojazdowej — oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem KDD.

2. Ustala sie linie rozgraniczajace teren drogi dojazdowej 1KDD jako granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny drogi gléwnej 1KDG jako granice terendow rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dotyczace lokalizacji zabudowy — nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w nastepujacy sposob:
a) zgodnie z czeScig graficzng planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej pomigdzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajacg teren od strony drogi publicznej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czgsci:

a) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwos$cig ich: przebudowy, nadbudowy, rozbudowy iremontéw w sposob
nie przekraczajacy istniejgcych parametrow i wskaznikow, ktore sg niezgodne z ustaleniami planu,
z zastrzezeniem pkt 3,

b) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, remontu, pod warunkiem
nie zwigkszania ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich;
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3) dla budynkow lub ich czgsci znajdujacych si¢ pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren
dopuszcza si¢ wyltacznie przebudowe i remont;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania i kolorystyke elewacji:

a)na powierzchniach tynkowanych nakazuje si¢ stosowanie niskiej intensywno$ci zabarwienia
z preferencja dla odcieni cieptych idopuszczeniem barwy biatej lub o kolorystyce nawigzujacej do
naturalnych materiatow elewacyjnych, w szczegdlnosci kamienia, cegly, drewna, przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonego przedziatu na fragmentach S$cian budynku,
nie przekraczajacych 25% powierzchni danej elewacji oraz na tej czesci budynku, na ktorej
prezentowane jest logo firmy wraz z wlasciwa dla niego kolorystyka,

b) dopuszcza si¢ stosowanie materialdow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np. aluminium,
miedz, stal, stal nierdzewna, szklo, drewno, beton, ceramika i kamien.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemyslowe;j,
w szczegoblnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za
wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowe;j,
b) garazy, parkingdw samochodowych lub zespolow parkingow,
¢) inwestycji celu publicznego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowalnych iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegodlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) nakazuje si¢ ochron¢ wartosci przyrodniczych wystepujacych w obszarze planu w oparciu o przepisy
odrebne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

6) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczeg6lnych terenow;

7) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony rowow odwadniajacych oznaczonych na czgsci graficznej planu
symbolem graficznym:

a) nakazuje si¢ zachowanie ciggtosci przeptywu wod w rowach odwadniajacych, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i skanalizowanie rowdéw odwadniajacych oraz zmiany ich lokalizacji
w obrebie terenu,

c¢) dopuszcza si¢ jego miejscowe przekrycie, w tym dla wykonania przejazdéw nad rowem,

d) dla rowow, z wytgczeniem rowdéw odwadniajacych drogi, nakazuje si¢ zachowanie odlegtosci zabudowy
minimum 5 m od gérnej krawedzi skarpy rowu;

8) nakazuje si¢ ochrong wod podziemnych, w szczegoélnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 404 (,,Zbiornik Koluszki - Tomaszow”), w granicach ktérych polozony jest caly obszar planu, na
warunkach przepiséw odrebnych i poprzez:

a) nakaz przestrzegania ustalen §12 pkt 3-5,
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b) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpaddéw niebezpiecznych, z wytaczeniem §12 pkt 10 lit.
b; nakazuje si¢ ochrong¢ przed hatasem i zapewnienie wtasciwego standardu akustycznego dla terenow,
przy czym, w rozumieniu przepisow odrebnych, tereny MN nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy
jednorodzinnej”, tereny MN-U nalezy traktowac jako ,.,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi sa tereny drogi gléwnej KDG oraz drogi dojazdowej KDD;

2) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w przestrzeni publicznej w obrgbie jednego terenu nakazuje si¢ stosowanie spojnej stylistycznie formy
estetyczne;j.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek:

a) dla terenéw MN-U — 800 m?,

b) dla terenéw MN — 800 m?,

¢) dla terenu PP-PS — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek:

a) dla terendow MN-U — 16 m,

b) dla terenow MN — 16 m,

¢) dla terenu P-PS — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 105°;

4) ustalenia zawarte w pkt 1, 213 nie dotycza dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewngtrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.

2. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ granice strefy ochronnej rurociggéw tranzytowych wody @ 800 mm oraz @ 1000 mm,
obustronnie w odlegtosci 8 m od zewnetrznej krawedzi rurociagu, w ktorych zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow i innych naniesien trwale zwigzanych z gruntem oraz nasadzen drzew;

2) ustala si¢ granice strefy ochronnej (oddziatywania) istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 36 m (po 18 m liczone w obie strony w poziomie od osi linii),
w ktorym zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i funkcji zwigzanych z pobytem ludzi;

3) ustala sie granice strefy ochronnej (oddziatywania) istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV o szerokosci 10 m (po 5 m liczonej w obie strony w poziomie od osi linii),
w ktorym zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i funkcji zwigzanych z pobytem ludzi;

4) dopuszcza si¢ likwidacje strefy ochronnej (oddzialywania) ustalonej w pkt2 i3 w przypadku likwidacji
napowietrznej linii energetyczne;j, dla ktérej zostat on ustalony;

5) dla zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zlokalizowanej na terenach usytuowanych w bezposrednim
sgsiedztwie drogi o parametrach klasy gtoéwnej nakazuje si¢ zastosowanie skutecznych zabezpieczen przed
ucigzliwo$ciami z terendw komunikacji - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ iwyznacza przebiegi drog podstawowego ukladu, stanowigcego powigzania z uktadem
zewnetrznym i obstugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie, przyjmuje si¢ klasyfikacje drog,
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wyznacza si¢ linie rozgraniczajace drog oraz ustala szerokosci drog wich liniach rozgraniczajacych na
odcinkach potozonych w obszarze planu;

2) wskazuje si¢ 1 wyznacza przebieg drogi gléwnej 1KDG jako drogi zapewniajacej powigzania z uktadem
zewnetrznym,

3)dla obstugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ droge gtowna 1KDG,
z zastrzezeniem pkt 4 i droge dojazdowa 1KDD;

4) dopuszcza si¢ obstuge dzialek z drogi gléwnej KDG, na warunkach przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych, wylacznie w przypadku braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej z drogi KDD;

5) ustala si¢ zasady wydzielania dojazdow do dzialek budowlanych, jako odrebnych dziatek:
a) szeroko$¢ minimum 8 m,

b) dla drog nieprzelotowych ustala si¢ na zakonczeniu dojazdow do dzialek wydzielenie placow do
zawracania o wymiarach minimum - 12,5 m x 12,5 m a w przypadku drogi pozarowej 20,0 m x 20,0 m.

2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej: dopuszcza sie lokalizacje droég rowerowych
we wszystkich terenach, wtym w drogach w postaci ciggu wydzielonego w przestrzeni drogi lub
zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodow osobowych i rowerdw:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktérej znajduje si¢
inwestycja;

2) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania (postojowych) dla samochodow wedlug
wskaznikéw, z zastrzezeniem pkt 4-5:

a) dla funkcji mieszkalnej - 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug - 3 miejsca postojowe na kazde 100 m?> pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na kazdy
lokal uzytkowy,

¢) dla stacji obstugi samochodow - minimum 4 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze,

d) dla zabudowy produkcyjnej imagazynowej minimum 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych
pracownikow;

3) dla uslug nalezy przewidywac¢ miejsca do parkowania dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby
miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) dla obiektow lub terenéw o rd6znym przeznaczeniu taczna liczba miejsc do parkowania powinna wynikaé ze
zsumowania miejsc dla poszczeg6lnych funkcji lub przeznaczenia;

5) na parkingach dla samochoddéw osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

a) dla terenow drog w liczbie zgodnej z przepisami odrebnymi,

b) dla terendéw ustug oraz zabudowy produkcyjnej i magazynowej — na parkingach liczacych od 5 miejsc
parkingowych w liczbie minimum 10% ogolnej liczby miejsc parkingowych.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na warunkach
przepisow odrgbnych;

2) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji infrastruktury jak w pkt 1 dopuszcza si¢ jej lokalizacje w innych
terenach;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
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a) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej; zrodtem
zasilania dla obszaru jest istniejgca lub projektowana sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy rur o
90 mm,

b) do czasu objecia terendw siecig wodociggowa dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnych uje¢ wody,

¢) dopuszcza si¢ budowe ogoélnodostgpnych, publicznych uje¢ wody podziemnej dla potrzeb lokalnych oraz
uje¢ wody podziemnej na potrzeby technologiczne na warunkach przepiséw odrebnych,

d) obowiazuje zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych:
a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie Sciekow komunalnych do systemu kanalizacji zbiorcze;j,

b) dla projektowanej sieci kanalizacji ustala si¢ minimalng $rednice rur: dla kanalizacji w systemie
ci$nieniowym ¢ 50 mm, dla kanalizacji w systemie grawitacyjnym @ 160 mm,

¢) nakazuje si¢ gromadzenie $ciekow przemystowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach
bezodplywowych na terenie dziatki budowlanej lub odprowadzenie $ciekow zbudynkow do
przydomowych oczyszczalni zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w obszarze aglomeracji $cieckowej Gminy Ujazd dopuszcza si¢ gromadzenie §ciekdw w szczelnych
zbiornikach bezodplywowych na terenie dzialki budowlanej tylko do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ zagospodarowywanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlane;j,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich nadmiaru do systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami
odrebnymi; minimalna $rednica rur ¢ 200 mm,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodel energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze wspolnego zrodla ciepta dla grupy obiektow, z zastrzezeniem lit. e,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy zainstalowangj
nieprzekraczajacej 500 kW na terenie PP-PS i do 100 kW na terenach pozostatych,

d) zakazuje si¢ stosowania technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych,

e) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacych lub projektowanych gazociagéw Sredniego i niskiego ci$nienia lub
zbiornikoéw statych,

b) nowo realizowane gazociggi o minimalnej $rednicy ¢ 40 mm;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna zgodnie z przepisami odrgbnymi w oparciu o istniejacg lub
projektowang sie¢ energetyczng napowietrzng i kablowg $redniego iniskiego napigcia oraz budowe
nowych stacji transformatorowych, zdopuszczeniem wykorzystania sieci energetycznych
zlokalizowanych w granicach planu i poza granicami planu,
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b) dla istniejgcych linii iurzadzen elektroenergetycznych dopuszeza si¢ ich likwidacje, skablowanie,
przebudowe, modernizacje lub rozbudowe, na warunkach nie powodujacych zwigkszenia ucigzliwos$ci
dla otoczenia,

¢) nakazuje si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia na terenach
zabudowy jako kablowych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie na terenie oraz na dachach budynkow instalacji fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nieprzekraczajacej 500 kW na terenie PP-PS i do 100 kW na terenach pozostatych,

e) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych oraz nakazuje si¢ stopniowsg
wymiang sieci nadziemnej na kablowa,

b) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. ¢, lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

¢)na terenach MN i MN-U dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) obowigzuja przepisy odrgbne oraz gminne przepisy porzadkowe, w tym dotyczace zasad segregacii,
b) dopuszcza si¢ wytacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejagcym, do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie
prowadzenia robdt budowlanych.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:

1) dla terenow MN, MN-U, PP-PS i RZ: 10%;
2) dla terendow pozostatych: nie ustala sig¢
§ 15. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegdétowych tacznie z ustaleniami ogdlnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 16. Dla terendw oznaczonych na czeéci graficznej planu symbolem 1MN-U, 2MN-U i 3MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, nadbudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej zgodnie
z parametrami ustalonymi w planie i bez zwigkszania ucigzliwos$ci dla zabudowy sasiadujace;;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenow zieleni oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych 10 m,
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- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m,
- dla budowli 20 m,
g) dla dachow ustala sie:

- utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow na
dziatce budowlanej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub
grafitu,

-dachy dwu Ilub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, zdopuszczeniem na budynkach
ustugowych, gospodarczych i garazowych dachoéw jednospadowych o nachyleniu potaci do 15° oraz
dachow ptaskich;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 4: 800 m?,

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 3 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne,
c) powickszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi dziatkami gruntu.
§ 17. Dla terendw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1MN i 2MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ terenow zieleni oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25%,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m,
- dla budowli 20 m,
g) dla dachéw ustala sie:

- utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow na
dzialce budowlanej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub
grafitu,

-dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, zdopuszczeniem na budynkach
gospodarczych i garazowych dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci do 15° oraz dachow
ptaskich;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt.4: 800 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt. 3 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,
c¢) powickszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi dziatkami gruntu.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na cz¢sci graficznej planu symbolem 1PP-PS ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynows;
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje terenow zieleni oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 31%,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,03,
e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9 m, w tym:
- dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych 9 m,
- dla budowli 30 m,
g) dla dachow ustala sie:

- utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow na
dzialce budowlanej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub
grafitu,

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 35°;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt.4: 2000 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okre§lona w pkt. 3 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewngetrzne,
c¢) powigkszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic mi¢dzy sasiadujacymi dziatkami gruntu.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na cze¢$ci graficznej planu symbolem 1RZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy siedliskowej, inwentarskiej, gospodarczej, produkcyjnej
1 magazynowej zwigzanej z dzialalno$cig rolnicza,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych 10 m,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich 12 m,
- dla budowli 30 m,
h) dla dachow ustala sig:

- utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow na
dzialce budowlanej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub
grafitu,
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- dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, zdopuszczeniem na budynkach
gospodarczych i garazowych dachow jednospadowych o nachyleniu potaci do 15° oraz dachow
ptaskich;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem pkt.4: 3000 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt. 3 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,
c¢) powickszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi dziatkami gruntu.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi gtdwnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drogi,
miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej;

3) szeroko$¢ drogi lub jej czesci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z cz¢scig graficzng planu: od 18,8 m do
25,0 m.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zieleni
urzadzonej;

3) szerokos¢ drogi lub jej czgsci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z cz¢écig graficzng planu: 9,0 m.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ujazdu.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ujezdzie

Roman Babol
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WYKAZ UWAG WRAZ Z PROPOZYCJA ROZPATRZENIA

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX/223/26
Rady Miejskiej w Ujezdzie

z dnia 5 maja 2026 .

zgloszonych do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Bronistawow,
w gminie Ujazd.

to niezgodne ze Studium,

ktore przewiduje teren rolny.

Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza
Data Nazwisko i imic, .Oznaczeni’e ‘ projektu planu . Ujazdu ' . .
Lp. . ; ' . nieruchomosci dla W sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
wptywu | Nazwa jednostki Tres¢ uwagi Ktore: dot :eruch L U U
uwagi organizacyjnej: orej dotyezy | nieruchomosei, waga _ waga
uwaga ktorej dotyczy | uwzglgdniona | nieuwzgledniona
uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1. | 20.04.2026 | osoba fizyczna | W poéinocno-zachodniej dz. 60/2 teren 1PP-PS Uwaga Przeznaczenie terenu
nr dz. czegsci obszaru planu obr. 0002 nieuwzgledniona | w projekcie planu
RPW/6783/2026 | projektowany jest teren Bronistawow jest zgodne z wydana
P produkcji przemystowej lub dla dziatki ostateczna
sktadow i magazynow. Jest decyzja WZ.

W Studium teren
znajduje sie w
obszarze rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej —
terenie rolniczym
(R), gdzie ustalono
,Hrealizacje zabudowy
siedliskowej,
zabudowy

gospodarczej,
produkcyjnej i
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inwentarskiej
powiqgzanej z
prowadzong
dziatalnoscig
rolniczq”.

Ujazd, dnia 22 kwietnia 2026 r.

(podpis Burmistrza Ujazdu)
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX/223/26
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 5 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2026 r., poz. 538) okre$la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2025 r., poz. 1153 ze zm.), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne z zarzadcg drogi inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczego6lnych
drog publicznych, w tym wybudowanie nowych drog i fragmentow drog wraz z uzbrojeniem podziemnym,
zielenig 1 odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajagcymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu
przepisow ochrony §rodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to: budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, przy czym koszty zwigzane z budowa nowych urzadzen moga dotyczy¢ jedynie
czesei drog publicznych - przede wszystkim jako rozbudowa i uzupeienie istniejacych systemow.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawag
prawo budowlane, ustawa o drogach publicznych, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie §rodowiska, wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem technicznym i technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt. 10 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. 2025 poz. 647 ze zm.), o ile
nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala si¢ w uchwale budzetowe;;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wieloletniej prognozie

finansowe;.
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§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust.
1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z 7 czerwca 2001 r., ze
srodkéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociaggowo - kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Rade Miasta
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych lub przez budzet
miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust.

415 ustawy z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/223/26
Rady Miejskiej w Ujezdzie

z dnia 5 maja 2026 1.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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