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UCHWALA NR XXX/881/26
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 13 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic Mileszki i Gerberowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z20251. poz. 115311436 oraz z2026r. poz.252) oraz art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940,
z 2025 r. poz. 527, 680, 166811847 oraz z2026r. poz.24) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 15431 1668), Rada Miejska w Lodzi
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic Mileszki 1 Gerberowej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej
integralnymi cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwatly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie konsultacji
spotecznych, stanowiagcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 1. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 .

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) maksymalnej iminimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnej liczby i sposobu
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realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz linii zabudowy;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wlacznie;

2) front dziatki — odcinek granicy dzialki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, drogi wewngtrzne;j
lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca granice migdzy terenami
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, W szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta L.odzi;

6) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢
funkcjonalna, okre$lone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog ten
nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej 1wdd
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupeiajace — przeznaczenie, ktére uzupeinia przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, aw przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych —
przeznaczenie, ktore uzupehnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

7)teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomos$ci lub ich cze$ci, oznaczone numerem
i symbolem,;

8) uchwata — niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Lodzi;

9) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

10) zabudowa istniejagca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek posiadajacy
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) zachowanie i ochrona teren6w wspierajacych system ekologiczny Miasta,

b) ochrona walorow krajobrazowych terenéw otwartych i ich roli klimatyczno-biologiczne;j;
2) w zakresie lokalizowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych,
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b) dopuszczenie lokalizacji budowli ochronnych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony ludnosci i obrony cywilnej;

3) w zakresie przeznaczenia terenow — zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania odpadow, w tym
ztomu;

4) w zakresie wysokosci zabudowy dla budowli ustala si¢ — maksimum 30,0 m.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu nalezg tereny 1KDD i2KDD, polegajace na nakazie stosowania zasad uniwersalnego
projektowania w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegoOlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem: drog,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i zalesien;

2) w zakresie odnawialnych zrédet energii dopuszczenie lokalizacji:

a) mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii -
w terenach przestrzeni publicznych,

b) zamontowanych na budynku:
- mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrédet energii,

- instalacji odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energie
promieniowania stonecznego;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu — nakaz zapewnienia ciagtosci powiagzan przyrodniczych
w terenach RN-ZN, w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat;

4)w zakresie ochrony wod - zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos$é
zanieczyszczenia wod;

5) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami - nakaz stosowania
kompleksowych rozwiazan poprzez:

a) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych iroztopowych dla terendow
przeznaczonych pod drogi,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych
iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzania $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

c) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzagdku w Gminie;

6) w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje¢ substancji przekraczajacg dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w Srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu budownictwa;

8) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejgcg zabudowe mieszkaniowg zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie okreslonych jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

2. Parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terenow, nie obowiazuja dla dzialek gruntu wydzielonych pod drogi oraz infrastrukture
techniczng.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych prawa lotniczego:

1) ograniczenie wysokosci obiektéw naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych, obejmujgce
réwniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczone na obiekcie, w tym stanowigce inwestycje celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla Lotniska £.6dZ na obszarze catego planu;

2) ograniczenie wysoko$ci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni
ograniczajacych zabudowg (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) na obszarze catego planu.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - obsluge
komunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym stanowig tereny:

1) drog dojazdowych 1KDD i 2KDD;
2) drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu;
3) drog publicznych potozonych poza granicami obszaru objetego niniejszym planem miejscowym.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenéw w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe
i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem
stacji transformatorowych.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrznym:
1) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa w ul. Pomorskie;j;
2) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — Kolektor VII;
3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — zagospodarowane w migjscu powstawania,

4) podstawowe zrodla zaopatrzenia wgaz — gazocigg niskiego cis$nienia Dn 110 zlokalizowany
w ul. Ziarnistej oraz gazociag $redniego ci$nienia Dn 63 zlokalizowany w ul. Gerberowe;j;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Janow 220/110/15 kV.

§ 12. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 13. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenéw KDD — komunikacji drogowej publiczne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenéw 1RN-ZN i 2RN-ZN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j;
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2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obslugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

c) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy na nastepujacych warunkach:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- powierzchnia zabudowy:
-- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
-- budynkow gospodarczych i garazy — facznie maksimum 50 m? ,
- wysokos$¢ zabudowy:
-- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
-- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 5 m,
b) dla zabudowy zagrodowe;j:
- powierzchnia zabudowy:
-- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
-- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — tgcznie maksimum 700 m?,
- wysokos$¢ zabudowy:
-- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
-- budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
¢) dachy - ptaskie, dwu lub wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 40°.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.
§ 15. 1. Dla terenu 1KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkoéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:

1) klas¢ D - dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 0 m do 3,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 16. 1. Dla terenu 2KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi dojazdowej;
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2) przeznaczenie uzupetniajace - teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klas¢ D - dojazdowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 5,2 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXX/881/26
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 13 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie konsultacji
spolecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic Mileszki i Gerberowej, zostat poddany konsultacjom spotecznym w okresie od dnia
12 grudnia 2025 r. do dnia 16 stycznia 2026 .

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag, tj. do dnia 16 stycznia 2026 r. wplyneto 9 uwag
spetniajacych wymogi formalne. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta f.odzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyjac¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganr 1

- wptyneta 16 stycznia 2026 r.,

- dotyczy dziatek nr 293/1 i 298/1 (nie podano obrgbu).
Tre$é uwagi:

,Wnosze ozmian¢ ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Widzew-Mileszki w zakresie przeznaczenia dziatek ewidencyjnych nr 293/1 oraz 298/1, polegajaca na:

- utrzymaniu przeznaczenia terenu jako terenéw zielonych,

- dopuszczeniu lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédel energii, w szczegdlnosci instalacji
fotowoltaicznych,

- jednoczesnym utrzymaniu zakazu zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowych dziatkach.
Uzasadnienie uwagi

Dzialki nr 293/1 oraz 298/1 zostalty w projekcie planu przeznaczone jako tereny z zakazem zabudowy, co
w obecnym brzmieniu planu uniemozliwia ich racjonalne i funkcjonalne zagospodarowanie.

Inwestor podjat juz konkretne i udokumentowane dzialania zmierzajace do realizacji na tym terenie instalacji
fotowoltaicznej, finansowanej ze srodkow pochodzacych z dotacji oraz kredytu, dzialajac w zaufaniu do
kierunkow polityki energetycznej oraz zasad zrOwnowazonego rozwoju.

Przedmiotowe dzialki stanowia idealna lokalizacje dla instalacji fotowoltaicznych — nie sg przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa, nie powoduja konfliktow przestrzennych ani spolecznych oraz zachowuja
charakter terendow zielonych. Dopuszczenie fotowoltaiki nie naruszy tadu przestrzennego ani waloréw
srodowiskowych obszaru.

Pozostawienie terenéw jako catkowicie wytaczonych z jakiegokolwiek zagospodarowania doprowadzitoby
do faktycznego pozbawienia dzialek funkcji uzytkowej, a tym samym do nieproporcjonalnego ograniczenia
prawa wiasno$ci oraz utraty mozliwosci wykorzystania poniesionych naktadow finansowych.

Proponowane rozwigzanie - tereny zielone z dopuszczeniem instalacji fotowoltaicznych ibez zabudowy
mieszkaniowej - stanowi rozwiazanie kompromisowe, zgodne z interesem publicznym, celami klimatycznymi
Miasta oraz interesem wlasciciela nieruchomosci.”

Nie dolaczono zatacznikow wymienionych w uwadze.
Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -26— Poz. 4311

Uzasadnienie:

Uwage w zakresie ,,utrzymania przeznaczenia terenu jako terenéw zielonych” oraz ,utrzymania zakazu
zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowych dziatkach” nalezy uzna¢ za bezzasadna.

Wigkszos¢ dziatki nr 293/1 oraz fragment dzialki nr 298/1 objetej przystgpieniem, pozostawiono
w strukturze terenow nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy i przeznaczono w projekcie planu na
teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej (1RN-ZN).

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wzwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz
z 2025 1. poz. 527, 154311668), ,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem (...)”.

Dziatka nr 293/1 oraz fragment dziatki nr 298/1 obrgb W-44, objete przystapieniem do sporzadzenia planu
miejscowego, ktorych dotyczy uwaga, potozone sa w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terendw wytaczonych spod zabudowy i ujety
jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Ponadto
Studium, w strukturze przestrzennej Miasta, wskazuje obszar osiedla Mileszki jako wyrdzniajacy si¢
unikalnymi walorami krajobrazowymi, ktory nalezy uzna¢ za krajobraz charakterystyczny - szczegdlnie cenny
dla tozsamosci i historii Miasta, ze wzglgdu na wartosci kulturowe, historyczne, przyrodnicze i estetyczno-
widokowe.

Uwagi nieuwzgledniono w zakresie dopuszczenia lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii,
w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych.

Celem przedmiotowego projektu planu jest zachowanie iochrona terendow wspierajacych system
ekologiczny Miasta oraz ochrona waloréw krajobrazowych terenow otwartych. Jest to kontynuacja jednolitej
polityki przestrzennej Miasta na przedmiotowym obszarze, ktéra znajduje odzwierciedlenie w kolejnych,
uchwalanych dokumentach planistycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie. Pomimo faktu, ze Studium
dopuszcza lokalizacje terenow produkcji energii ze zroédet odnawialnych na wybranych obszarach Gminy, m.in.
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, przy ustalaniu przeznaczen terenow w projekcie planu brano pod
uwage wiele aspektow, miedzy innymi elementy szczegodlne w zakresie ksztalttowania krajobrazu i ochrony
konserwatorskiej. Caly obszar projektu planu, w opracowaniu Studium, zostal wlaczony do strefy ochrony
konserwatorskiej ,,K” 1 wskazany jako jeden z obszarow stanowigcych krajobrazy charakterystyczne Miasta —
wymagajacy ochrony przed przeksztatceniami. Z tego wzgledu projekt planu nie daje mozliwosci lokalizacji
elektrowni stonecznej na terenach rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej (RN-ZN). Natomiast
zuwagi na istniejacg zabudowe, ktora moze pojawi¢ sie do czasu uchwalenia iwejscia w zycie planu
miejscowego, projekt planu ustala zasady w zakresie odnawialnych Zrodet energii dopuszczajac ich lokalizacje
jako zamontowanych na budynkach w formie mikroinstalacji, badz instalacji wykorzystujacych wytacznie
energie¢ promieniowania stonecznego. Projekt planu w § 4 ust. 1 pkt 10 wyjasnia, iz poprzez zabudowe
istniejacg rozumie si¢ budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek posiadajacy w tej
dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

Nalezy doda¢, ze potocna czgs¢ dziatki o nr 293/1 zostata wlaczona w granice ul. Mileszki — teren drogi
dojazdowej (2KDD).

Pozostata cze$¢ dziatki nr 298/1 w obrgbie W-44, znajduje si¢ poza obszarem objetym przystgpieniem do
sporzadzenia planu. Uwaga do projektu planu miejscowego jest rozpatrywana wylacznie dla czeSci dziatki
objetej przystapieniem do sporzadzenia planu.

Uwaga nr 2

- wplyneta 16 stycznia 2026 1.,

- dotyczy dzialek nr: 307/3, 307/4, 307/5, 307/6, 307/7, 307/8, 307/9, 307/10, 307/11, 307/12, 307/13,
307/14,307/15 1 307/16 (nie podano obregbu).
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Tres¢ uwagi:
,Nadmierna ingerencja w prawo wtasnosci (art. 31 ust. 3 i art. 64 Konstytucji RP, art. 1 u.p.z.p.)
Uwagi

Projekt planu miejscowego przewiduje dla terendow RN-ZN catkowity zakaz nowej zabudowy, co stanowi
daleko idaca ingerencje w prawo wiasnosci. Ograniczenie to nie jest rownowazone zadnymi ekwiwalentnymi
rozwiazaniami - plan nie przewiduje ani alternatywnych mozliwo$ci zabudowy na innych terenach wtasciciela,
ani realnych form rekompensaty.

Rozwiazanie to jest tym bardziej niecuzasadnione, Ze teren ma wysoki potencjat inwestycyjny (bliskos¢
autostrady Al, planowanej CPK/KDP, sgsiedztwo istniejgcej zabudowy), co sama prognoza okresla jako
»atrakcyjne obszary inwestycyjne”. Jednocze$nie zabudowa jednorodzinna koncentruje si¢ bezposrednio poza
granicami planu (ul. Mileszki, Gerberowa), podczas gdy teren wnioskodawcy zostat arbitralnie przeznaczony
na funkcj¢ buforowa.

W efekcie gmina przerzuca ciezar realizacji polityki ochrony krajobrazu na waska grupe wilascicieli, bez
rzetelnego zbilansowania interesu publicznego i prywatnego, co narusza zasad¢ proporcjonalnosci.

Postulaty
1. Zmiana ustalen planu w zakresie terené6w RN-ZN

Wnosze o dopuszczenie na terenach RN-ZN co najmniej ograniczonej formy zabudowy (np. zabudowy
jednorodzinnej, siedliskowej lub ustlugowej o niskiej intensywnosci), adekwatnej do otoczenia i rzeczywistego
potencjatu lokalizacyjnego

albo alternatywnie:
2. Wprowadzenie rozwigzan kompensacyjnych.

W przypadku utrzymania zakazu zabudowy - o wprowadzenie realnych mechanizméw kompensacyjnych,
takich jak:

« formy rekompensaty odpowiadajace skali ograniczenia prawa wlasnosci,
* dopuszczenie innych form uzytkowania terendow wylaczonych z zabudowy.
3. Ponowne zbilansowanie interesu publicznego i prywatnego

Wnosze o ponowng analize rozwigzan planistycznych w §wietle konstytucyjnej ochrony prawa wtasnosci
oraz zasad wynikajacych z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem
rzeczywistych uwarunkowan przestrzennych i inwestycyjnych terenu.”

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem (...)".

Dziatki nr: 307/5, 307/6, 307/7, 307/8, 307/9, 307/13, 307/14, 307/15 1 307/16 oraz fragmenty dzialek nr:
307/3, 307/4, 307/10, 307/11 1 307/12 obrgb W-44, objete przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego,
ktérych dotyczy uwaga, polozone sa w obszarze, ktéry w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terenow wytaczonych spod zabudowy i ujety
jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Ponadto
Studium, w strukturze przestrzennej Miasta, wskazuje obszar osiedla Mileszki jako wyrdzniajacy si¢
unikalnymi walorami krajobrazowymi, ktory nalezy uzna¢ za krajobraz charakterystyczny - szczegdlnie cenny
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dla tozsamosci 1 historii Miasta, ze wzgledu na wartosci kulturowe, historyczne, przyrodnicze i estetyczno-
widokowe.

Z uwagi na powyzsze, dziatki nr: 307/5, 307/6, 307/7, 307/8, 307/9, 307/13, 307/14, 307/15 1307/16 oraz
fragmenty dziatek nr: 307/3, 307/4, 307/10, 307/11 1 307/12 obr¢b W-44, objete przystagpieniem, pozostawiono
w strukturze terenow nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy i przeznaczono w projekcie planu na
teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej (2RN-ZN).

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy staloby w sprzeczno$ci z ustaleniami Studium. Podkresli¢
nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenow
budowlanych, a zachowanie i ochrona niezurbanizowanych terenow wspierajacych system ekologiczny Miasta
oraz ochrona waloréw krajobrazowych terenéw otwartych.

W trakcie procedury sporzadzania planu miejscowego uwzgledniono prawo wlasnos$ci poprzez ksztattowanie
zagospodarowania z poszanowaniem dotychczasowego zagospodarowania w granicach istniejacych podziatow
wlasno$ciowych i w sposéb racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wilasno$¢ prywatna, ograniczony do
uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze w celu ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego.

Nalezy rowniez dodac, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ,ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz zinnymi przepisami, sposob wykonywania prawa
wlasnos$ci”, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci
moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Pozostale czesci dziatek nr: 307/3 1307/4, 307/10, 307/11 1307/12 w obrebie W-44, znajduja si¢ poza
obszarem objetym przystapieniem do sporzadzenia planu. Uwagi do planu miejscowego sa rozpatrywane
wylacznie dla czesci dziatek objetych przystapieniem.

Uwaga nr 3,

Uwaga nr 7
- wptynely 16 stycznia 2026 1.,

- dotycza dziatek nr: 299/33, 458, 309/2 (dziatka nr 309/2, to aktualne nr dziatek: 309/10, 309/11, 309/12,
309/13, 309/15 1 309/16), 307/5 1 307/6 (nie podano obrgbu).

Uwagi o numerach 3 i 7 dotycza tego samego zagadnienia i zostaly rozpatrzone lacznie.
Tresé uwag:
»(...) UWAGA: WYLACZENIE WYMAGANYCH WSKAZNIKOW ZABUDOWY

Problem: § 3 ust. 2 wylacza maksymalna/minimalng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, miejsca parkingowe dla oséb
niepelnosprawnych 1ilinie zabudowy. Jednocze$nie § 14 ust. 3 pkt 2 dopuszcza rozbudowe zabudowy
mieszkaniowej (do 150 m?) i zagrodowej (do 700 m?).

Uzasadnienie: Artykut 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. wymaga okreslenia wskaznikow.

Wylaczenie powotujac si¢ na "brak podstaw" jest niewystarczajgce, jesli zabudowa jest jednoczes$nie
dopuszczona. Spowoduje to:

* Brak kontroli gestosci zabudowy (cate dziatki moga by¢ zabudowane bez zieleni)
* Naruszenie art. 7 projektu (ochrona przyrody)

* Brak dostgpnosci dla 0sob niepetnosprawnych

* Niejasnosci przy wydawaniu warunkow zabudowy

Postulat: Wnioskuj¢ o okreslenie w planie:

* Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30-40% na kazdej dziatce
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» Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25-30% dla zabudowy mieszkaniowe;j
* Minimum 1 miejsca parkingowego dla osob z kartg parkingowa na dziatke

* Linie zabudowy wskazane na rysunku planu lub jasne o§wiadczenie, ze zabudowa dopuszczalna wylacznie
w miejscu zabudowy istniejace;.

Jesli wskazniki rzeczywiscie nie sa potrzebne, wnioskuje o szczegdlowe uzasadnienie w uzasadnieniu planu
wraz z analiza stanu faktycznego terenu.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku  z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem (...)”.

Dziatki nr 458 oraz: 309/11, 309/12, 309/13, 309/15 1309/16 1309/10 (dawny nr dz. 309/2) oraz 307/5
1307/6 obreb W-44, objete przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego, ktérych dotycza uwagi,
potozone sg w obszarze, ktory w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r. stanowi strefe terendéw wyltaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Ponadto Studium, w strukturze przestrzennej Miasta,
wskazuje obszar osiedla Mileszki jako wyrdzniajacy si¢ unikalnymi walorami krajobrazowymi, ktory nalezy
uzna¢ za krajobraz charakterystyczny - szczegélnie cenny dla tozsamosci i historii Miasta, ze wzgledu na
warto$ci kulturowe, historyczne, przyrodnicze i estetyczno-widokowe.

Z uwagi na powyzsze, dziatki nr 458 oraz: 309/11, 309/12, 309/13, 309/15 1309/16 (dawny nr dz. 309/2),
307/5 1307/6, a takze fragmenty dziatek nr 299/33 1309/10 (dawny nr dz. 309/2) obreb W-44, pozostawiono
w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy i przeznaczono w projekcie planu na
teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej (RN-ZN).

Dopuszczenie mozliwo$ci realizacji zabudowy statoby w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkresli¢
nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie warunkow dla rozwoju terenow
budowlanych, a zachowanie i ochrona niezurbanizowanych terendw wspierajacych system ekologiczny Miasta
oraz ochrona walorow krajobrazowych terenow otwartych. Projekt planu wprowadza zakaz lokalizacji
budynkéw we wszystkich terenach RN-ZN, co oznacza, ze nie ma podstaw do okreslania w planie
maksymalnej 1minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji
miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linii zabudowy. Nalezy wyjasni¢, ze
zainicjowane w ostatnich latach, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, w granicach przystgpienia do
sporzadzenia planu, procesy budowlane oraz wydawane na ich podstawie pozwolenia na budowe, pozostaja
W sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacego Studium oraz projektem planu miejscowego. Niemniej jednak
ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, pozostaja w mocy i moga by¢ realizowane zgodnie
z przepisami z zakresu prawa budowlanego. Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zaklada ochrong terenéw otwartych, co jest zgodne zobecnym uzytkowaniem. Natomiast
projekt planu, bedac w zgodzie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczetych
procesdéw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatanh budowlanych wytacznie dla istniejgcej na tych
terenach zabudowy. W § 4 ust. 1 pkt 10 projektu planu miejscowego poprzez zabudowe istniejacg rozumie si¢
budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji
na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Projekt planu jest zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym m.in. w zakresie procedury planistycznej oraz
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z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404).

Nalezy doda¢, ze potnocna cze$¢ dziatki o nr 299/33 zostata wlaczona w granice ul. Mileszki — teren drogi
dojazdowej (1KDD).

Pozostata czgs¢ dziatki nr 309/10 w obrebie W-44, znajduje si¢ poza obszarem objetym przystapieniem do
sporzadzenia planu. Uwagi do planu miejscowego sa rozpatrywane wylacznie dla czgsci dziatek objetych
przystapieniem.

Pozostale watki wskazane w uwadze wykraczaja poza zakres merytoryczny planu miejscowego okreslony
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nr 4,

Uwaga nr 5
- wplynety 16 stycznia 2026 1.,

- dotycza dziatek nr: 299/33, 458, 309/2 (dziatka nr 309/2, to aktualne nr dziatek: 309/10, 309/11, 309/12,
309/13, 309/15 1 309/16), 307/5 1 307/6 (nie podano obrgbu).

Uwagi o numerach 4 i 5 dotycza tego samego zagadnienia i zostaly rozpatrzone lacznie.
Tres$¢ uwag:

»(...) BRAK LINII ZABUDOWY NA DZIALKACH, NA KTORYCH ISTNIEJA BUDYNKI LUB
BEDA ISTNIEC ZGODNIE Z WYDANYMI POZWOLENIAMI NA BUDOWE.

Art. 15 ust. 2 pkt 6 wymaga wskazania linii zabudowy. Plan okre$la jedynie:
- Powierzchnie zabudowy (150-700 m?)
- Wysoko$¢ (10,5 m, 8 m, 5 m w zaleznosci od typu).

Ale nie wskazuje linii zabudowy na rysunku, co moze prowadzi¢ do sporéw przy wydawaniu pozwolen na
budowe. Czy linia zabudowy ma by¢ zgodna z granica dziatki? Czy odlegla od granicy? W panie nie ma takich
zapisow.”

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwag.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwag.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wzwiagzku  zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odregbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem (...)”.

Dziatki nr 458 oraz: 309/11, 309/12, 309/13, 309/15 i309/16 (dawny nr dz. 309/2) oraz 307/5 i307/6,
atakze fragmenty dziatek nr 299/33 1309/10 (dawny nr dz. 309/2) obrgb W-44, objete przystgpieniem do
sporzadzenia planu miejscowego, ktorych dotycza uwagi, polozone sa w obszarze, ktéory w Studium
uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terenow
wylaczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”. Ponadto Studium, w strukturze przestrzennej Miasta, wskazuje obszar osiedla
Mileszki jako wyrdzniajacy si¢ unikalnymi walorami krajobrazowymi, ktéry nalezy uzna¢ za krajobraz
charakterystyczny - szczegodlnie cenny dla tozsamosci i historii Miasta, ze wzgledu na wartosci kulturowe,
historyczne, przyrodnicze i estetyczno-widokowe.

Z uwagi na powyzsze, dziatki nr 458 oraz: 309/11, 309/12, 309/13, 309/15 1 309/16 (dawny nr dz. 309/2)
oraz fragmenty dziatek nr 299/33 i1309/10 (dawny nr dz. 309/2) obreb W-44, objgte przystgpieniem,
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pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy i przeznaczono
w projekcie planu na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej (RN-ZN).

Dopuszczenie mozliwo$ci realizacji zabudowy staloby w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkresli¢
nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenow
budowlanych, a zachowanie i ochrona niezurbanizowanych terenéw wspierajacych system ekologiczny Miasta
oraz ochrona walorow krajobrazowych terenéw otwartych. Projekt planu wprowadza zakaz lokalizacji
budynkéw we wszystkich terenach RN-ZN, co oznacza, ze nie ma podstaw do okreslania w planie linii
zabudowy. Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy,
w granicach przystapienia do sporzadzenia planu procesy budowlane oraz wydawane na ich podstawie
pozwolenia na budowe, pozostajg w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacego Studium oraz projektem planu
miejscowego. Niemniej jednak ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, pozostaja w mocy
imogg by¢ realizowane zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego. Niniejszy projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zaklada ochrong terenow otwartych, co jest zgodne z obecnym
uzytkowaniem. Natomiast projekt planu, bedac w zgodzie z zapisami Studium wskazujacymi na potrzebg
zatrzymania rozpoczgtych procesow urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. W § 4 ust. 1 pkt 10 projektu planu miejscowego poprzez
zabudowe istniejgcg rozumie si¢ budynek istniejgcy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek posiadajacy
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego. W mys$l § 14 ust. 3 projekt planu
dopuszcza jedynie rozbudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy, co nie wymaga wyznaczenia linii zabudowy,
poniewaz roboty budowlane (okre$lone przepisami ustawy zdnia 7lipca 1994 r. Prawo budowlane,
Dz. U.z2025r. poz. 418, 1080, 1535, 16731 1847) beda mogly polega¢ jedynie na powigkszaniu juz
istniejacych budynkow, przy spelnieniu warunkéw zabudowy okreslonych w planie.

Projekt planu jest zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym zustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym m.in. w zakresie procedury planistycznej oraz
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy dodac, ze potnocna cze$¢ dziatki o nr 299/33 zostata wlaczona w granice ul. Mileszki — teren drogi
dojazdowej (1KDD).

Pozostale czesci dziatek nr: 307/3 1307/4, 307/10, 307/11 1307/12 w obrebie W-44, znajduja si¢ poza
obszarem objetym przystgpieniem do sporzadzenia planu. Uwagi do planu miejscowego sg rozpatrywane
wylacznie dla czgsci dziatek objetych przystapieniem.

Uwaga nr 6
- wplyneta 16 stycznia 2026 r.,

- dotyczy dziatek nr: 307/3, 307/4, 307/5, 307/6, 307/7, 307/8, 307/9, 307/10, 307/11, 307/12, 307/13,
307/14, 307/15 1 307/16 (nie podano obrgbu).

Tresé uwagi:

~DZIALKA NR 307/3, 307/4, 307/5, 307/6, 307/7, 307/8, 307/9, 307/10, 307/11, 307/12, 307/13, 307/14,
307/15 i307/16. UWAGA: BRAK MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA TERENOW OBJETYCH
PROJEKTEM NA MIEJSCE WYTWARZANIA ENERGII ZE ZRODEL ODNAWIALNYCH OZE

Studium wskazuje obszary, na ktorych moga by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Dla calego obszaru Miasta przewiduje si¢
zwigkszenie wykorzystania energii z promieniowania stonecznego na potrzeby ogrzewania i przygotowania
cieplej wody uzytkowej. Dlaczego wobec takich zapiséw Projekt planu ignoruje je izakazuje lokalizacji
urzadzen do pozyskiwania energii stonecznej. Dopuszcza si¢ jedynie montaz tego typu urzadzen na budynkach,
a plan w catos$ci wprowadza zakaz zabudowy. Miejsce zuzywania energii ze zrodet odnawialnych nie musi by¢
takie samo jak miejsce jej produkcji. Energia moze by¢ oddawana do sieci i spozytkowana w calym Miescie.
Projekt planu ignoruje postulat dot. Energii odnawialnej zawarte w Studium.

Postulat: Wprowadzenie zapisow umozliwiajacych pozyskiwanie energii stonecznej ze zrodet odnawialnych
nie tylko na budynkach, ale réwniez na calych terenach wylaczonych spod zabudowy.
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Jezeli taka mozliwos¢ zostata zjaki§ powoddéw wykluczona iniedopuszczona w planie prosze
o przedstawienie powodow popartych analizami z ktorych taki zakaz wynika.”

Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem (...)".

Dziatki nr: 307/5, 307/6, 307/7, 307/8, 307/9, 307/13, 307/14, 307/15 1 307/16 oraz fragmenty dzialek nr:
307/3, 307/4, 307/10, 307/11 1 307/12 obrgb W-44, objete przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego,
ktérych dotyczy uwaga, polozone sa w obszarze, ktéry w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terendw wytaczonych spod zabudowy i ujety
jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Ponadto
Studium, w strukturze przestrzennej Miasta, wskazuje obszar osiedla Mileszki jako wyrdzniajacy si¢
unikalnymi walorami krajobrazowymi, ktory nalezy uzna¢ za krajobraz charakterystyczny - szczegdlnie cenny
dla tozsamosci i historii Miasta, ze wzglgdu na wartosci kulturowe, historyczne, przyrodnicze i estetyczno-
widokowe.

Z uwagi na powyzsze, dziatki nr: 307/5, 307/6, 307/7, 307/8, 307/9, 307/13, 307/14, 307/15 1 307/16 oraz
fragmenty dziatek nr: 307/3, 307/4, 307/10, 307/11 1 307/12 obreb W-44, objete przystapieniem, pozostawiono
w strukturze terenow nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy i przeznaczono w projekcie planu na
teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej (2RN-ZN).

Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy
w granicach przystgpienia do sporzadzenia planu, procesy budowlane oraz wydawane na ich podstawie
pozwolenia na budowe, pozostaja w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacego Studium oraz projektem planu
miejscowego. Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada ochrong
terenow otwartych, co jest zgodne z obecnym uzytkowaniem.

Natomiast podkresleniu zastuguje fakt, ze celem przedmiotowego projektu planu jest zachowanie i ochrona
terenéw wspierajacych system ekologiczny Miasta oraz ochrona waloréw krajobrazowych terenow otwartych.
Jest to kontynuacja jednolitej polityki przestrzennej Miasta na przedmiotowym obszarze, ktora znajduje
odzwierciedlenie w kolejnych, uchwalanych dokumentach planistycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie.
Pomimo tego, ze Studium dopuszcza lokalizacje terenéw produkcji energii ze zroédet odnawialnych na
wybranych obszarach Gminy, m.in. w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, przy ustalaniu przeznaczen
terenéw w projekcie planu brano pod uwage wiele aspektow, miedzy innymi elementy szczegdlne w zakresie
ksztattowania krajobrazu i ochrony konserwatorskiej. Caty obszar projektu planu, w opracowaniu Studium,
zostal wlaczony do strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” i wskazany jako jeden z obszaréw stanowiacych
krajobrazy charakterystyczne Miasta — wymagajacy ochrony przed przeksztatceniami. Z tego wzgledu projekt
planu nie daje mozliwosci lokalizacji elektrowni slonecznej na terenach rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej (RN-ZN). Natomiast z uwagi na istniejacg zabudowe, ktora moze pojawic¢ si¢ do czasu
uchwalenia i wejscia w zycie planu miejscowego, projekt planu ustala zasady w zakresie odnawialnych zrodet
energii dopuszczajac ich lokalizacj¢ jako zamontowanych na budynkach w formie mikroinstalacji, badz
instalacji wykorzystujacych wylacznie energi¢c promieniowania stonecznego. Projekt planu w§
4 ust. 1 pkt 10 wyjasnia, iz poprzez zabudowg istniejagca rozumie si¢ budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie
planu, atakze budynek posiadajacy wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowg lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych zzakresu prawa
budowlanego.
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Pozostale czesci dziatek nr: 307/3 1307/4, 307/10, 307/11 1307/12 w obrebie W-44, znajduja si¢ poza
obszarem objetym przystagpieniem do sporzadzenia planu. Uwagi do planu miejscowego sa rozpatrywane
wylacznie dla czesci dziatek objetych przystapieniem.

Pozostate watki wskazane w uwadze wykraczaja poza zakres merytoryczny planu miejscowego okre§lony
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nr 8

- wptyneta 16 stycznia 2026 r.,

- dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Tres$¢ uwagi:

,Dzialajac jako uczestnik procedury planistycznej, na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wnosz¢ nastepujace uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

1. Braki prognozy oddzialywania na srodowisko

Prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzona dla projektu planu nie przedstawia w sposob
wystarczajacy alternatywnych rozwigzan planistycznych. W szczegolnosci:

* nie zawiera porownawczej analizy wariantow zagospodarowania o réznym stopniu restrykcyjnosci,
* nie odnosi si¢ w sposob wyczerpujacy do wariantu braku realizacji planu,

* w ograniczonym zakresie analizuje skutki spoteczne i ekonomiczne przyjetych rozwigzan.
Powyzsze utrudnia oceng, czy przyjete ustalenia sg rozwigzaniami koniecznymi i proporcjonalnymi.
2. Jednostronny charakter przyjetych rozwigzan planistycznych

Projekt planu przewiduje bardzo szeroki zakres terenow wylaczonych spod nowej zabudowy, bez
zroznicowania rozwigzan w zaleznosci od:

* stopnia przeksztalcenia terenu,
* jego powigzan z istniejgcg strukturg osadnicza,
* sgsiedztwa infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

W projekcie planu brak jest analizy mozliwos$ci zastosowania rozwigzan posrednich lub etapowych, ktore
moglyby w wigkszym stopniu rownowazy¢ cele ochrony srodowiska i cele rozwoju przestrzennego.

3. Kontekst planowanych inwestycji celu publicznego

Zwracam uwagg, ze obszar objety projektem planu pozostaje w zwigzku z planowang realizacjg inwestycji
celu publicznego w zakresie infrastruktury kolejowe;.

W dokumentacji planistycznej brak jest jednak jednoznacznego odniesienia do relacji pomi¢dzy ustaleniami
planu a planowanymi inwestycjami infrastrukturalnymi, w szczegdlnosci w zakresie:

*» kumulacji skutkow przestrzennych i srodowiskowych,

* wplywu przyjetych ustalen na sytuacje wlascicieli nieruchomosci potozonych w obszarze oddzialywania
tych inwestycji.

Wymaga to, w mojej ocenie, poglgbionej analizy.
4. Moment procedowania planu

Projekt planu procedowany jest w okresie poprzedzajacym wejscie w zycie planu ogoélnego, ktdéry w nowym
systemie planowania przestrzennego ma petnic¢ kluczowa role w ksztattowaniu przeznaczen terenow.

W tym kontekécie zasadne wydaje sie szczegolnie wnikliwe rozwazenie trwalo$ci i spdjnosci
przyjmowanych obecnie ustalen.

Whiosek
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W zwigzku z powyzZszym wnosz¢ o:
* uzupehienie prognozy oddzialywania na srodowisko o analiz¢ wariantow alternatywnych,

* ponowne przeanalizowanie projektu planu w szerszym kontek$cie przestrzennym, Srodowiskowym
i spotecznym,

* rozwazenie zasadno$ci ponownego wytozenia projektu planu po dokonaniu stosownych uzupetien.”
Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem (...)”.

Tereny objete przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego, polozone sa w obszarze, ktory w Studium
uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi strefe terenow
wylaczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”. Ponadto Studium, w strukturze przestrzennej Miasta, wskazuje obszar osiedla
Mileszki jako wyro6zniajacy si¢ unikalnymi walorami krajobrazowymi, ktory nalezy uznaé¢ za krajobraz
charakterystyczny - szczegodlnie cenny dla tozsamosci i historii Miasta, ze wzgledu na wartosci kulturowe,
historyczne, przyrodnicze i estetyczno-widokowe.

Z uwagi na powyzsze nieruchomosci, zlokalizowane w granicach przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu, pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy
i przeznaczono w projekcie planu na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej (RN-ZN) oraz
czgsciowo pod tereny drogi dojazdowej (KDD) — ul. Mileszki.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy staloby w sprzeczno$ci z ustaleniami Studium. Podkresli¢
nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenow
budowlanych, a zachowanie i ochrona niezurbanizowanych terenéw wspierajacych system ekologiczny Miasta
oraz ochrona walorow krajobrazowych terenéw otwartych. Projekt planu wprowadza zakaz lokalizacji
budynkow we wszystkich terenach RN-ZN. Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy procesy budowlane oraz wydawane na ich podstawie pozwolenia na budowe,
pozostaja w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacego Studium oraz projektem planu miejscowego. Niemniej
jednak ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, pozostajg w mocy 1 mogg by¢ realizowane
zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego. Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zaklada ochrone terenéw otwartych, co jest zgodne z obecnym uzytkowaniem oraz zapisami
Studium i dazy do zatrzymania rozpoczgtych proceséw urbanizacji obszaru.

Projekt planu jest zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym m.in. w zakresie procedury planistycznej oraz
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zawarto$¢ prognozy oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostata opracowana w dostosowaniu do obowiazujacych przepisoOw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (art. 51, 52153) (Dz.U. z2024r.
poz. 1112, 188111940 oraz z2025r. poz. 1535), atakze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi. Nalezy dodag,
ze projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko przekazano do zaopiniowania do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska wtodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
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Sanitarnego w Lodzi. Wymienione instytucje nie stwierdzity brakow w przedstawionej prognozie
srodowiskowej, a przekazane im materiaty zaopiniowaly bez uwag.

Nalezy wyjasni¢, ze zgodnie z art. 27a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy albo jego zmiana moze by¢ sporzadzany w trakcie sporzadzania planu og6lnego
albo jego zmiany.

Pozostale watki wskazane w uwadze wykraczaja poza zakres merytoryczny planu miejscowego okre§lony
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nr 9

- wptyneta 16 stycznia 2026 r.,

- dotyczy dzialtek nr 307/2-307/16, obreb W-44.
Tres¢ uwagi:

,Dzialajac jako wilasciciel nieruchomosci potozonych w obszarze objetym projektem planu, tj. dziatek
ewidencyjnych nr 307/2-307/16 obrgb W-44, wnosze na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nastgpujgce uwagi:

1. Nadmierna Ingerencja w prawo wlasnosci w Jednostce ,,0”

Zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi, teren
obejmujacy dziatki nr 307/2-307/16 znajduje si¢ w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0 - tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”.

Studium dla tej jednostki:
* przewiduje ochron¢ terenéw otwartych,

* dopuszcza jednak mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych siedlisk oraz zabudowy w granicach istniejacego
zainwestowania, przy zachowaniu zasad ochrony srodowiska.

Tymczasem projekt planu:
* obejmuje wskazane dziatki terenami RN-ZN,
» wprowadza catkowity zakaz lokalizacji nowych budynkow, niezaleznie od uwarunkowan lokalnych,

* nie réznicuje sytuacji wlascicieli nieruchomosci, nie uwzgledniajac stopnia przeksztatcenia terenu ani jego
powigzan z istniejacg strukturg osadnicza.

Tak daleko idace ograniczenie stanowi nadmierng ingerencj¢ w prawo wilasno$ci, niepoprzedzong analiza
proporcjonalnosci, o ktorej mowa  wart. | ust. 2 pkt 7ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Brak Indywidualnej analizy skutkéw planu dla konkretnych nieruchomosci
Projekt planu oraz jego uzasadnienie:
* nie zawieraja analizy skutkéw wprowadzenia zakazu zabudowy dla konkretnych dziatek,

*nie odnosza si¢ do sytuacji wiascicieli gruntdéw, dla ktorych plan powoduje faktyczne pozbawienie
mozliwosci racjonalnego wykorzystania nieruchomosci.

Takie podejscie abstrahuje od rzeczywistego stanu wilasnosciowego i funkcjonalnego terenu, co jest
sprzeczne z zasadg zrownowazonego ksztaltowania polityki przestrzennej.

3. Braki prognozy oddzialywania na Srodowisko w odniesieniu do dzialek nr 307/2-307/16
Prognoza oddzialywania na srodowisko:
* nie analizuje wariantow alternatywnych w odniesieniu do terenéw objetych jednostka ,,0”,

* nie rozwaza mozliwosci tagodniejszych rozwigzan planistycznych, np. ograniczonej zabudowy w granicach
istniejacego zainwestowania,

* pomija skutki spoteczno-ekonomiczne catkowitego zakazu zabudowy dla wiascicieli nieruchomosci.
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4. Zwiazek projektu planu z planowana Inwestycja kolei duzych predkoSci:

Wskazujg, ze przez znaczng cze$¢ dziatek nr 307/2-307/16 planowany jest przebieg tunelu kolei duzych
predkosci, stanowigcej inwestycje celu publicznego.

W tym konteks$cie nalezy zwrocié¢ uwagg, ze:
* projekt planu wprowadza najdalej idace mozliwe ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
* ograniczenia te dotycza obszaru pokrywajacego si¢ z planowanym przebiegiem inwestycji kolejowe;j,

* miasto £6dz, jako organ planistyczny, jest jednocze$nie podmiotem, ktdéry w przyszto§ci moze ponosié
cigzar wyplaty odszkodowan zwiazanych z realizacja tej inwestycji.

Taki uktad okolicznos$ci rodzi powazne watpliwos$ci, czy projekt planu nie prowadzi do instrumentalnego
obnizenia warto$ci nieruchomos$ci w celu ograniczenia przyszlych kosztow odszkodowawczych, co
stanowitoby naduzycie wladztwa planistycznego oraz obejscie zasad stlusznego odszkodowania.

W projekcie planu oraz w prognozie oddzialywania na srodowisko brakuje jakiejkolwiek analizy wptywu
planowanych ustalen na sytuacje wtascicieli nieruchomosci objetych planowang inwestycja celu publicznego,
jak rowniez odniesienia do kumulacji skutkéw planu miejscowego i przyszlego wywlaszczenia.

Z uwagi na powyzsze, projekt planu wymaga szczegolnie wnikliwej analizy pod katem zgodnosci z zasada
proporcjonalnosci, ochrony prawa wtasnosci oraz bezstronnosci organu planistycznego.

Whiosek

Wnosze o:

* ponowne przeanalizowanie projektu planu w zakresie dotyczacym dziatek nr 307/2-307/16,
* rozwazenie rozwigzan planistycznych mniej restrykcyjnych niz catkowity zakaz zabudowy,
* uzupetienie prognozy oddzialywania na srodowisko w zakresie analizy wariantow.

Jednoczes$nie wskazuje, ze nieuwzglednienie niniejszych uwag moze skutkowac podjeciem dalszych krokow
prawnych.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzglednié uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku  z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem (...)”.

Dziatki nr: 307/5, 307/6, 307/7, 307/8, 307/9, 307/13, 307/14, 307/15 1 307/16 oraz fragmenty dzialek nr:
307/2, 307/3, 307/4, 307/10, 307/11 1307/12 obreb W-44, objete przystapieniem do sporzadzenia planu
miejscowego, ktérych dotyczy uwaga, potozone sg w obszarze, ktéry w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. stanowi stref¢ terenéw wytaczonych spod zabudowy i ujety
jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Ponadto
Studium, w strukturze przestrzennej Miasta, wskazuje obszar osiedla Mileszki jako wyrdzniajacy si¢
unikalnymi walorami krajobrazowymi, ktdry nalezy uzna¢ za krajobraz charakterystyczny - szczeg6lnie cenny
dla tozsamosci 1 historii Miasta, ze wzgledu na wartosci kulturowe, historyczne, przyrodnicze i estetyczno-
widokowe.

Z uwagi na powyzsze, dziatki nr: 307/5, 307/6, 307/7, 307/8, 307/9, 307/13, 307/14, 307/15 1 307/16 oraz
fragmenty dziatek nr: 307/2, 307/3, 307/4, 307/10, 307/11 1307/12 obreb W-44, objete przystgpieniem,
pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju nowej zabudowy i przeznaczono
w projekcie planu na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej (2RN-ZN).
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Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy staloby w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkresli¢
nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie warunkow dla rozwoju nowych terenéw
budowlanych, a zachowanie i ochrona niezurbanizowanych terendw wspierajacych system ekologiczny Miasta
oraz ochrona walorow krajobrazowych terendw otwartych. Projekt planu wprowadza zakaz lokalizacji
budynkoéw we wszystkich terenach RN-ZN. Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy procesy budowlane oraz wydawane na ich podstawie pozwolenia na budowe,
pozostajg w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujacego Studium oraz projektem planu miejscowego. Niemniej
jednak ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowg lub zgloszenia, pozostaja w mocy i moga by¢ realizowane
zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego. Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zaklada ochrone terendéw otwartych, co jest zgodne z obecnym uzytkowaniem oraz zapisami
Studium idazy do zatrzymania rozpoczgtych proceséOw urbanizacji obszaru poprzez zakaz wyznaczenia
nowych terenéw zabudowy poza terenami istniejacego zainwestowania. Studium w granicach jednostki
funkcjonalno-przestrzennej ,,0” dopuszcza mozliwo§¢ wiaczenia w granice tych terendw, nieruchomosci lub
ich czesci potozonych pomigdzy zainwestowanymi nieruchomos$ciami, stanowigcymi dopehienie istniejacej
zabudowy 1 jednocze$nie definiuje pojecie ,,granice istniejacego zainwestowania” — nalezy przez to rozumiec
czg$¢ nieruchomosci, na ktorej zlokalizowane sa obiekty budowlane. Wskazane wuwadze dzialki sa
nieruchomos$ciami tworzacymi obszar pozbawionymi obiektéw budowlanych.

W trakcie procedury sporzadzania planu miejscowego uwzgledniono prawo wlasnosci poprzez ksztattowanie
zagospodarowania  z poszanowaniem dotychczasowego zagospodarowania izabudowy w granicach
istniejacych podziatéw wlasno$ciowych 1w sposdb racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wilasnosé
prywatna, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu lokalnym,
a takze w celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego.

Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ,ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz zinnymi przepisami, sposob wykonywania prawa
wlasno$ci”, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci
moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zawarto$¢ prognozy oddzialtywania na S$rodowisko przyrodnicze ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostata opracowana w dostosowaniu do obowiazujacych przepisoOw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (art. 51, 521 53), atakze wytycznych
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska wtodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lodzi. Nalezy doda¢, ze projekt planu miejscowego wraz zprognoza oddziatywania
na $rodowisko przekazano do zaopiniowania do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi. Wymienione instytucje nie stwierdzity brakow
w przedstawionej prognozie srodowiskowej, a przekazane im materiaty zaopiniowaty bez uwag.

Ponadto nalezy wyjasni¢, ze granice przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego nie obejmuja
planowanego przebiegu trasy kolei duzych predkosci oraz w wigkszosSci obszaru rezerwacji Inwestycji
Towarzyszacej Centralnemu Portowi Komunikacyjnemu, wyznaczonego w zarzadzeniu Nr 117/2024
Wojewody Lodzkiego z dnia 29 maja 2024 r. w sprawie planu rezerwacji obszaru Inwestycji Towarzyszacej
Centralnemu Portowi Komunikacyjnemu (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.4946). Jest to inwestycja celu
publicznego, na obszarze ktorej, zgodnie zww. zarzadzeniem, beda stosowane szczegdlne zasady
gospodarowania nieruchomos$ciami, niezaleznie od ustalen planu miejscowego.

Pozostale czgsci dziatek nr: 307/2, 307/3 1 307/4, 307/10, 307/11 1 307/12 w obrgbie W-44, znajduja si¢ poza
obszarem objetym przystapieniem do sporzadzenia planu. Uwagi do planu miejscowego sg rozpatrywane
wylacznie dla czgsci dziatek objetych przystgpieniem.

Pozostate watki wskazane w uwadze wykraczaja poza zakres merytoryczny planu miejscowego okre§lony
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/881/26
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 13 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi Gminy nalezy:
- wyposazenie terenéw drog publicznych w sie¢ oswietlenia ulicznego,
- budowa sieci infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna).

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw zagospodarowania,
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu Gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bgdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet Gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych

Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze innych mozliwych do pozyskania
srodkéw zewnetrznych.
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Zaltacznik Nr 4
do uchwaly Nr XXX/881/26
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 13 maja 2026 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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