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UCHWALA NR XXX1/262/2026
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

z dnia 26 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykow
dotyczacego obszaru czesci wsi Orzechéwek i Michaléwek obreb Michalowek

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662),
w nawigzaniu do uchwaty Nr XV/127/2025 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykow
dotyczacego obszaru czesci wsi Orzechowek i Michatowek obreb Michatowek, po stwierdzeniu, ze miejscowy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strykéw zatwierdzonego uchwata Nr LXXXI1/715/2024 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 26 marca 2024 r.,
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykéw dotyczacy obszaru
czesci wsi Orzechowek i Michatowek, obreb Michatowek, w dalszej czesci uchwaty zwany planem.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowig:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strykéw, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 3.
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§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest weryfikacja ustalen obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych zasad zagospodarowania obszaru usytuowanego
w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 14 z drogami gminnymi nr 120338E oraz nr 120324E w zakresie
przeznaczenia, uktadu drogowego i dopuszczenia produkcji energii ze zrodel odnawialnych (OZE) o mocy
powyzej 500 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni) oraz wskaznikow zagospodarowania
i parametrow zabudowy w dostosowaniu do faktycznych uwarunkowan (stanu zainwestowania obszaru i jego
sasiedztwa) oraz zamierzen inwestycyjnych.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) audycie krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ audyt krajobrazowy wojewodztwa lodzkiego,
zatwierdzony Uchwalg Nr XII1/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy rownoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku lub wiaty, o nachyleniu potaci dachowej nieprzekraczajacym 10°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni,

5) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ krajobraz zawarty w audycie krajobrazowym,
o ktorym mowa w pkt 1;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych
na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

8) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumiec¢ definicje
zawarta wustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku paneli
fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ stosunek czesci
powierzchni dziatki budowlanej zajgtej przez wszystkie panele fotowoltaiczne tj. powierzchni¢ ich rzutu na
ptaszczyzne dziatki do powierzchni dziatki budowlane;j;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moga by¢ umieszczone
obiekty budowlane, wtym panele fotowoltaiczne montowanych bezposrednio na gruncie, bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy (z wylaczeniem linii ustalonych od strony drogi krajowej nr 14) nie dotycza usytuowania
obiektow liniowych, obiektéw i1 urzadzen technologicznych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow
ochrony i obstugi wjazdow;

10) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu,
w ktorym wystepuja:

a) cze$¢ A — zgodnie z rysunkiem planu fragment potozony po zachodniej stronie drogi krajowej nr 14,
stanowiacy cze$¢ wsi Orzechowek,

b) czes¢ B — zgodnie z rysunkiem planu fragment polozony po wschodniej stronie drogi krajowej nr 14,
stanowigcy czg$¢ wsi Michatowek;

11) PKWL — nalezy przez to rozumie¢ ,Park Krajobrazowy Wzniesien bLodzkich” utworzony
Rozporzadzeniem Wojewody Lodzkiego i Skierniewickiego z 31 grudnia 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 27 zdnia 31 grudnia 1996 r., poz. 163), oraz funkcjonujacy na podstawie uchwaty Nr XV/184/25
Sejmiku Woj. Lodzkiego z dnia 17 czerwca 2025 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2025 r. poz. 7070);

12) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwata;
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13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

14) przeznaczeniu, przeznaczeniu wykluczonym— nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia
terenu wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021r.,
poz. 2404);

15) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, w ktorym kolejno cyfry oznaczajg numer wyrdzniajacy go wsrdd terenow
0 tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

17) udziale powierzchni zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarta wustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku urzadzen
fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ stosunek czeSci
powierzchni dziatki budowlanej zajetej przez wszystkie panele fotowoltaiczne tj. powierzchni¢ ich rzutu na
plaszczyzne dziatki do powierzchni dziatki budowlane;;

18) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale ustugowe (pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

19) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen ipodobnych, powodujacy przekroczenie
standardow 1norm s$rodowiskowych okreslonych w przepisach odregbnych dla ustalonego przeznaczenia
terenu oraz w odniesieniu do terenow sgsiednich;

20) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

21) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ zielen obejmujaca gatunki rodzime, z wykluczeniem inwazyjnych
gatunkow obcych (IGO);

22) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen zimozielong wysoka i §redniowysokg o minimalne;j
wysokosci 3,0 m (dopuszcza si¢ inny rodzaj drzew i krzewow stanowigcych maksymalnie potowe ogdtu
nasadzen) peligcg funkcje ostonowa (tworzacg zastong w krajobrazie).

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odr¢bnymi przywotanymi w tresci niniejsze;j
uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji,
W rozumieniu powszechnym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenow;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowys;
6) strefa ochrony archeologicznej ,,OW”’;
7) czgsci obszaru objetego planem;
8) strefa lokalizacji zieleni izolacyjnej;
9) zwymiarowanie odleglo$ci mierzone w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
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3. Potozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru obje¢tego planem

§ 5. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej MNW;

2) teren zabudowy ustug lub teren produkcji oznaczony symbolem U-P;

3) teren ustug lub teren obstugi komunikacji oznaczony symbolem U-KO;

4) teren ustug lub obstugi komunikacji lub obstugi produktéw naftowych oznaczony symbolem U-KO-IN;
5) teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDR;

6) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

7) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD.

2. Dla poszczegélnych terenow obowigzuja Iacznie odpowiednie ustalenia szczegolowe zawarte
w Rozdziatach: 3 i1 4 oraz ustalenia og6élne zawarte w Rozdziatach: 1,21 5:

1)dla terenéw wymienionych wust. 1 pkt od 1do 4 wprowadza si¢ ustalenia szczegotowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposdb zagospodarowania terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i wskazanych w ust. 1 pkt od
5 do 7 formutuje si¢ w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuje
ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §10 oraz w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terendow zawartych w Rozdziatach: 3 i 4.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

a) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

c) tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, atakze udokumentowane zloza ustalone na
podstawie przepisow odrebnych;

2) wskazuje sie, iz czg$¢ B obszaru objetego planem (fragment obszaru potozony po wschodniej stronie drogi
krajowej nr 14) polozona jest w zasiggu PKWL idla ktérej w granicy oznaczonej na rysunku planu,
obowigzuja ograniczenia izakazy okreslone w Uchwale Nr XV/184/25 Sejmiku Woj. Lodzkiego z dnia
17 czerwca 2025 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2025 r. poz. 7070);

3) wskazuje si¢, iz obszar objety planem, w sktad, ktdérego wchodzg czesci A i B, potozony jest w zasiggu
krajobrazu priorytetowego ,,Kulminacja Wzniesien £.odzkich”, kod jednostki krajobrazowej 10-318.82-132,
dla ktérego w granicy oznaczonej na rysunku planu w zagospodarowaniu uwzglednia si¢ wytyczne
wynikajace ztej lokalizacji oraz wytyczne wynikajgce z polozenia w obrebie Parku Krajobrazowego
Wzniesien Lodzkich, zawarte w audycie krajobrazowym;

4) ze wzgledu na polozenie obszaru w zasiegu Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych: nr 402 ,,Zbiornik
Strykéw” oraz nr 403 ,Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie” obowigzuje
uwzglednienie ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych wynikajacych z tej lokalizacji;

5) na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5- Poz. 4488

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko okreslonych w przepisach
odrgbnych, za wyjatkiem: terenow oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P, 1U-KO-IN, drég i sieci
infrastruktury technicznej,

d) obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddziatywania na §rodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegolnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, waod
powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym planem oraz
na sasiednie lokale, w przypadku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w lokalach uzytkowych
znajdujacych si¢ wtym samym budynku, nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) obowiazuje zakaz dotyczacy odprowadzania wod opadowych iroztopowych ze szkodg dla gruntow
sgsiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, azwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej sig
na gruncie wody opadowej iroztopowe] — ze szkoda dla gruntdow sgsiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego i ochrony przyrody;

7)w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska:

a) dla terenu oznaczonego symbolem IMNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terendéw oznaczonych symbolami: 1U-KO-IN, 1U-KO jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢
szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow wyodrebnionych na
rysunku planu w Rozdziatach: 3 i 4.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji
zabytkow oraz obiekty dobr kultury wspotczesne;;

2) dla zabytkowego stanowiska oznaczonego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow symbolem AZP 64-53
nr stanowiska 23 (osada (wcz. $redn.), $lad osadnictwa (staro p6zne $redn.)), potozonego poza obszarem
objetym planem, ustala si¢ wyr6zniong na rysunku planu strefe¢ ochrony archeologicznej ,,OW”, w ktorej
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji
robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych oznaczone symbolami:
KDR, KDL, KDD;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej niebedacych odrebnymi
budynkami.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkéw nowych,
w tym wymienianych, oraz w odniesieniu do rozbudowy inadbudowy (z wyjatkiem, o ktorym mowa
w pkt 2) budynkow istniejacych — zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) dla budynkow o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie, zlokalizowanych pomig¢dzy liniami
rozgraniczajagcymi terenéw droég a wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ rozbudowg oraz
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odbudowg zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw, z zastrzezeniem, Zze nowo
powstajaca czes¢ budynku lub budynek beda usytuowane zgodnie z wyznaczona linia zabudowy,
zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy budynku;

3) dla elewacji budynkow:
a) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

b) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materiatlowych oraz kolorystyki;

4) dla dachow:

a) obowigzuja dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40° lub
dachy pflaskie,

b) dla garazy, wiat i budynkow gospodarczych, oprocz dachow, o ktorych mowa w lit. a, dopuszcza si¢
jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 30°,

¢) wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorows;

5) zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenéw okresla sig:
a) parametry zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania terenu;

6) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca
garazowe,

b) obiekty biurowe — 2,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej,
c) obiekty zamieszkania zbiorowego — 30 stanowisk na 100 miejsc noclegowych,

d) obiekty ilokale ustugowe, wtym handlowe — minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczg¢te 50 m?
powierzchni uzytkowej budynku/ lokalu uslugowego,

e) zabudowa produkcyjna, magazynowa — 1 miejsce do parkowania samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego lub magazynowego,

f) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 10 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, minimum 5% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktérej mowa w przepisach odrebnych,
z zastrzezeniem: drog publicznych i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk parkingowych
dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsa okreslaja przepisy odrgbne;

7) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania samochodéw
osobowych na terenie dziatki budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikdéw ustalonych w pkt 6,

b) w przypadku wystgpowania roznego rodzaju zabudowy na dzialce budowlanej, liczba miejsc
do parkowania samochodow osobowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sum¢ miejsc parkingowych
przyjetych osobno dla kazdej z funkcji, na podstawie wskaznikdéw ustalonych w pkt 6,

c) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich
ponownego podzialu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2)dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci obowiazuja parametry zgodne
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ustalen w pkt 3;
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3) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokos$ci frontu
dziatki, o ktorych mowa w pkt 2, w przypadku wydzielen:

a) dla lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj§¢ idojazdow, powickszenia dziatki
sgsiedniej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.

§ 12. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ustalen w pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych:

a) dla lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow, powigkszenia dziatki
sasiedniej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa zagospodarowania;

3) istniejace w dniu wejScia w Zycie niniejszego planu dzialki ewidencyjne w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dziatek budowlanych, stanowig dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztalt
geometryczny dziatek pozwalajg na zabudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Nie ustala si¢ szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: ustalony sposob zagospodarowania nie wymaga okreslenia
szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiagzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z podstawowym uktadem komunikacyjnym gminy
poprzez droge krajowa nr 14 (KDR);

2) dla poszczegolnych terendow, wchodzacych wich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktére powstana
w wyniku wtoérnych podziatdéw obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez:

a) publiczne drogi:

- klasy lokalnej — drogi gminne nr 120338E, 120324E potozone w catosci lub czg$ciowo poza
obszarem objetym planem,

- klasy dojazdowej — drogi projektowane oznaczone symbolami: 2KDD, 3KDD, 4KDD,
b) drogi wewnetrzne, o ktorych mowa w pkt 3,

c) wyklucza sie bezposrednig obstuge komunikacyjna z: drogi gminnej 120335E oznaczonej symbolem
1KDD czg$ciowo potozonej poza obszarem objetym planem oraz drogi krajowej nr 14 (KDGP), ciagu
oznaczonego symbolem KD-X potozonych poza obszarem objetym planem;

3) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenow dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog
wewngtrznych spetniajacych nastepujace warunki:

a) dla drog wewnetrznych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1IMNW: 5,0 m,
- dla pozostatych terenow: 8,0 m,

b) dopuszcza si¢ wylagcznie potaczenie drog wymienionych w lit. a, z drogami, o ktérych mowa w pkt 2 lit.
a, b.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:
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1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode oraz poprzez jej rozbudowe
1 przebudowe,

b) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace zaopatrzenia w wode
do celow przeciwpozarowych, w szczegdlnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych oraz
przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegdlnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych uje¢ wody dla celéw technologicznych i bytowych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekoOw w zbiorczym systemie kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni $ciekow
polozonej poza granicami obszaru objetego planem, z zastrzezeniem ustalenia w lit. b,

b) w przypadku braku dostepu do gminnej sieci kanalizacji dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci ciekte lub indywidualnych oczyszczalni §ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa budowlanego i prawa wodnego,

¢) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych,

d) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakos$ci $ciekdw wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorcg §ciekow,

e) dla Sciekow przemystowych ustala si¢ obowigzek ich podczyszczania przed wprowadzeniem do gminnej
kanalizacji, je$li wskazniki zanieczyszczen przekraczaja wielkosci dopuszczalne okreslone przez
odbiorce $ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych poprzez sptyw powierzchniowy iurzadzenia
infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne, studnie chtonne,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencj¢, np. poprzez budowe zbiornikow retencyjnych, przy projektowaniu
wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod
opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikoéw,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedlug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

d) dla miejsc o utrudnionym odptywie powierzchniowym, nalezy zapewni¢ lokalny uktad odwodnienia,
e) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

f) wody opadowe z powierzchni o nawierzchni twardej: parkingdéw, placow manewrowych oraz z innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych, nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez wykorzystanie sieci elektroenergetycznej 15 kV, stacji
transformatorowych 15kV, budowg nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej (Sredniego
i niskiego napiecia) wylacznie, jako kablowych oraz w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych
15kV,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej, w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terendéw lub uktadem komunikacyjnym, z linii napowietrznych na kablowe,
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c)w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15kV 10,4 kV
i wydzielenie dla ich potrzeb dziatki o minimalnych wymiarach: 6,0 x 5,0 m dla stacji wolnostojacych
kontenerowych, oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji stupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub
zapewnieniem stuzebnos$ci przejazdu,

d) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ indywidualne zrodla energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych (OZE),
w tym urzadzenia o mocy przekraczajacej 500 kW, w formie pomp ciepla, paneli fotowoltaicznych,
sytuowane w ramach terenéw oznaczonych symbolami: U-P oraz U-KO-IN, z zastrzezeniem ustalenia
w lit. f,

f) obowigzuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
6) w zakresic zaopatrzenia w energie¢ cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
z wykorzystaniem scentralizowanej sieci cieplowniczej lub w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodta
ciepla z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego
oraz innych no$nikow (w tym statych) spalanych w urzadzeniach spehiajacych odpowiednie
srodowiskowe normy jako$ciowe emisji,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz energetyki odnawialnej (OZE), w tym
urzadzenia o mocy przekraczajacej S00 kW sytuowane w ramach terenow oznaczonych symbolami: U-P
oraz U-KO-IN, z zastrzezeniem ustalenia w lit. c,

¢) obowigzuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni,

d) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowe;j,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego
w indywidualnym zakresie wbutlach lub do zbiornikow nadziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej
i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

9)w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia isegregowania odpadow
i nieczystosci stalych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr iusuwanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢: w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem
urzadzen melioracji wodnych kolidujacych zrealizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest
do rozwigzania kolizji w sposdb zapewniajacy prawidtowy odptyw wod zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog
publicznych.

§ 16. Ustala si¢ nastepujacy sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6ow:

1)do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sig.

§ 17. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastepujace tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi stanowia:
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1) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: teren drogi krajowej nr 14 oznaczony
symbolami: 1KDR, 2KDR;

2) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: tereny istniejacych i projektowanych drég
oznaczone symbolami: KDL i KDD.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) MNW, U-KO-IN, U-KO: 8 %,
2) U-P: 15%,
3) KDR, KDL, KDD: nie okre$la sie¢.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe dla terenow

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
3) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 35,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°;
4) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktéorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢: obiekty i elementy towarzyszace,
tj. np. zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,25,
e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §10 pkt 6;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
6) warunki dla zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: 6,0 m,

- budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej 1ipozostale dopuszczone
w zagospodarowaniu: 5,0 m,

c) dla elewacji budynkow:
- wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

- sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materiatowych oraz kolorystyki,

d) dla dachow:
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- obowiazuja dachy: dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°,

- dla garazy, wiat ibudynkoéw gospodarczych, oprocz dachow, o ktéorych mowa w tiret pierwsze,
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 30°,

- wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;
7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

b) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ustug lub teren produkc;ji;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug turystyki,

¢) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

d) teren ustug nauki,

e) teren ustug edukacji,

f) teren ustug sportu i rekreacji,

g) teren ushug kultu religijnego,

h) teren elektrowni wiatrowej;

3) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 4 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 50-90°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 4 000 m?;
5) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢:

- ushugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardéw, jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- zabudowe produkcyjna, sktady i magazyny,

- obiekty ielementy towarzyszace, np. garaze, budynki gospodarcze, place manewrowe, sktadowe,
drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy, parkingi, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
urzadzenia wodne, w tym zbiorniki retencyjne i retencyjno-chtonne,

- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW
w postaci: geotermiki, pomp ciepla, paneli fotowoltaicznych, magazyn energii elektrycznej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 65%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 2,5,

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §10 pkt 6,
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g) w ramach terenoOw obowiazuje realizacja wyrdznionej na rysunku planu strefy lokalizacji zieleni
izolacyjnej;

6) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudoweg, wymiang, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 7;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 12,0 m,
- budynki produkcyjne, magazynowe: 18,0 m, z zastrzezeniem ustalenia w tiret trzecie,

- dla obiektow wiezowych i komindéw oraz innych instalacji dopuszcza si¢: 20,0 m, pod warunkiem, ze
wysokos¢ jest uzasadniona wzgledami technologicznymi,

- garaze, budynki gospodarcze, obiekty infrastruktury technicznej: 6,0 m,
¢) dla elewacji budynkow:
- wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

- sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materiatowych oraz kolorystyki,

d) dla dachow:

- obowiazujg dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° lub
dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form wynikajacych z technologii lub funkcji budynku,

- wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,
- dopuszcza si¢ stosowanie zielonych dachow (pokrytych ros§linnoscia);
8) zasady obstugi komunikacji w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami w §14, dodatkowo dla terenu oznaczonego symbolem 2U-
P dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez teren oznaczony symbolem 1U-KO-IN,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w §15.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-KO ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug lub teren obstugi komunikacji;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug nauki,
c) teren ustug edukacji,
d) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j;
3) zasady i1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 35,0 m,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70-90°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2 500 m?;
5) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢:
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- ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow, jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach
odregbnych, tj. np.: ustugi handlu, gastronomii, rzemie$lnicze, ustugi zwigzane z obstuga podroznych
tj. hotele, motele,

- obiekty i elementy towarzyszace, tj. np.: garaze, budynki gospodarcze, drogi wewnetrzne, dojscia
i dojazdy, parkingi, zielen, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne, w tym
zbiorniki retencyjne i retencyjno-chtonne,

- istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe, wymiang, zmian¢ sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 6,
w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) obowigzuje realizacja wyroznionej na rysunku planu strefy lokalizacji zieleni izolacyjnej;
6) warunki dla zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne, ustugowe: 10,0 m,
- garaze, budynki gospodarcze, obiekty infrastruktury technicznej: 6,0 m,
- obiekty budowlane nie b¢dace budynkami: 15,0 m,
- obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §10 pkt 6,
¢) dla elewacji budynkow:
- wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

- sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materiatowych oraz kolorystyki,

d) dla dachow:
- obowiazuja dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;
7) zasady obstugi komunikacji w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami w §14,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w §15.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-KO-IN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug lub obstugi komunikacji lub obstugi produktow naftowych;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug nauki,
c) teren ustug edukacji,
d) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j;

3) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki: 2 000,0 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdtuz drogi): 25,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60-90°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2 000,0 m?;
5) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢:

- ushugi, ktérych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow, jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych, tj. np.: ustugi handlu, gastronomii, uslugi zwigzane z obstuga podréznych tj. hotele,
motele,

- obiekty obstugi komunikacji, w tym stacje paliw ptynnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

- obiekty i elementy towarzyszace, tj. np.: garaze, budynki gospodarcze, drogi wewnetrzne, dojscia
i dojazdy, parkingi, zielen, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne, w tym
zbiorniki retencyjne i retencyjno-chtonne,

- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW
w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektorow stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych, magazynu
energii elektryczne;,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 65%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §10 pkt 6;
6) warunki dla zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 12,0 m,
- garaze, budynki gospodarcze, obiekty infrastruktury technicznej: 6,0 m,
c) dla elewacji budynkow:
- wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

- sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materialowych oraz kolorystyki,

d) dla dachow:

- obowigzuja dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub
dachy ptaskie,

- wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;
7) zasady obstugi komunikacji w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami w §14,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w §15.
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Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 23. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDR, 2KDR ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi glownej ruchu przyspieszonego;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty ielementy
towarzyszace, tj.np: zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) dla poszczegdlnych terendow obowiazuja ustalenia:

Symbol terenu Zasady zagospodarowania

-droga krajowa nr 14,
1KDR -fragment pasa drogowego potozony w obszarze objetym planem,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 0,0 m do 39,6 m,

-droga krajowa nr 14,
2KDR -fragment pasa drogowego potozony w obszarze objetym planem,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 0,0 m do 26,2 m,

¢) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt 2.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a)w ramach zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty ielementy
towarzyszace, tj.np: zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) droga gminna nr 120324E - fragment pasa drogowego polozony w obszarze objetym planem,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 0,0 m do 5,6 m,
d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt 2.
§ 25. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w pkt1l, dopuszcza si¢ obiekty ielementy
towarzyszace, tj. np: zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) dla poszczegodlnych terendow obowigzujg ustalenia:

Symbol terenu Zasady zagospodarowania

-droga gminna nr 120335E,
1KDD -fragment pasa drogowego potozony w obszarze objetym planem,
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 0,0 m do 4,0 m;

-projektowana droga gminna,
2KDD -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12,0 m,
-poszerzenia na skrzyzowaniach zgodnie z rysunkiem planu;

-droga projektowana,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m,

3KDD . . . . .
-poszerzenie na skrzyzowaniu zgodnie z rysunkiem planu,
-zakonczenie placem manewrowym o wymiarach: 20,0 m x 25,0 m;
4KDD -tzw. tréjkat widocznos$ci w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 0,0 m do 6,1 m;

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt 2.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 26. W granicach okreslonych w §1 ust. 2 niniejszej uchwatly traca moc ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw we wsi Michatowek
zatwierdzonej uchwala Nr XLIX/361/98 Rady Miejskiej w Strykowie zdnia 18 czerwca 1998r.
w granicach okreslonych w §1 ust.2;

2) zmiany ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykdw we wsi
Michatowek, zatwierdzonej uchwatag Nr XXVIII/199/2008 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 5 grudnia
2008 r. w granicach okreslonych w §1 ust.2.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Damian Drzewiecki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXX1/262/2026
Stl'Yk()W Rady Miejskiej w Strykowie
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX1/262/2026
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 26 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, wtym przede
wszystkim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z2026r. poz.538) wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688;
zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668), ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z2026r. poz. 662), ustawy zdnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1717 oraz z 2025 r. poz. 1659), ustawy
zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2026r. poz.399), ustawy zdnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2025r. poz. 1483; zm.: Dz. U. 22021 r. poz. 2054,
7 2025 r. poz. 39, poz. 1844 i poz. 1846 oraz z 2026 1. poz. 426).

Niniejszy plan ma na celu weryfikacj¢ ustalen obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dotyczacych zasad zagospodarowania obszaru usytuowanego w rejonie skrzyzowania drogi
krajowej nr 14 z drogami gminnymi nr 120338E oraz nr 120324E w zakresie przeznaczenia, uktadu drogowego
i dopuszczenia produkcji energii ze zrodet odnawialnych (OZE) o mocy powyzej 500 kW (z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych 1ibiogazowni) oraz wskaznikéw zagospodarowania i parametrow zabudowy
w dostosowaniu do faktycznych uwarunkowan (stanu zainwestowania obszaru ijego sasiedztwa) oraz
zamierzen inwestycyjnych.

Koszty zwigzane z realizacja ustalen niniejszego planu beda obejmowac realizacje drog dojazdowych: drogi
oznaczonej symbolem 2KDD, ktora zostata ustalona w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonym uchwatg Nr XXVIII/199/2008 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 5 grudnia
2008 r. (oznaczona symbolem 6KD-D1/2) oraz drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD, ktora zostata
skrécona 1 przesunicta w kierunku potudniowym wzgledem drogi ustalonej w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwata Nr XLIX/361/98 Rady Miejskiej
w Strykowie z dnia 18 czerwca 1998 r. (oznaczona symbolem K2), a takze w ww. drogach odcinkéow sieci
wodociggowej, kanalizacji i o§wietlenia.

Nalezy wskazaé, ze w ramach obecnego planu obnizono koszty jego realizacji w odniesieniu do dotychczas
ww. obowigzujacych miejscowych planéw: zrezygnowano ustalonych w miejscowym planie z 2008 r. drog
dojazdowych oznaczonych symbolami: 3KD-D1/2, 4KD-D1/2 oraz ustalonych w miejscowym planie z 1998 r.
dwoch drog dojazdowych do pol uprawnych oznaczonych symbolem D, a takze niezbednych sieci uzbrojenia
w przedmiotowych drogach.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1/262/2026
Rady Miejskiej w Strykowie

7 dnia 26 maja 2026 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone.
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	UCHWAŁA NR XXXI/262/2026 RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE z dnia 26 maja 2026 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
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