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UCHWALA NR XX1/187/26
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM

z dnia 28 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
Konstantynowa Loédzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2026r. poz. 662) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668) oraz w zwiazku
zuchwalg Nr X/88/25 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 20 marca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa L.odzkiego — po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow +1odzki przyjetego uchwata Nr
XXXVI/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim zdnia 7 wrzesnia 2017 r., Rada Miejska
w Konstantynowie £.odzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru Konstantynowa Lodzkiego w obszarze potozonym przy ul. Srebrzynskiej w obrebie K-13,
zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow
Lodzki;

2) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcym zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej — stanowigcymi
zalagcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do
uchwaty, bedacym integralng czg$cia planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajagca minimalng odlegltos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé budynek,
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z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ zabudowy do 0,50 m: schodéw zewngtrznych, tarasow, wykuszy,
windy dla osob niepelosprawnych, podjazdow dla wozkow;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
zawarte s3 w niniejszej uchwale;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowigcy integralng czes¢ jego ustalen, okreslony w §1 pkt 1 uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim.
§ 4. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w ustawi o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
5) zwymiarowanie elementow zagospodarowania w metrach.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenie okreslajace podstawowa forme przeznaczenia i zagospodarowania
terenu:

1) U-P — teren ustug lub produke;ji;
2) KDD — teren drogi dojazdowej — poszerzenie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 7. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania zabudowy ustala sig:

1) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu, przy czym dla fragmentow budynkow usytuowanych na tej linii dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowg z kierunku tej linii;
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2) dla istniejacych budynkéw przylegajacych do linii zabudowy dopuszcza sig¢ w ramach termomodernizacji
tych budynkow mozliwos¢ wysunigcia docieplenia o maksymalnie 30 cm przed ustalong planem
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) mozliwo$¢ lokalizacji przed wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy stacji
transformatorowych, z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych;

4) jako przestrzen publiczng wskazuje si¢ teren 1KDD, dla ktorego ustala si¢ zagospodarowanie
umozliwiajgce swobodne poruszanie si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywacé na
srodowisko — okre§lonych na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowe;j, parkingdw;

2) w zakresie ochrony akustycznej, okreslonej w przepisach odregbnych: teren 1U-P — nie podlega ochronie
akustycznej;

3)w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym wojewoddztwa todzkiego oraz nie wyznaczono takich krajobrazow w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 401 — , Niecka L.odzka”, ktoérego ochrong nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)ze wzgledu na prawidlowos$¢ funkcjonowania portu lotniczego, obowiazuja ograniczenia wysokosSci
obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ograniczenia te obejmujg réwniez inwestycje
celu publicznego z zakresu tacznoscei;

6) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do ziemi oraz tworzenia iutrzymywania otwartych
kanatow i zbiornikéw z tymi $ciekami;

7) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami;

8) zakaz realizacji zakladow o zwigckszonym ryzyku i zakltadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

9) realizacj¢ zabudowy lokalizowanej w sgsiedztwie lasow w odleglo$ci od granicy terenu lasu okreslonej
w przepisach odrgbnych, w tym z zakresu prawa budowlanego.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci, przy ustaleniu:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki — 20 m;

2) ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. a) i b) nie dotycza podzialéw dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatow dokonywanych
w celu regulacji stanu prawnego i poprawy istniejagcego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na
podstawie odregbnych przepisow;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do istniejgcych dzialek.

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociagowe;;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 11. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig¢:
1) odprowadzenie $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po rozbudowie;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych oraz do ziemi;
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3) obowiazek podczyszczania $ciekow przemystowych itechnologicznych do parametrow jakim powinny
odpowiadac¢ $cieki wprowadzane do sieci miejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

§ 12. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po rozbudowie;

2) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki budowlanej, z wykorzystaniem
naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowe zbiornikoéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) oczyszczanie $ciekow opadowych wedhug przepiséw odrgbnych;

4) obowiazek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze
szczelnie utwardzonych placow postojowych, parkingdw, itp.

§ 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) obowiazek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomos$ci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) selektywna zbidrke odpadoéw z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie;

3) zakaz stosowania do utwardzania iniwelacji terenu odpaddéw zaliczanych do kategorii odpadow
niebezpiecznych, wedlug przepisow odrgbnych.

§ 14. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie za posrednictwem istniejgcej linii $redniego napigcia, przebiegajacej poza obszarem objetym
planem;

2) przyltaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;

3) lokalizacj¢ stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drég, z bezposrednim dostepem do drogi
publicznej lub za posrednictwem drogi wewnetrznej;

4) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodel lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodel odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentow, realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 17. W zakresie realizacji urzadzen obrony cywilnej ustala si¢:
1) mozliwo$¢ sytuowania urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilne;j;

2) przy realizacji nowej zabudowy — uwzglednienie wymogdéw obrony cywilnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18. W zakresie komunikacji ustala si¢ zachowanie obecnej obstugi komunikacyjnej obszaru, ktoéra
stanowi powigzanie uktadu drogowego obszaru planu z ukladem zewngtrznym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa lub produkcji, w ramach ktorej oprocz budynkéw ustugowych,
produkcyjnych, magazynowych, zaplecza technologicznego, dopuszcza si¢ réwniez realizacje: skladow,
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budynkow gospodarczych, garazy, wiat, budynkow stuzacych ochronie, atakze sieci i obiektow
infrastruktury  technicznej, placow manewrowych 1iwewnetrznych ciaggow  komunikacyjnych,
z wykluczeniem:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m?,
b) ustug turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, sportu i rekreacji, kultu religijnego,
c) elektrowni wiatrowych;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 80 %;
¢) wskazniki nadziemnej intensywno$ci zabudowy:
- minimalny: 0,2,
- maksymalny: 1,2;

d) obstuga komunikacyjna: zachowanie istniejacej obstugi komunikacyjnej, znajdujacej si¢ poza obszarem
objetym planem poprzez dziatke drogowa nr 3/12 nalezaca do Gminy oraz dziatk¢ drogowa nr 2 nalezaca
do Skarbu Panstwa;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢: nieprzekraczajaca 12 m,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 20 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy
odrebne, atakze obiektéw technicznych, takich jak: kominy, anteny, wysiegniki itp., oraz czgsci
budynkow, ktérych wysoko§¢ wynika bezposrednio z wymogdéw technicznych, konstrukcyjnych
i technologii produkcji lub sktadowania,

¢) dachy: jedno-, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 40° lub dachy ptaskie,
d) ustala sie minimalng powierzchnie nowopowstalej dziatki budowlanej: 2000 m?;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania dla nowych inwestycji w ramach dziatki budowlanej ustala
sie:

a) dla obshlugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ ushlugowg inng niz handel ustala si¢ co najmniej
5 miejsc do parkowania na 1 lokal ustugowy,

b) dla obstugi terenow obiektow produkcyjnych imagazynow ustala si¢ co najmniej 30 miejsc do
parkowania na 100 zatrudnionych,

¢) w zakresie wyposazenia terenéw w miejsca do parkowania przeznaczone dla pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa ustala sie:

- dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe uslugowa inng niz handel — minimum 1 miejsce
na 1 lokal ustugowy,

- dla obstugi terenow obiektéw produkcyjnych i magazynéw minimum 1 miejsce na 30 zatrudnionych,
ale nie mniej niz 1 miejsce na obiekt.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowej — poszerzenie;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu do 3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zagospodarowanie taczne z czesécia drogi znajdujacej sie poza obszarem objetym planem.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Okresla wysoko$¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu
warto$ci na 30%.

§ 22. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwalg Nr XII/135/07 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia
27 wrzesnia 2007 1.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Konstantynowa L.odzkiego.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Konstantynowie
Lo6dzkim

Jadwiga Czekajewska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX1/187/26

Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
z dnia 28 maja 2026 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
OBSZARU KONSTANTYNOWA
LODZKIEGO
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
OBSZARU KONSTANTYNOWA
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/187/26
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
z dnia 28 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.0dzkim
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538), aart. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22026 1. poz. 662), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (t.j.
Dz. U. z2025r. poz. 1483, 39, 18441 1846, 22021 r. poz.2054, z2026r. poz.426) po zapoznaniu si¢
z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
Lodzkiego Rada Miejska w Konstantynowie L.odzkim postanawia, co nastepuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace ze zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgSci obszaru Konstantynowa todzkiego, beda realizowane
i finansowane ze $rodkow budzetu Gminy, tj. sSrodkéw wiasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX1/187/26
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
7 dnia 28 maja 2026 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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