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UCHWALA NR XXXI1/542/2026
RADY MIASTA ZGIERZA

z dnia 28 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Zgierza polozonego w rejonie ul. Aleksandrowskiej - poludnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 . poz. 538) oraz art. 64 ust. 2, art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 315 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668), w zwiazku
zuchwalg Nr LV/758/2022 Rady Miasta Zgierza z dnia 24 listopada 2022 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgSci obszaru miasta Zgierza
potozonego w rejonie ul. Aleksandrowskiej - potudnie, stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zgierza, Rada Miasta Zgierza
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Zgierza
polozonego w rejonie ul. Aleksandrowskiej - potudnie, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do
uchwaty;

5)danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisanych w formie
elektronicznej, stanowigcych zalacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej obszarem, oznaczono na rysunku planu,
obejmujacym trzy ponumerowane arkusze, stanowigce zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng cze¢$cig uchwaty, oprocz zaltacznika nr 1, o ktérym mowa w § 2, sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Miasta Zgierza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;
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2) rozstrzygniecie Rady Miasta Zgierza o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaly;

3)dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadana georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania ustalong niniejszym planem,;

3) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych
na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych, przy czym
nie dotyczy to:

a) okapow i gzymsow, ktore moga przekraczac te lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m,

b) czgsci budynku, takich jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy, ktore moga
przekraczac t¢ lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okreslone przeznaczenie,
najakg teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany
na warunkach okreslonych w planie;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem, w ktérym kolejne liczby oznaczaja kolejny numer terenu wyrdzniajacy teren wsrod terenow
o tym samym przeznaczeniu w obszarze, a litery po liczbach oznaczaja przeznaczenie terenu;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

10) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci
oraz wytworcza nie zwigzana z produkcjg dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

11) wysokoS$ci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu
wienczacego, attyki Iub dolnych krawedzi gléwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.
Rozdzial 2.
Ogoélne ustalenia dla catego obszaru

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -3- Poz. 4592

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary wyrazone w metrach;

5) oznaczenia graficzne i symbole klas przeznaczenia terenow;

6) strefa pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej;

7) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
8) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia;

9) granica strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia;

10) strefa zieleni izolacyjnej;

11) strefa zieleni naturalnej;

12) stanowiska archeologiczne objete ochrong ustaleniami planu;

13) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.

2. Na rysunku planu oznaczono nastgpujace obiekty iobszary wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych:

1) granice obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia:

a) granice obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig — obszardéw, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

b) granice obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig — obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%;

2) granice obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

3. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, maja charakter
informacyjny.

§ 6. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem przepisow ogdlnych
i szczegotowych, o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolem od 1U-P do SU-P;
2) teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony symbolem 1WS;
3) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1ZN;
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1ZP;
5) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) teren drogi gtownej, oznaczony symbolem 1KDG,
b) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolem od 1KDD do 3KDD.
2. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) 0 znaczeniu lokalnym:
a) linie rozgraniczajgce terenéw drog dojazdowych od 1KDD do 3KDD,
b) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1ZP;
2) o znaczeniu ponadlokalnym:
a) linie rozgraniczajace teren drogi glownej 1KDG,

b) granica strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia.
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3. Ustalenie terendéw, o ktérych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych
nie wyklucza:

1) mozliwosci realizacji innych przedsigwzie¢ w ich granicach, niebedacych realizacjg celéw publicznych;
2) realizacji celow publicznych na innych terenach.

§ 7. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2.Dla terené6w ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach okre§la si¢ przeznaczenie
uzupetniajgce 1 warunki jego dopuszczenia lub przeznaczenie wykluczane, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

3. Na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupeliajacym wraz zuzbrojeniem terenu oraz towarzyszacych
im obiektow takich jak: parkingi, doj$cia idojazdy, zielen, obiekty o funkcji gospodarczej, garaze, wiaty
i altany, urzadzenia rekreacyjne, place zabaw.

4. Zakazuje si¢ realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne zustalonym dla nich
przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupetniajacym.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
iograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla poszczegélnych terendw zawartych
w ustaleniach szczegdtowych;

2) wymog uksztattowania zagospodarowania terenéw, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegolnych
terenow;

3) uksztattowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terendw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji, zawartymi w ustaleniach ogdlnych dla catego obszaru oraz szczegétowych dla
terené6w komunikacji drogowej publicznej;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow,

b) wiat, altan oraz obiektéw kontenerowych — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
teren6w majacymi zastosowanie dla budynkow o funkcji gospodarczej,

c) wolnostojgcych instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacej energi¢ promieniowania
stonecznego (paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcja wsporcza): nieprzekraczajaca 5,0 m,

d) pozostatych obiektéw budowlanych — nieprzekraczajacg 30,0 m, oile w ustaleniach szczegdétowych
nie ustalono inaczej; ograniczenie nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych — warunki realizacji
zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla poszczegdlnych terendow; wymogu nie stosuje si¢ do dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe
uzbrojenia terenu; wtym drog, dziatek wydzielanych w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
regulacji stanéw prawnych oraz dzialek powstajacych w wyniku wydzielenia z dzialek istniejacych dziatek
pod wyznaczone w planie drogi publiczne.

§ 9. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1 intensywno$ci wykorzystania terendow zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;
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2) zakaz:

a) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono
inaczej; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu,

c) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu oraz
zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura kwalifikowang do
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko na podstawie powierzchni
zabudowy,

d) lokalizacji obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci, ktorych oddzialywanie na $rodowisko
powoduje przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska, wtym w zakresie emisji gazow ipyldow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych, w tym poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;
zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, w tym drog;

3) nakaz ochrony terendw przed ucigzliwo$ciami wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci produkcyjno-
ustugowej, w szczegdlnosci poprzez wykonanie barier akustycznych w postaci watow ziemnych
o wysokosci 3,5 m wraz znasadzeniem wysokimi formami zimozielonymi, usytuowanych wzdtuz
potnocnej granicy terenu 4U-P w granicach strefy zieleni izolacyjnej,

4) ochrone przed halasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku nalezg poszczegélne tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

5) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami §16 pkt 6;

6) ochron¢ wéd powierzchniowych ipodziemnych, wtym zasobow Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka L.odzka, w obrebie ktorego potozony jest obszar objety planem, poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow — zgodnie z ustaleniami §16 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z ustaleniami §16 pkt 4,

c) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw oraz instalacji przetwarzania odpadow,

d) przestrzeganie zasad gospodarowania wodami oraz ich ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,
utrzymania czystosci i porzadku oraz recyklingu pojazdéw wycofanych z eksploatacji,

b) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegdlnych funkcji terendw,

c¢) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow,

d) zakaz lokalizowania instalacji przetwarzania odpaddw, o ile w ustaleniach szczegdétowych nie ustalono
inaczej;

8) ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym: poprzez respektowanie ograniczen
w zagospodarowaniu terenow w zwiazku z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2 i 4.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne, oznaczone narysunku planu jako stanowiska
archeologiczne obj¢te ochrong ustaleniami planu, z podanym numerem arkusza AZP i numerem stanowiska
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na arkuszu AZP, opisanych ponizej: nr AZP/ nrstanowiska na AZP, miejscowos¢, nr stanowiska
w miejscowosci, na obszarze ktorych obowigzuja wymogi pkt 2, oraz ustala si¢ dla stanowisk niebgdacych
stanowiskami nowozytnymi ochron¢ w wyznaczonych na rysunku planu granicach stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z ustaleniami pkt 3:

a) 65-51/23, Piaskowice, st. 3,
b) 65-51/24, Piaskowice, st. 4,
¢) 65-51/22, Piaskowice, st. 2a,
d) 65-51/25, Piaskowice, st. 5;

2) na obszarze stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, przy realizacji robot ziemnych
lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w przypadku realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan w formie nadzoru archeologicznego, rozumianego, jako rodzaj
badan archeologicznych polegajacych na obserwacji ianalizie nawarstwien odkrytych w wykopach
budowlanych podczas realizacji robo6t ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolenia na nadzoér archeologiczny
reguluja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) stwierdza si¢, iz w obszarze nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej;

2) przestrzeniami publicznymi sg tereny komunikacji drogowej publicznej — teren drogi gtéwnej 1KDG oraz
tereny drog dojazdowych od 1KDD do 3KDD; dla przestrzeni publicznych obowiazujg zasady
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi dla poszczegolnych terenéw oraz ustalenia pkt 3;

3) ustala si¢ obowigzek projektowania zagospodarowania przestrzeni publicznych z zastosowaniem
uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu zapewnienia dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy dla poszczegdlnych terendow, zgodnie zustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegétowych;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy: udzial powierzchni zabudowy, udzial powierzchni biologicznie
czynnej, oraz nadziemna intensywno$¢ zabudowy odnosza si¢ do powierzchni dziatki budowlanej
w granicach terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym dla lokalizacji
budynkéw w stosunku do granicy z sgsiednig dziatka budowlang oraz w stosunku do innych budynkow
obowigzuja warunki lokalizacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

4) ustala si¢ warunki lokalizacji obiektow budowlanych na dziatkach budowlanych w obszarze okre$lone
facznie przez:

a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu:
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- strefa pozaprzemystowej dzialalno$ci gospodarczej,
- strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
- strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia,

b) wymogi przepiséw odrebnych;
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5)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych  budynkow  zlokalizowanych poza  wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwoscia dokonywania ich przebudowy, nadbudowy
lub rozbudowy; rozbudowa nie moze przekracza¢ linii wyznaczonej przez lico elewacji frontowej
istniejacego budynku oraz musi respektowaé wymogi pkt. 4;

6) ustalenia w zakresie maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy stosuje si¢ wylgcznie
w przypadku lokalizacji budynkow.

§ 13. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
oraz w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) obiekty mogace stanowi¢ przeszkody lotnicze muszg by¢ realizowane zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu lotnictwa, w szczegdlnosci w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych;

2) w strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, o zasiegu 6,0 m od osi linii,
zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) sadzenia drzew o wysoko$ci powyzej 3,0 m,

c) lokalizacji czeSci nadziemnych instalacji odnawialnego zrodla energii wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego,

d) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z energii wiatru;

3) w oznaczonej na rysunku planu strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cis$nienia o szerokosci 50,0 m,
ktorej $rodek stanowi 0§ gazociggu, oznaczong na rysunku planu, w ktorej stosuje si¢ szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw na podstawie przepisow odrebnych z zakresu
sieci gazowych iich usytuowania, obowigzuja zakazy i ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenéw okre§lone w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa, w szczegdlnosci dla:

a) obiektow zaktadow przemystowych,
b) budynkow mieszkalnych,

c¢) budynkéw uzytecznosci publicznej izamieszkania zbiorowego, ograniczenia zwigzane sa Scisle
z przebiegiem czynnego gazociggu wysokiego cisnienia o §rednicy 150,00 mm i maksymalnym ci$nieniu
roboczym do 3,2 MPa, wybudowanego przed 12 grudnia 2001 r.; w przypadku likwidacji gazociagu
ograniczenia nie obowiazuja;

4) ograniczenia pkt2i3 zwigzane sa S$ciSle zprzebiegiem odpowiednio czynnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV oraz gazociggu wysokiego ci$nienia; w przypadku likwidacji linii
lub likwidacji gazociggu ograniczenia nie majg zastosowania;

5) w strefach zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu:

a) nakazuje si¢:

- zachowanie terenu jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, z wyjatkiem powierzchni zajetej
pod uzbrojenie terenu, w tym dojscia i dojazdy,

- wprowadzenie nasadzen zieleni wielopigtrowej z zastosowaniem drzew i1krzewdw z wyjatkiem
powierzchni zajgtej pod uzbrojenie terenu; w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia
zakaz nasadzen drzew w odleglo$ci mniejszej niz 2,0 m od gazociggu wysokiego ci$nienia,

- prowadzenie prac zwigzanych z nasadzeniem drzew w strefie kontrolowanej wymaga uzgodnienia
z wlasciwym operatorem sieci gazowej,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu oraz obiektow gospodarowania wodami opadowymi
1 roztopowymi;

6) w strefie zieleni naturalnej, oznaczonej na rysunku planu:
a) zakazuje si¢ zabudowy,
b) zakazuje si¢ dokonywania zmian naturalnego uksztattowania terenu,

c) nakazuje si¢ zachowanie terenu jako powierzchni terenu biologicznie czynnego z wprowadzeniem
nasadzen zieleni lub pozostawieniem naturalnej sukcesji;

7) nie ustala si¢ wymogow ochrony terenow gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie wystepuja w obszarze;

8) na rysunku planu oznaczono granice obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, dla ktorych ksztattuje
si¢ zagospodarowanie przestrzenne realizujac ochron¢ przed powodzig, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu gospodarowania wodami:

a) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),

b) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziag — obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),

c) granice obszarOw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — obszaréw, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat),

d) realizacja zabudowy w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig nie moze powodowac
zwigkszenia poziomu zagrozenia powodziowego;

9) ochronie podlega Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 401 Niecka todzka oraz ujecia wod
podziemnych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami.

§ 14. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia ipodzialu nieruchomosci, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalania
i podziatu nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

3) nakazuje si¢, w przypadku przeprowadzenia scalenia ipodziatow nieruchomosci, wydzielenie dziatek
przeznaczonych w planie na tereny drég publicznych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tych terendw;

4) ustalen w zakresie scalen i podziatdw nieruchomosci nie stosuje si¢ do podziatow nieruchomosci.
§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig¢:

1) powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez teren drogi gtéwne;j
1KDG;

2) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terenow wyznacza si¢ tereny komunikacji
drogowej publiczne;j: teren drogi gtownej 1KDG, tereny drog dojazdowych od 1KDD do 3KDD;

3) rozbudowe uktadu drogowego; parametry drog publicznych, warunki ich dostepnosci komunikacyjnej oraz
warunki obstugi komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terendw oraz
wymogami przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych.

2. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodo6w ustala sig:
1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw w liczbie nie mniejszej niz:
a) dla mieszkancow - 1 na 1 mieszkanie,

b) dla pracownikow - 1 na kazdych 3 zatrudnionych na zmianie,
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c¢) dla pozostatych 0sob — 1 na kazde rozpoczete 50 m? ogodlnodostepnej powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych, to jest powierzchni uzytkowej lokalu uslugowego z wylaczeniem powierzchni uzytkowej
pomieszczen dostepnych wylacznie dla pracownikéw takich jak: pomieszczenia obstugi, pomieszczenia
socjalne, pomieszczenia gospodarcze i magazynowe, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na lokal;

2) obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 —jezeli ogblna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

b) 2 — jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

¢) 3 —jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 1 —na kazde 25 miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

3) w zakresie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa lokalizowanych na
drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu maja zastosowanie przepisy odrebne
z zakresu drog publicznych;

4) miejsca parkingowe dla samochoddéw nakazuje si¢ urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych,
wiat lub garazy;

5) przy wyliczaniu zapotrzebowania na miejsca do parkowania samochodow stosuje si¢ zaokraglenie
z zastosowaniem regul matematycznych.

§ 16. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwos¢ zachowania iuzytkowania istniejagcych urzadzen oraz obiektow uzbrojenia terenu, ich
przebudowy, odbudowy, skablowania, rozbudowy lub wymiany,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje podstawowego uzbrojenia terenu:

-w liniach rozgraniczajagcych drog publicznych, z zachowaniem wymogow przepisOw odrebnych
z zakresu drog publicznych,

- na pozostatych terenach w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi i linig zabudowy, w przypadku
braku mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen oraz obiektdéw uzbrojenia terenu poza terenami, o ktérych mowa
w lit. b, przy zachowaniu ponizszych warunkow:

- lokalizacja musi zachowywa¢ wymogi przepisoOw odrgbnych,

- lokalizacja musi zapewnia¢ dostep do urzadzen dla whasciwych stuzb eksploatacyjnych w taki sposob,
aby zminimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zabudowsq i zagospodarowaniem
terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odleglosci, stosownie do wymogdéw
przepiséw odrebnych,

- lokalizacja nie moze uniemozliwiaé zagospodarowania dzialtki budowlanej, zgodnie =z jej
przeznaczeniem,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne o napigciu 15kV lokalizowaé wylacznie w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,

- gazociagi wysokiego ci$nienia lokalizowa¢ wylacznie w wyznaczonej na rysunku planu strefie
kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia,

d) powiagzanie sieci zukladem zewngtrznym poprzez przewody istniejace iprzewody lokalizowane
w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a-c;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci wodociggowe;j,
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b) zaopatrzenic w wode z sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ budowe i zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ z zachowaniem wymogoéw przepisow odregbnych z zakresu budownictwa oraz
gospodarowania wodami,

c) mozliwos¢ wykorzystania wod  opadowych  iroztopowych dla celow nawadniania upraw,
przeciwpozarowych, gospodarczych lub sptukiwania toalet,

d) parametry sieci wodociagowej musza zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

¢) minimalna $rednica rur sieci wodociggowej @60 mm;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarne;j,
b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej - @150 mm, ci$nieniowej -360 mm,

c) odprowadzanie $ciekow ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej
lub, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz utrzymania czystosci
i porzadku w gminach, z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci kanalizacji deszczowej,

b) nakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie dziatek budowlanych; wody
te muszg zosta¢ odprowadzone do ziemi, z zachowaniem wymogoéw przepisOw odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. d:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych, infiltracyjno—odparowujacych lub systemow rozsaczajacych,

c¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych nawierzchni drég: do ziemi na
powierzchnie nieutwardzone, do rowow przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych, systemow rozsaczajacych lub do sieci kanalizacji deszczowe;j,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych niezagospodarowanych na terenie dziatki
budowlanej, pomimo zastosowania zbiornikéw, do sieci kanalizacji deszczowej lub do wodd
powierzchniowych z jednoczesnym zastosowaniem urzadzen spowalniajacych zrzut wod do odbiornika
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

e) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych lub ziemi wody opadowe
i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych muszg zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych dotyczacych odprowadzania Sciekow,

f) minimalna $rednica przewodoéw kanalizacji deszczowej: grawitacyjnej ¥150,0 mm, cisnieniowej ©360,0
mm;

b
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

a) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy sieci gazowej; gazociagi wysokiego ci$nienia nakazuje si¢ lokalizowaé
wylacznie w wyznaczonej na rysunku planu strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia,

b) parametry sieci gazowej musza zapewnia¢ mozliwo$¢ wykorzystania gazu do celow grzewczych,
c) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych,
d) minimalna $rednica przewodow sieci gazowej — ¥32 mm,;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych zrodet ciepta w tym ciepta wytwarzanego w instalacjach odnawialnego Zrodla energii,
z zachowaniem wymogow pkt 8; w zakresie stosowania zrddel ciepta, w ktorych nastgpuje spalanie paliw
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;
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7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala si¢:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna:
- z sieci elektroenergetycznej,
- z instalacji odnawialnego zrodta energii, z zachowaniem wymogow pkt 8,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie kablowym lub
napowietrznym, przy czym nowe napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV nakazuje si¢ realizowaé
wyltacznie w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV;

8) w zakresie energetyki odnawialnej:

a) mozliwos¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii oraz urzadzen kogeneracyjnych dla
realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto jako towarzyszacych zabudowie zlokalizowanej na
dziatce budowlanej, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru:
- 0 pionowej osi obrotu wirnika o mocy nieprzekraczajacej SOkW,
- 0 poziomej osi obrotu wirnika o mocy nieprzekraczajacej 10kW,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego:
- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen wolnostojacych o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen innych niz wolnostojace; mocy tych urzadzen nie ogranicza sig,

- zakazuje si¢ umieszczania paneli stonecznych iogniw fotowoltaicznych na $cianach frontowych
budynkow w ptaszczyznie nierownoleglej do plaszczyzny tej $ciany,

- panele stoneczne wraz z konstrukcja no$ng instalacji o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji
nakazuje si¢ lokalizowa¢ w odlegloéci nie mniejszej niz 4,0 m od granic dziatek,

- nakazuje si¢ stosowanie na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) powtok
antyrefleksyjnych lub innych rozwigzan ograniczajacych efekt tzw. lustra wody,

- nakazuje si¢ teren pod ogniwami fotowoltaicznymi lokalizowanymi na gruncie pozostawi¢
spontanicznej sukcesji roslinnosci, zadarni¢ lub utrzymywac jako zadarniony z uzyciem gatunkow
ros$lin miododajnych,

d) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji do wytwarzania/otrzymywania biogazu (biogazowni), bioplynéw oraz
biowegla,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych odnawialne zrodta
energii inne niz wymienione w lit. b-d o mocy nieprzekraczajacej SO0kW;

9) w zakresie zaopatrzenia w lgcza telekomunikacyjne:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych,

b) warunki realizacji bezprzewodowych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych =z zakresu ochrony $rodowiska oraz zzakresu lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjne;.

§ 17. W zakresie wymogoéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnoSci panstwa:

1) obowiazuje zgloszenie wlasciwym organom nadzoru nad lotnictwem, przed wydaniem pozwolenia na
budowe, lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych lotnictwa;

2) obowiazuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drog publicznych,
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b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodeg,
c) sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 18. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania terenéw i obiektdéw w sposdb dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenow ustug lub produkeji o oznaczeniu 1U-P i 4U-P ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

b) teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b i c;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ushug
edukacji,

b) teren produkcji energii; wykluczenie nie dotyczy uzbrojenia terenu - instalacji stuzacych zaopatrzeniu
w energi¢ obiektow ustugowych, magazynowych lub produkcyjnych zlokalizowanych na terenie,

c) w strefie pozaprzemystowe] dziatalnosci gospodarczej: teren produkcji przemystowej; wykluczenie
nie dotyczy:

- dzialalnosci produkcyjnej prowadzonej metodami nieprzemystowymi — rzemie$§lniczymi,
- istniejacych zaktadéw przemystowych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0001,
b) maksymalna: 1,2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) na terenie 1U-P w strefie pozaprzemyslowej dzialalno$ci gospodarczej i poza strefa pozaprzemystowej
dziatalno$ci gospodarczej oraz na terenie 4U-P w strefie pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarcze;j:
12,0 m,

b) na terenie 4U-P poza strefa pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej: 14,0 m; w sytuacji wynikajace;j
z technologii produkcji lub magazynowania dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci zabudowy do
nie wiecej niz 30,0 m na cze¢sci budynku nieprzekraczajacej 50% jego powierzchni zabudowy;

5) geometria dachoéw: dachy plaskie, dachy spadziste o nachyleniu potaci do 30°, dachy tukowe;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 000,0 m?.

3.Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) tereny nie podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

2) na terenie 4U-P w strefie zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuja ustalenia §13 pkt 5;
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3) na terenie 4U-P w strefie zieleni naturalnej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §13 pkt 6;

4)na terenach 1U-P i4U-P w zasiggu stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia §10 pkt 112;

S)na terenie 1U-P 14U-P w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §10 pkt 11 3;

6)na terenie 1U-P w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, obowiazuja
ustalenia §13 pkt 2 i 4;

7) na terenie 1U-P w granicach strefy kontrolowanej gazociaggu wysokiego cis$nienia, oznaczonego na rysunku
planu, obowiazuja ustalenia §13 pkt 3 i 4;

8)na terenie 1U-P w zasiegu obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérych wystepuje
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, obowigzujg ustalenia §13 pkt 8.

4. Szczeglétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancja = 10°.

5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami §16.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych z zakresu drog
publicznych:

a) terenu 1U-P z terenu drogi dojazdowej 1KDD lub terenu drogi gtéwnej 1KDG,
b) terenu 4U-P z terenu drogi dojazdowej 1KDD i 2KDD;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu: 10%.

§ 20. 1. Dla terenéw ustug lub produkcji o oznaczeniu 2U-P, 3U-P i SU-P ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
b) teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b;
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) realizowanej na dziatkach budowlanych z istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) na dziatkach budowlanych innych, niz wskazane wlit. a, realizowana jako towarzyszaca obiektom
uslugowym, produkcyjnym lub magazynowym zlokalizowanym na dziatce budowlanej;

3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug zdrowia ipomocy spotecznej, teren ushug
edukacji,

b) na terenie 2U-P w strefie pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej: teren produkcji przemystowej;
wykluczenie nie dotyczy dziatalno$ci produkcyjnej prowadzonej metodami nieprzemystowymi —
rzemie$lniczymi.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0001,
b) maksymalna: 1,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) geometria dachow: dachy ptaskie, dachy spadziste o nachyleniu potaci do 30°, dachy tukowe;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 000,0 m?.

3.Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) na terenie 2U-P w strefie zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja ustalenia §13 pkt 5;

3) na terenach 2U-P i 3U-P w granicach strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia, oznaczonego
na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §13 pkt 3 i 4;

4)na terenie 3U-P dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w zakresie stacji demontazu pojazdéw oraz instalacji imiejsc przetwarzania odpadow
zwigzanych technologicznie i funkcjonalnie ze stacjami demontazu pojazdéw zlokalizowanymi na dzialce
budowlanej, okre§lonych w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony $rodowiska, z zastrzezeniem
§9 pkt 2 lit. b.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2 000,0 m?;
2) minimalna szerokos$ci frontow dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejagcych granic dziatek z tolerancja + 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami §16.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z zachowaniem wymogow przepiséw odrgbnych z zakresu drog
publicznych:

a) terenu 2U-P z terenu drogi dojazdowej 2KDD lub terenu drogi gtéwnej 1KDG,
b) terenu 3U-P z terenu drogi dojazdowej 2KDD i 3KDD lub terenu drogi gtownej 1KDG,
¢) terenu 5U-P z terenu drogi dojazdowej 2KDD;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu: 10%.

§ 21. 1. Dla terenu woéd powierzchniowych $rodladowych, oznaczonego symbolem 1WS, ustala si¢
przeznaczenie: teren wod powierzchniowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, obiektow iurzadzen zwigzanych
z gospodarka wodami, drogowych obiektow inzynierskich;
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2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

2)na terenie 1WS w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, obowiazuja
ustalenia §13 pkt 2 i 4;

3)na tereniec 1WS w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych wystepuje
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi, obowigzuja ustalenia §13 pkt 8.

4. Szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala si¢.

5. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 22. 1. Dla terenu zieleni naturalnej o oznaczeniu 1ZN ustala si¢ przeznaczenie: tereny zieleni
naturalnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, obiektow iurzadzen zwigzanych
z gospodarka wodami;

2) nakaz zagospodarowania terenu zielenig o charakterze naturalnym,;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3.Zasady ochrony Ssrodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2)na terenie 1ZN w zasiggu stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia §10 pkt 112;

3) na terenie 1ZN w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, oznaczonego na
rysunku planu, obowiazuja ustalenia §10 pkt 11 3;

4) na terenie 1ZN w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, obowigzuja ustalenia
§13 pkt2i4;

S)na terenie 1ZN w zasiggu obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorych wystepuje
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi, obowigzuja ustalenia §13 pkt 8.

4. Szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala si¢.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami §16.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych z terenu drogi dojazdowej 1KDD poprzez teren 1U-P, terenu drogi dojazdowej 2KDD poprzez
teren 4U-P oraz terenu drogi glownej 1KDG;

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw — potrzeby nie wystepuja.

7. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu
mogacy stanowic¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 23. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP, ustala si¢ przeznaczenie: teren
zieleni urzadzone;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu;
2) nakaz zagospodarowania terenu zielenia;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

3.Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

2) na terenie 1ZP w granicach strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia, oznaczonego na rysunku
planu, obowiazujg ustalenia §13 pkt 3 i 4.

4. Szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.
5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §16.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu drég
publicznych z terenu drogi dojazdowej 3KDD;

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow — potrzeby nie wystepuja.

7. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 24. 1. Dla terenu drogi gléwnej o oznaczeniu 1KDG ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi glowne;.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: od 13,2 m do 51,8 m;

2) lokalizacja obiektow zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego lub zarzadzania drogami; dopuszcza
si¢ lokalizacje jezdni dodatkowej, drogi dla pieszych, drogi dla rowerdw oraz drogi dla pieszych i rowerow;

3) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow iuzbrojenia terenu niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

3.Zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegélnych warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: na terenie 1KDG w zasiegu obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych wystepuje prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi,
obowiazuja ustalania §13 pkt. 8.

4. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.

5. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 25. 1. Dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych symbolem od 1KDD do 3KDD, ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu:
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a) terenu 1KDD: od 15,0 m do 92,2 m,
b) terenu 2KDD: od 18,0 m do 44,0 m,
¢) terenu 3KDD: od 20,0 m do 72,0 m;
2) lokalizacja obiektow zwiazanych z prowadzeniem ruchu drogowego lub zarzadzania drogami;

3) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow iuzbrojenia terenu niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

3.Zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego, szczegélnych warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) na terenie 1KDD w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, obowigzuja
ustalenia §13 pkt 2 i 4;

2) na terenach 1KDD — 3KDD w granicach strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia, oznaczonego
na rysunku planu, obowiazuja ustalenia §13 pkt 3 i 4.

4. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.

5. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. W granicach obszaru traci moc uchwata Nr XLII/444/2002 Rady Miasta Zgierza z dnia 23 maja
2002 1.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zgierza.
§ 29. Uchwata podlega opublikowaniu na tablicy ogloszen Rady Miasta Zgierza przez okres 14 dni.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zgierza

Lukasz Wroblewski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI1/542/2026

Rady Miasta Zgierza z dnia 28 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygniecie dotyczy uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Zgierza do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Zgierza potozonego w rejonie ul. Aleksandrowskiej - poludnie

Imig i nazwisko

Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Sposdb rozpatrzenia uwagi przez

Data Oznaczenie obszaru, Prezydenta Miasta Zgierza Rade Miasta Zgierza
Lp albo nazwa X .
wplywu - ednostki ktorego dotyczy U Uwaga U Uwaga Uwagi
’ uwagi jednostar - uwaga”) waga nieuwzglednion waga nieuwzglednion
organizacyjnej uwzgledniona a uwzgledniona a
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Uwagi zlozone do wylozonego projektu planu w dniach od 19 sierpnia 2025 r. do 10 wrzes$nia 2025 r.
z terminem skladania uwag do dnia 24 wrzesnia 2025 r.
Whniosek o zmiany w projekcie MPZP:
1) usunigcie §9 pkt 2 lit. ¢ dotyczacego zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad
na srodowisko,
2) usunigcie strefy pozaprzemystowej dziatalno$ci
gospodarczej z terenu oznaczonego symbolem 4U-P,
3) dla terenu 2U-P zwigkszenie maksymalnej wysokosci
zabudowy do 15 m,
4) dla terenu 4U-P zwigkszenie maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy do 0,65, maksymalnej nadziemne;j
intensywnosci zabudowy do 1,5, maksymalnej wysokosci
! 24.009. OSOBA Caly plan B Nieuwzglednion B Nieuwzglednio | zabudowy do 1§ m, . o
: 2025 r. PRAWNA a na 5) w §16 pkt 8 lit. ¢ dopuszczenie lokalizacji urzadzen

wolnostojacych o mocy nieprzekraczajacej 500 kW,

6) dodanie w §19 ust. 6 pkt 1 w zakresie obstugi
komunikacyjnej terenow 4U-P drogi oznaczonej symbolem
1KDG,

7) usunigcie nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych wzdtuz strefy kontrolowanej gazociagu
wysokiego ci$nienia,

8) w §15 ust. 2 pkt 1 lit. b zmiana zapisu dotyczaca miejsc do
parkowania dla pracownikow 1 na kazdych 5 zatrudnionych
na zmianie.
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Uwagi nie uwzglednia sie.

Utrzymuje si¢ zapisy projektu planu. Przyjete rozwigzania
stuza ochronie srodowiska oraz zapewnieniu wlasciwej
obstugi komunikacyjnej terenom inwestycyjnym.

23.09.
2025 r.

OSOBA
PRAWNA

Caty plan

Nieuwzglednion
a

Nieuwzglednio
na

Whiosek o sprecyzowanie zapisow dotyczacych lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w §9 pkt 2, aby nie kwalifikowa¢ ww.
przedsiewzie¢ wyltacznie na podstawie zabudowy.
Propozycja zapisu ,,zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wylaczeniem zabudowy przemystowej oraz zabudowy
magazynowej wraz z towarzyszacymi budowlami,
budynkami, urzadzeniami budowlanymi i technicznymi,
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
zbiornikami, panelami fotowoltaicznymi oraz
komunikacyjnej, obejmujacej drogi, parkingi i place.”.

Uwagi nie uwzglednia sie.
Utrzymuje si¢ zapisy projektu planu. Przyjete rozwigzania
stuza ochronie $rodowiska.

23.09.
2025 r.

OSOBA
PRAWNA

Caty plan

Nieuwzglednion
a

Nieuwzglednio
na

Wnhniosek o zmiany w projekcie MPZP:

1) usunigcie §9 pkt 2 lit. ¢ dotyczacego zakazu lokalizacji
przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko,

2) usunigcie strefy pozaprzemystowej dziatalnosci
gospodarczej z terenu oznaczonego symbolem 4U-P,

3) dla terenu 2U-P zwigkszenie maksymalnej wysokosci
zabudowy do 15 m,

4) dla terenu 4U-P zwickszenie maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy do 0,65, maksymalnej nadziemne;j
intensywnosci zabudowy do 1,5, maksymalnej wysokosci
zabudowy do 15 m,

5) w §16 pkt 8 lit. ¢ dopuszczenie lokalizacji urzadzen
wolnostojacych o mocy nieprzekraczajacej S00 kW,

6) dodanie w §19 ust. 6 pkt 1 w zakresie obstugi
komunikacyjnej terenow 4U-P drogi oznaczonej symbolem
1KDG,

7) usunigcie nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych wzdtuz strefy kontrolowanej gazociagu
wysokiego ci$nienia.

Uwagi nie uwzglednia sie.
Utrzymuje si¢ zapisy projektu planu. Przyjete rozwigzania
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stuza ochronie $rodowiska oraz zapewnieniu wiasciwej
obstugi komunikacyjnej terenom inwestycyjnym.

24.09.
2025 r.

OSOBA
FIZYCZNA

Caty plan

Nieuwzglednion
a

Nieuwzglednio
na

Whniosek o zmiany w projekcie MPZP:

1) brak zgody na mozliwos¢ realizacji placow manewrowych
i parkingdw o znacznych rozmiarach na dziatkach
znajdujacych si¢ pomigdzy budynkami mieszkalnymi,
wniosek o zapis zakazu realizacji powyzszych w planie;

2) brak zgody na strefe zieleni przy rzece Wrzacej o
szeroko$ci powyzej 50 m;

3) brak zgody na wprowadzenie w projekcie planu w §21 pkt
3 zapisu moéwigcego, ze teren nie podlega ochronie w
zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

4) informacja, iz po przyj¢ciu uwag do projektu planu,
mieszkancy podpisani we wniosku wyraza zgode na
przekazanie w formie darowizny na rzecz Miasta Zgierz.

Uwagi nie uwzglednia sie.

Ad. 1) Nie wprowadza si¢ wnioskowanych zapiséw. Na
terenach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy i
zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupeiniajagcym wraz z
uzbrojeniem terenu oraz towarzyszacych im obiektow;

Ad. 2) Utrzymuje si¢ wrysowany zasieg do projektu planu
dla stref zieleni izolacyjnych. Zgodnie z polityka
przestrzenng dotyczaca ochrony i ksztaltowania srodowiska
w miescie Zgierz, za szczegodlnie istotne uznaje si¢ ochrong
istniejacych walorow i zasobow przyrodniczych oraz
elementow zagospodarowania sprzyjajacych srodowisku, w
tym respektowanie w rozwoju miasta Zgierz zatozen
strategicznej koncepcji ksztattowania ekologicznego systemu
funkcjonalno-przestrzennego, co zapewni warunki dla
Zrdwnowazonego rozwoju miasta, zintegrowanego
przestrzennie i biocenotycznie z systemem ekologicznym
aglomeracji 16dzkiej. Wprowadzenie wnioskowanych zmian
byloby niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierz;
Ad.3) Zgodnie z zakresem dotyczacym projektu planu ustala
si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, szczegdlne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu, ztozona uwaga dotyczy
terenu wod powierzchniowych §rédladowych oznaczonego
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symbolem 1WS. Zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku teren ten nie
podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu
ochrony $rodowiska;

Ad. 4) Uwaga nie dotyczy projektu planu oraz zakresu jego
ustalen.

23.09.
2025 .

OSOBA
PRAWNA

Caty plan

Nieuwzglednion
a

Nieuwzglednio
na

Whniosek o zmiany w projekcie MPZP:

1) wnosi o wskazanie, ze na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-
P i 5U-P w strefie pozaprzemystowej dziatalnosci
gospodarczej, wykluczenie produkcji przemystowej nie
obejmuje dziatalnosci wspomagajacej produkcje
przemystowa, realizowanej zarowno jako dzialalnosé
samodzielna, jak i dla istniejgcych juz zaktadow
przemystowych, takiej jak dziatalno$¢ magazynowa i
logistyczna;

2) wnosi o rezygnacj¢ z planowanej drogi o oznaczeniu
1KDD w czg$ci znajdujacej si¢ na dziatce nr 57;

3) wnosi o zmian¢ maksymalnej wysokosci zabudowy
okreslonej w tresci §19 ust. 2 pkt 4 lit. a projektu planu na 15
m;

4) wnosi o likwidacje strefy zieleni naturalnej dla terenu o
oznaczeniu 1U-P;

5) wnosi o zmiang tresci §12 pkt 2 projektu planu poprzez
dodanie zapisu, ze w przypadku gdy inwestycja jest
prowadzona na kilku dziatkach, to wskazniki ksztaltowania
zabudowy odnosza si¢ do sumarycznej powierzchni gruntéw
calej inwestycji, a nie poszczegdlnych dziatek;

6) wnosi o zmiang tresci §14 pkt 4 projektu planu ze wzgledu
na sprzeczne literalne brzmienie z bezposrednio
poprzedzajacymi postanowieniami planu;

7) wnosi o zmiang tresci §15 ust. 2 pkt 1 lit. b poprzez
zmian¢ wymaganych ilo§ci miejsc parkingowych na 1
miejsce parkingowe na kazdych 5 pracownikow
zatrudnionych na zmianie;

Uwagi nie uwzglednia sie.

Ad. 1) Nie wprowadza si¢ korekty w zapisach dla terenéw U-
P w strefie pozaprzemystowej dziatalnosci gospodarczej
dotyczace wspomagania dziatalno$ci produkcyjne;j.
Utrzymuje si¢ zapisy planu w zakresie dziatalnosci
produkcyjnej;

Ad. 2) Utrzymuje si¢ wrysowany zasi¢g terenu drogi
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dojazdowej 1KDD. Utrzymuje si¢ obstuge komunikacyjng z
terenu 1KDD. Uktad projektowanej drogi dojazdowej
wlaczonych w droge wojewddzka umozliwia samodzielna
mozliwo$¢ obshugi komunikacyjnej terenu 1U-P i 4U-P, w
tym dziatek nie skomunikowanych bezposrednio z terenem
1KDG;

Ad. 3) Uwagi nie uwzglednia si¢. Utrzymuje si¢ zapisy
projektu planu. Przyjete rozwigzania shuzg ochronie
srodowiska;

Wprowadzenie wnioskowanych zmian byloby niezgodne z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierz;

Ad. 4) Utrzymuje si¢ wrysowany zasieg do projektu planu
dla stref zieleni izolacyjnych. Zgodnie z polityka
przestrzenng dotyczaca ochrony i ksztaltowania srodowiska
w miescie Zgierz, za szczegodlnie istotne uznaje si¢ ochrong
istniejacych walordow i zasobow przyrodniczych oraz
elementow zagospodarowania sprzyjajacych srodowisku, w
tym respektowanie w rozwoju miasta Zgierz zatozen
strategicznej koncepcji ksztattowania ekologicznego systemu
funkcjonalno-przestrzennego, co zapewni warunki dla
Zréwnowazonego rozwoju miasta, zintegrowanego
przestrzennie i biocenotycznie z systemem ekologicznym
aglomeracji 16dzkiej. Wprowadzenie wnioskowanych zmian
byloby niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierz;
Ad. 5) Nie wprowadza si¢ zapisow w §12 pkt 2 projektu
planu poprzez dodanie zapisu, ze w przypadku gdy
inwestycja jest prowadzona na kilku dziatkach, to wskazniki
ksztaltowania zabudowy odnosza si¢ do sumarycznej
powierzchni gruntéw calej inwestycji, a nie poszczegdlnych
dziatek. Uwaga wykracza poza zakres ustalen planu,
utrzymuje si¢ zapis odnoszacy si¢ wskaznikow ksztaltowania
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej w granicach
terenu. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wskazniki zabudowy tj. udzial powierzchni
biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy, nadziemna
intensywno$¢ zabudowy, udziat powierzchni zabudowy w
przypadku miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego odnosza si¢ wylacznie do dziatki budowlane;j
do powierzchni tej dziatki budowlanej;

Ad. 6) Utrzymuje si¢ zapisy §14 pkt 4 dotyczace
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci. Wymienione zapisy w ww. punkcie odnosza
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si¢ wylacznie do scalania i podziatéw nieruchomosci,
okreslonych rozdziale 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami.

Ad. 7) Utrzymuje si¢ zapisy §15 ust. 2 pkt 1 lit. b nakazujace
zapewnienie miejsc do parkowania samochodow dla
pracownikow w liczbie nie mniejszej niz — 1 na kazdych

3 zatrudnionych na zmianie.

Uwagi zlozone do wylozonego projektu planu w dni

z terminem skladania uwa

do dnia 7 maja 2026 r.

ach od 1 kwietnia 2026 r. do 23 kwietnia 2026 r.

07.05.
2026 r.

OSOBA
PRAWNA

1U-P
(tereny ustug lub
produkc;ji)

Nieuwzglednion
a

Nieuwzglednio
na

Whiosek o zmiany w projekcie MPZP:
rezygnacja z planowanej drogi o oznaczeniu 1KDD w cze$ci
znajdujacej si¢ na dziatce nr 57.

Uwagi nie uwzglednia sie.

Utrzymuje si¢ zapisy projektu planu. Przyjete rozwigzania
shuza zapewnieniu wtasciwej obstugi komunikacyjnej
terenom inwestycyjnym. Utrzymuje si¢ wrysowany zasi¢g
terenu drogi dojazdowej 1KDD. Utrzymuje si¢ obstuge
komunikacyjna z terenu 1KDD. Uktad projektowanej drogi
dojazdowej wlaczonej w droge wojewddzka umozliwia
obstuge komunikacyjng terenu 1U-P, przy ograniczonej
dostepnosci drogi wojewoddzkiej w zakresie mozliwo$ci
urzadzenia na nig bezposrednich zjazdow.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI11/542/2026
Rady Miasta Zgierza
z dnia 28 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538), art. 7ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153 ze zm.) oraz ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.) Rada Miasta Zgierza rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wlasne gminy
z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagdw 1 zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta
Zgierza potozonego w rejonie ul. Aleksandrowskiej - poludnie wynika, iz realizacja zapisanych w planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworza tereny komunikacji drogowej publicznej: teren drogi
gtéwnej (1KDG) oraz tereny drég dojazdowych (1KDD-3KDD).

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu komunikacji, ktore beda obcigzac
budzet Miasta Zgierza, obejmowac bedzie m.in. wykup gruntéw pod istniejagce drogi publiczne wymagajace
dostosowania do parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych drog publicznych, a takze
wykup gruntow pod projektowane drogi publiczne.

Realizacja ustalen projektu planu wigzac si¢ bedzie rowniez z konieczno$cig wykonania nawierzchni jezdni,
chodnikdéw oraz pozostatej infrastruktury towarzyszacej. Dodatkowo koszty inwestycji moga obejmowaé
opracowanie dokumentacji projektowej, wykonanie projektow technicznych, analiz iekspertyz, uzyskanie
niezbednych uzgodnien oraz realizacje innych prac przygotowawczych i formalno-prawnych zwigzanych
z realizacja inwestycji.

Realizacja lub modernizacja wyznaczonej w obszarze objetym planem drogi gléwnej (1KDG) nie bedzie
obcigzata budzetu miasta Zgierz.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisane w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowe irozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociggowej — rozbudowe sieci wodociagowe;;
2) kanalizacji sanitarnej — rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej;

3) kanalizacji deszczowej — rozwoj sieci kanalizacji deszczowe;.
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Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepisow odrgbnych.

Zaklada sie, iz realizacja pozostatych elementdéw sieci infrastruktury technicznej bedzie obciaza¢ finansowo
gestorOw sieci, a ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wiascicieli dzialek moze by¢
przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywacé
si¢ bedzie w oparciu o obowiazujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewnetrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow
i pozyczek bankowych;

b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lubw formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rade Miasta Zgierza, wtym m.in. w wieloletnich planach rozwoju
1 przebudowy poszczegdlnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane bgda sukcesywnie, zgodnie zplanem inwestycyjnym gminy, w zaleznosci od
wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX11/542/2026
Rady Miasta Zgierza

z dnia 28 maja 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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	UCHWAŁA NR XXXII/542/2026 RADY MIASTA ZGIERZA z dnia 28 maja 2026 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
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	pkt 4 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 12 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 13 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 5
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	lit. a w rozdz.2 § 6 ust. 1 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 6 ust. 1 pkt 5
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	pkt 1 w rozdz.2 § 6 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 6 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 6 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 6 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 6 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 6 ust. 2 pkt 2
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	pkt 1 w rozdz.2 § 6 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 6 ust. 3
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	§ 8 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 8
	pkt 3 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 3
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	pkt 7 w rozdz.2 § 13
	pkt 8 w rozdz.2 § 13
	lit. a w rozdz.2 § 13 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 13 pkt 8
	lit. c w rozdz.2 § 13 pkt 8
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	pkt 1 w rozdz.2 § 14
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	lit. d w rozdz.2 § 15 ust. 2 pkt 2
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	pkt 4 w rozdz.2 § 15 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 15 ust. 2
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	lit. b w rozdz.2 § 16 pkt 1
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	tir. 2 (9) w rozdz.2 § 16 pkt 1 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 16 pkt 1
	tir. 1 (10) w rozdz.2 § 16 pkt 1 lit. c
	tir. 2 (11) w rozdz.2 § 16 pkt 1 lit. c
	tir. 3 (12) w rozdz.2 § 16 pkt 1 lit. c
	tir. 4 (13) w rozdz.2 § 16 pkt 1 lit. c
	tir. 5 (14) w rozdz.2 § 16 pkt 1 lit. c
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	lit. d w rozdz.2 § 16 pkt 3
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	lit. a w rozdz.2 § 16 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 16 pkt 4
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	lit. c w rozdz.2 § 16 pkt 4
	lit. d w rozdz.2 § 16 pkt 4
	lit. e w rozdz.2 § 16 pkt 4
	lit. f w rozdz.2 § 16 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 16
	lit. a w rozdz.2 § 16 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 16 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 16 pkt 5
	lit. d w rozdz.2 § 16 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 16
	pkt 7 w rozdz.2 § 16
	lit. a w rozdz.2 § 16 pkt 7
	tir. 1 (17) w rozdz.2 § 16 pkt 7 lit. a
	tir. 2 (18) w rozdz.2 § 16 pkt 7 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 16 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 16
	lit. a w rozdz.2 § 16 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 16 pkt 8
	tir. 1 (19) w rozdz.2 § 16 pkt 8 lit. b
	tir. 2 (20) w rozdz.2 § 16 pkt 8 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 16 pkt 8
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	ust. 5 w rozdz.3 § 19
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	pkt 1 w rozdz.3 § 19 ust. 6
	lit. a w rozdz.3 § 19 ust. 6 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 19 ust. 6 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 19 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.3 § 19
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	pkt 1 w rozdz.3 § 20 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 1
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	lit. a w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 2
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	lit. b w rozdz.3 § 20 ust. 6 pkt 1
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