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UCHWALA NR XXX1/936/26
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 10 czerwca 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ulicy Wierzbowej 46, 46e, 46f, 46g, 46h, 48 i 48b w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662) oraz art. 7 ust. 4 iart. 8§ ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2025r. poz. 1754), Rada Miejska
w Lodzi uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢, na rzecz wnioskodawcy Thornhill Tree sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi oraz
garazami, wraz z infrastruktura i niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi oraz rozbudowie drogi wewngtrznej,
na czgsciach dziatek nr345/21 inr 345/24 oraz dzialkach nr: 345/25, 345/26, 345/27, 345/30 i346/4
w obrebie S-2, przy ulicy Wierzbowej 46, 46e, 461, 46g, 46h, 48 1 48b w Lodzi.

§ 2. Okresla sie granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa przedstawione na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:500, oznaczone przerywang linig koloru czerwonego i literowo A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-A oraz
N-O-P-R-N- zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okresla si¢ minimalng tagczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 3 440 m? i maksymalng taczna
powierzchnie uzytkows mieszkan — 4 200 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 80 i maksymalng liczb¢ mieszkan — 93.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ od 300 m> do 370 m? powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa, z zastrzezeniem, ze powierzchnia ta bgdzie wigksza niz
5% i nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu polegajace na:

1) rozbidrce obiektow poprzemystowych z wylaczeniem czterokondygnacyjnej wiezy, trzykondygnacyjnej
hali oraz jednokondygnacyjnej potnocnej elewacji fabryki Michata Kona;

2) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi oraz garazami, wraz z adaptacja
czterokondygnacyjnej wiezy, trzykondygnacyjnej hali oraz jednokondygnacyjnej poéinocnej elewacji
fabryki Michata Kona wraz z infrastrukturg i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi;

3) zagospodarowaniu terenu inwestycji, w tym rozbudowie drogi wewnetrznej na czesci dziatki nr 345/21
w obrebie S-2, celem dostosowania jej szeroko$ci do wymagan standardow, o ktorych mowa w rozdziale
3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
i inwestycji towarzyszacych, budowie miejsc parkingowych zewnetrznych, doj$¢ do budynku oraz
urzadzeniu powierzchni biologicznie czynnej;
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4) budowie niezbgdnego uzbrojenia terenu, w tym migdzy innymi infrastruktury technicznej wodociagowej,
kanalizacyjnej, cieptowniczej i elektroenergetyczne;j.

§ 7. Okresla sie powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym i planowanym uzbrojeniem terenu:

1) woda z wodociggu miejskiego zlokalizowanego w ulicy Wierzbowej, zgodnie z warunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci;

2) scieki do kanatlu ogodlnosptawnego zlokalizowanego wulicy Wierzbowej, zgodnie z warunkami
technicznymi wtasciwego gestora sieci;

3) wody opadowe odprowadzane do kanatu ogolnosptawnego zlokalizowanego w ulicy Wierzbowej, zgodnie
z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

4) ciepto z miejskiej sieci ciepta systemowego w ulicy Wierzbowej, zgodnie z warunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci;

5) energia elektryczna z sieci, zgodnie z warunkami technicznymi wtasciwego gestora sieci.
§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
atakze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczbg¢ miejsc postojowych, jak réwniez
sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociagu miejskiego do celéw bytowo-gospodarczych — maksymalnie 66 m3/dobe,
b) woda do celéow przeciwpozarowych — maksymalnie 3 dm?/s,

c) Scieki sanitarne do kanalizacji miejskiej — w ilo$ci rowne;j ilo$ci pobranej wody,

d) energia elektryczna z sieci — maksymalnie 349 kW,

e) ciepto z sieci miejskiej — maksymalnie 247,5 kW,

f) wody opadowe - odprowadzane w maksymalnej ilosci 5 dm?/s do kanatu ogolnosptawnego, a pozostata
ilo$¢ retencjonowana na terenie powierzchniowo wraz z infiltracjag wod do gruntu, a w przypadku braku
technicznej mozliwosci zastosowania ww. formy retencji nalezy przewidzie¢ budowe urzadzen
opozniajacych odplyw i zapewniajacych mozliwie najwickszy stopien infiltracji wod opadowych do
gruntu,

g) niezbedna liczba miejsc postojowych:

- w zakresie obstugi mieszkan powinna by¢ zgodna z § 3 ust. 1 pkt 1 lit. a uchwaty Nr LXXV1/2076/18
Rady Miejskiej wkhlodzi zdnia 10 pazdziernika 2018r. w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienionej uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi: Nrlll/59/18 zdnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego z2019r.
poz. 348), Nr XXXIII/1093/20 zdnia 2 grudnia 2020r. (Dz.Urz. Woj. Lddzkiego
poz. 7200), Nr LX/1810/22 z dnia 1 czerwca 2022 r. (Dz.Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3675), Nr
LXXII1/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4066), Nr LXXXV1/2608/24
z dnia 17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1102) i Nr XXV/705/25 z dnia 17 grudnia
2025 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 11990), zwanej dalej lokalnymi standardami urbanistycznymi
— czyli powinna wynosi¢ co najmniej 0,5 miejsca postojowego (parkingowego) na lokal mieszkalny,

- w zakresie obstugi handlu i ustug powinna by¢ zgodna z § 3 ust. 1 pkt 1 lit. b lokalnych standardow
urbanistycznych — czyli powinna wynosi¢ co najmniej 1 miejsce postojowe (parkingowe) na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej czgsci budynku stanowigcego inwestycje mieszkaniows,
przeznaczong na dziatalno$¢ handlowsg lub ustugowa,

h) odpady komunalne beda segregowane iwywozone, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystoSci
1 porzadku na terenie Miasta L.odzi;

2) okre§la si¢ planowany sposdb  zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:
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a) sposob zagospodarowania terenu:

- budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalami uslugowymi oraz garazami, wraz
z adaptacjg czterokondygnacyjnej wiezy, trzykondygnacyjnej hali oraz jednokondygnacyjnej
potnocnej elewacji fabryki Michata Kona wraz =z infrastruktura iniezbgdnymi urzadzeniami
budowlanymi,

- pokrycie historycznych elewacji biatym tynkiem,

- rozbudowa - poszerzenie drogi wewnetrznej na fragmencie dzialki nr 345/21 w obrgbie S-2, do
parametréw zgodnych z rozdzialem 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych,

- budowa zewng¢trznych miejsc parkingowych, doj$¢, dojazdow iurzadzenie powierzchni biologicznie
czynnej,

- dostep do drogi publicznej — ulicy Wierzbowej przez istniejacy zjazd, przeznaczony do przebudowy
wedtug odrgbnego opracowania, na dziatki nr 345/34 i1345/21 w obrebie S-2, za posrednictwem
ktorych ma odbywaé si¢ glowna obstuga komunikacyjna inwestycji mieszkaniowej oraz przez
istniejacy zjazd z pasa drogowego ulicy Wierzbowej na dziatke nr 246/18 w obrgbie S-2, ktéra
stanowi¢ ma dojazd do zewngtrznych miejsc parkingowych,

- planowany sposéb zagospodarowania terenu okresla zatgcznik Nr 2 do uchwaty,
b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
1 garazami;
3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
ich wplyw na $rodowisko (w mys$l ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 1535):

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 2 534,4 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 384,8 m? inie mniej niz 12,5% terenu inwestycji
mieszkaniowej,

- wysokos¢ nowej zabudowy — maksymalnie 20 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych tacznie z poddaszem — maksymalnie 6,

- liczba kondygnacji podziemnych — maksymalnie 1,

- ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych — dach ptaski o kacie nachylenia maksimum 15°,

b) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzige
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839, z 2022 r. poz. 1071 oraz z 2023 r.
poz. 1724) projektowana inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji mogacych potencjalnie lub zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

§ 9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowg beda zlokalizowane na nieruchomosciach, wskazanych
wedhug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej:

1) na czesci dziatki 345/21, obreb S-2 - KW LD1M/00120319/0;

2) na czes$ci dziatki nr 345/24, obreb S-2 — KW LD1M/00120320/0;
3) na dziatce 345/25, obreb S-2 - KW LD1M/00107951/5;

4) na dziatce 345/26, obreb S-2 - KW LD1M/00124249/6;

5) na dzialce 345/27, obreb S-2 - KW LD1M/00121640/6;

6) na dziatce 345/30, obrgb S-2 - KW LD1M/00299621/5;

7) na dzialce 346/4, obre¢b S-2 - KW LD1M/00097962/1.
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§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci w stosunku, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 .
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony S$rodowiska zawartymi
w obowiazujacych przepisach inormach, wtym ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, 1080, 1812 i 1863 oraz z 2026 r. poz. 176 1 426);

2) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna zwymogami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 12921 1907, z 2025 r. poz. 1168 1 1673
oraz z 2026 r. poz. 483).

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.6dzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXX1/936/26
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 10 czerwca 2026 r.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa

i

GRANICE TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM  SKALA1:500
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX1/936/26
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 10 czerwca 2026 1.

Planowany sposob zagospodarowania terenu

PLANOWANY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ CHARAKTERYSTYKI
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIATERENU skaLa:1:500
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