DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

16dZ, dnia 28 stycznia 2026 r. Podpisany przez

Aleksandra Brochocka
Data: 28.01.2026 14:15:55

Poz. 871

UCHWALA NR XXVI1/739/26
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 14 stycznia 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ulicach:
Piotrkowskiej bez numeru, Wélczanskiej bez numeru, Ksi¢dza Piotra Skargi bez numeru i Pabianickiej
bez numeru w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 11436) oraz art. 7ust. 4 iart. 8 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754), Rada
Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie¢ na rzecz wnioskodawcy Centro Show Sp. z 0. 0. z siedzibg w Lodzi lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoch budynkéw wielorodzinnych z lokalami ustugowymi
i handlowymi oraz garazami wielostanowiskowymi wraz z obiektami budowlanymi z nimi zwigzanymi, pod
robocza nazwa ,,Piotrkowska- Wolczanska, Apartamenty nad Dabrowka” na dziatkach nr: 177/12, 177/14,
2671270 oraz na czg$ciach dziatek nr: 22/17, 268 1269 w obrgbie G-3, przy ulicach: Piotrkowskiej bez
numeru, Wolczanskiej bez numeru i Ksigdza Piotra Skargi bez numeru w Lodzi i inwestycji towarzyszacej
polegajacej na budowie: drogi dojazdowej, oznaczonej Ww miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, przyjetym uchwata Nr LXXXVIII/1823/14 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 4 czerwca 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta L.odzi
potozonej w rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jarostawa
Dabrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej Woélczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz placu Reymonta (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego poz.2598), zwanym dalej mpzp, symbolem 12KDD1/2, placu iciagu pieszego,
oznaczonego w mpzp symbolem 2KP i terenu zieleni z miejscem rekreacji i placem zabaw na czesci terenu
oznaczonego w mpzp symbolem 4ZP na dziatkach nr: 177/11, 177/13, 193/18, 193/19, 2691276 oraz
czesciach dziatek nr: 193/17, 268, 271, 272, 277, 278, 1/22 i 1/34 w obrebie G-3 przy ulicach: Piotrkowskiej
bez numeru, Wdlczanskiej bez numeru i Pabianickiej bez numeru w Lodzi.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objgtego inwestycjg mieszkaniowg przedstawiong na kopii mapy zasadniczej
wskali 1:1000 oznaczone linig ciggla koloru czerwonego opisang numerami od 1do 35— zgodnie
z zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okre$la si¢ minimalng tagczng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan — 22 500 m? i maksymalng faczng
powierzchni¢ uzytkowg mieszkan — 25 500 m?,

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 290 i maksymalng liczb¢ mieszkan — 400.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ od 1 650 m? do 3 000 m? powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa i ustugowa, ktoéra jest wigksza niz 5% 1 nie przekroczy 20%
powierzchni uzytkowej mieszkan.
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§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu w ramach
czteroetapowej realizacji (kolejno$¢ etapow A-D zostanie uzgodniona, na etapie realizacji projektu
budowlanego) polegajacej na:

1) budowie budynku oznaczonego nr 1, mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i handlowymi
oraz z garazem wielostanowiskowym wraz z obiektami budowlanymi z nimi zwigzanymi — etap A;

2) budowie budynku oznaczonego nr 2, mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i handlowymi
oraz z garazem wielostanowiskowym wraz z obiektami budowlanymi z nimi zwigzanymi — etap B;

3) realizacji terenow zielonych z miejscem rekreacji iplacem zabaw, na terenie oznaczonym w mpzp
symbolem 4ZP — etap C;

4) budowie drogi dojazdowej, oznaczonej w mpzp symbolem 12KDDI1/2, placu 1iciggu pieszego,
oznaczonego w mpzp symbolem 2KP- etap D;

5) zapewnieniu obstugi komunikacyjnej poprzez projektowane zjazdy z ulicy Woélczanskiej 1 ulicy Ksiedza
Piotra Skargi na projektowana droge 12KDD1/2 oraz zjazd bezposrednio do garazu podziemnego
przewiduje si¢ do realizacji wg odrgbnego opracowania projektowego i procedury lokalizacyjnej; ulica
Ksiedza Piotra Skargi zostanie przebudowana na podstawie porozumienia zawartego pomigdzy Inwestorem
a Miastem £6dz.

§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej 1iinwestycji towarzyszacej z istniejgcym
i planowanym uzbrojeniem terenu:

1) woda zwodociagu miejskiego zlokalizowanego wulicy Piotrkowskiej iulicy Waolczanskiej
z projektowanych przylaczy zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

2) $cieki sanitarne do kanalizacji ogolnosptawnej zlokalizowanej w ulicy Piotrkowskiej, zgodnie z warunkami
technicznymi wtasciwego gestora sieci;

3) wody opadowe odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej zlokalizowanej w ulicy
Piotrkowskiej, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

4) cieplo z miejskiej sieci ciepta systemowego z sieci istniejacej i projektowanej na terenie objetym
wnioskiem zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

5) energia elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej zulicy Ksiedza Piotra Skargi i zulicy
Wolczanskiej, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszace;:

1) okresla sie zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,
atakze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczb¢ miejsc postojowych, jak réwniez
sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociagu miejskiego do celow bytowo-gospodarczych w maksymalnej ilosci dla budynku nr
1 do 5,5 dm%/s i dla budynku nr 2 do 5,5 dm3/s,

b) woda z wodociagu miejskiego do celow przeciwpozarowych w maksymalnej ilosci dla budynku nr 1 do
3,0 dm’/s, dla budynku nr 2 do 2,0 dm®/s,

¢) $cieki bytowo-gospodarcze do kanalizacji miejskiej — w iloSci pobranej wody,

d) wody opadowe w maksymalnej ilosci dla budynku nr 1 do 2,0 dm*/s i dla budynku nr 2 do 3,0 dm’/s
odprowadzane do sieci kanalizacji ogolnosptawnej, a pozostala ilos¢ wod opadowych nalezy
zretencjonowaé na terenie posesji i odprowadzi¢ do kanalizacji miejskiej w dluzszym czasie lub
zagospodarowaé na terenie nieruchomosci; w zaleznosci od rodzaju gruntu na terenie inwestycji nalezy
zastosowac retencj¢ powierzchniowg wraz z infiltracjag wod do gruntu; w przypadku braku technicznej
mozliwosci zastosowania ww. formy retencji nalezy przewidzie¢ budowe urzadzen opdzniajacych
odptyw i1 zapewniajacych mozliwie najwigkszy stopien infiltracji wod opadowych do gruntu,
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e) energia elektryczna z sieci miejskiej zapotrzebowanie podstawowe dla catej inwestycji — maksymalnie
2 500 kW, w tym do 1 500 kW dla budynku nr 11 1 000 kW dla budynku nr 2,

f) cieplo z sieci miejskiej dla catej inwestycji maksymalnie 1 801,6 kW w tym dla budynkunr 1 do 1 017,3
kW i dla budynku nr 2 do 784,3 kW,

g) minimalna taczna liczba miejsc postojowych, powinna by¢ zgodna z:

- w zakresie obstugi mieszkan powinna by¢ zgodna z § 3 ust. 1 pkt 3 lit. a uchwaly Nr LXXVI/2076/18
Rady Miejskiej whlodzi zdnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienionej uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi: NrIll/59/18 zdnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z2019r.
poz. 348), Nr XXXIII/1093/20 zdnia 2 grudnia 2020r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 7200), Nr LX/1810/22 z dnia 1 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3675), Nr
LXXIII/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4066) i Nr LXXXV1/2608/24
z dnia 17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 1102) - czyli powinna wynosi¢ co najmnie;j
1,5 miegjsca parkingowego na lokal mieszkalny,

- w zakresie obstugi handlu iustug powinna by¢ zgodna z §3ust. 1 pkt3 lit. b uchwaty
Nr LXXVI1/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych
standardow urbanistycznych dla Miasta todzi (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego poz. 5644), zmienionej
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr 111/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z2019r. poz.348), Nr XXXIII/1093/20 zdnia 2 grudnia 2020r. (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego
poz. 7200), Nr LX/1810/22 zdnia 1 czerwca 2022r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3675), Nr
LXXII1/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4066) i Nr LXXXV1/2608/24
z dnia 17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1102) - czyli powinna wynosi¢ co najmniej
1,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100 m*> powierzchni uzytkowej czeSci budynku
stanowigcego inwestycj¢ mieszkaniowa, przeznaczong na dziatalnos¢ handlowa lub ustugows,

h) odpady komunalne bedg segregowane i wywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie Miasta L.odzi;

2) okresla si¢ planowany sposOb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- inwestycja obejmuje budowe dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
uslugowymi i handlowymi oraz z wielostanowiskowym garazem na parterze ikondygnacjach
podziemnych (oznaczonych nr 1inr 2), zlokalizowanych w kwartale ograniczonym ulicami:
Piotrkowska, Pabianicka, Wolczanska oraz Ksigdza Piotra Skargi,

- inwestycji podlega budowa, przebudowa, rozbudowa obiektéw i urzadzen budowlanych niezbednych
do obstugi budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych nr 1 i nr 2,

- zagospodarowanie terenu obejmuje realizacj¢ m.in.: placu, ciggow pieszych, terendw zielonych
z miejscem rekreacji, placem zabaw, mala architektura, droge dojazdowsa taczaca ulice Wolczanska
z ulicg Ksiedza Piotra Skargi i uzbrojenie terenu,

- dostep do drogi publicznej poprzez projektowane zjazdy z pasa drogowego ulicy Wolczanskiej i ulicy
Ksiedza Piotra Skargi oraz zjazd zulicy Wolczanskiej prowadzacy bezposrednio do garazu
podziemnego budynku nr 2 (przewiduje si¢ do realizacji wg odrgbnego opracowania projektowego
i procedury lokalizacyjnej); ulica Ksigdza Piotra Skargi zostanie przebudowana na podstawie
porozumienia zawartego pomigdzy Inwestorem a Miastem Lodz,

- planowany sposob zagospodarowania terenu okre$la zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lokalami
ustugowymi 1ihandlowymi oraz zgarazami wielostanowiskowymi na parterze ikondygnacjach
podziemnych;
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3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wptyw na S$rodowisko, w my$l ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 1535):

a) charakterystyczne parametry techniczne:

- powierzchnia zabudowy (nadziemnej) — dla calego zalozenia maksymalnie do 8 280 m?, w tym dla
budynku nr 1 maksymalnie do 4 739 m? i dla budynku nr 2 maksymalnie do 3 541 m?,

- wysokos¢ zabudowy — do 25 m ido 7 kondygnacji nadziemnych dla kazdego z projektowanych
budynkow,

- iloé¢ kondygnacji podziemnych - maksymalnie 3,

- ksztalt dachu ikat nachylenia potaci dachowych dla budynku mieszkalnego— dach ptaski
o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych do 5%,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 4 101 m? w granicach terenu objetego wnioskiem,
wtym na dachach itarasach inwestycji mieszkaniowej, co stanowi wskaznik minimum 21,5%
powierzchni terenu w granicach wniosku,

- powierzchnia utwardzona — maksymalnie do 9 583 m?,

b) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839, z2022 r. poz. 1071 oraz z 2023 r.
poz. 1724) projektowana inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji mogacych potencjalnie lub zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko; planowana powierzchnia zabudowy mieszkaniowe] wraz
z powierzchnig terenu infrastruktury towarzyszacej nie przekroczy 2 ha, o ktérych mowa w § 3
ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia, jak réwniez powierzchnia uzytkowa projektowanego
garazu nie przekroczy 1 ha, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia.

§ 9. Obicekty objete inwestycjg mieszkaniowa bgda zlokalizowane na nastgpujacych nieruchomosciach lub
ich czgsciach, wskazanych wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej:

1) na dziatkach nr 177/12 i nr 177/14 w obrebie G-3 - KW LD1M/00383503/8;

2) na dziatkach nr 267 i nr 276 oraz na cz¢Sci dziatki nr 268 w obrebie G-3 - KW LD1M/00034300/4;

3) na dziatkach nr: 269, 270 1 272 oraz na cze¢$ci dziatki nr 271 w obrebie G-3 - KW LD1M/00034303/5;
4) na czgsci dziatki nr 278 w obrebie G-3 - KW LD1M/00022575/5;

5) na dziatkach nr: 177/11, 177/13, 193/18 1 193/19 oraz czg¢$¢ dziatki nr 193/17

w obrebie G-3 - KW LD1M/00114989/2;

6) na czesci dziatki nr 277 w obrgbie G-3 - KW LD1M/00323761/6;

7) na czegsci dziatki nr 22/17 w obrebie G-3 - KW LD1M/00006421/3;

8) na czesci dziatki nr 1/34 w obrebie G-3 - brak ksiggi wieczystej;

9) na cze¢sci dziatki nr 1/22 w obrgbie G-3 - brak ksiegi wieczyste;.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, w stosunku
do ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktorym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5- Poz. 871

1) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony $rodowiska zawartymi
w obowiazujacych przepisach i normach, w tym w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 1 1080);

2) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.z 2024 r. poz. 14781 1940 oraz
72025 r. poz. 884);

3) zgodnie zart. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
72024 1. poz. 1292 1 1907 oraz z 2025 r. poz. 537 i 1168) teren planowanej inwestycji jest objety formami
ochrony konserwatorskiej, poniewaz znajduje si¢ na obszarze historycznego ukladu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkéw miasta t.odzi jako ,,Historyczny uktad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej
na odcinku od alei marszatka Jozefa Pilsudskiego/alei Adama Mickiewicza do ulicy Pabianickiej”;
omawiany teren zostal takze objety ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi, przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia
28 marca 2018 r. wsprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., jako obszar w strefie C - ochrony konserwatorskiej
elementdow rozplanowania oraz zabytkéw; omawiany teren zostal takze objety postanowieniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie
ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dabrowskiego,
Rzgowskiej, Bednarskiej, Woélczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz placu Reymonta, przyjetego
uchwalg Nr LXXXVIII/1823/14 Rady Miejskiej wtLodzi zdnia 4 czerwca 2014r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 2598).

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta £.odzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XXV1/739/26
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 14 stycznia 2026 1.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa i inwestycjami towarzyszacymi
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXV1/739/26
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 14 stycznia 2026 1.

Planowany sposob zagospodarowania terenu
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