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UCHWALA NR XXVI1/738/26
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 14 stycznia 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ulicach
Zeromskiego 94a oraz Gdanskiej 127 i 129 w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153 11436) oraz art. 7ust. 4 iart. 8 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2025r. poz. 1754), Rada
Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy BL Development sp. z 0.0. sp.k. zsiedzibg w Lodzi lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w tym
trzech z czg$cig ushugowa na dziatkach nr 256/25 i 256/35 w obrgbie P-20 oraz na czgéci dziatki nr 256/33
w obrgbie P-20, oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na przebudowie sieci i instalacji podziemnych,
budowie projektowanych przylaczy na dziatkach nr: 189/13, 189/6 i 256/34 oraz na czeSci dziatek nr 189/11
1265/27 w obrebie P-20, oraz przebudowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na funkcje uslugowa
budynku hali szedowej dawnych Zaktadow Mechanicznych Fabryki Tlenu Franciszka Wagnera 1 S-ki na cz¢sci
dziatki nr 256/33 w obrebie P-20, przy ulicach Zeromskiego 94a oraz Gdanskiej 127 i 129 w Lodzi.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg oraz inwestycja towarzyszaca
przedstawione na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 oznaczone linig przerywana koloru czerwonego,
opisane literami kolejno od A do R — zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okresla si¢ minimalng fgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan — 13 000 m? i maksymalng tgczng
powierzchnie uzytkowg mieszkan — 17 500 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 240 i maksymalng liczb¢ mieszkan — 282.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej oraz towarzyszacej przewiduje si¢ przestrzen ustugowa o tacznej
powierzchni od 875 m? do 2410 m? zzastrzezeniem ze powierzchnia ta bedzie wigksza niz 5% inie
przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan, wyodrebniajac kolejno:

1) w ramach inwestycji mieszkaniowej — od 800 m* do 2 200 m* powierzchni uzytkowej przeznaczonej na
dziatalnos$¢ handlows i ustugowa;

2) w ramach inwestycji towarzyszacej — od 75 m? do 210 m*> powierzchni uzytkowej przeznaczonej na
dziatalno$¢ handlowsg i ustlugowg adaptowanego wolnostojgcego budynku ustugowego, o powierzchni
catkowitej min. 120 m?, maks. 300 m?.
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§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu polegajace na:

1) budowie zespotu czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi oraz garazami
podziemnymi i budowie wolnostojacego budynku ustugowego (w ramach inwestycji towarzyszace;j);

2) zagospodarowaniu terenu inwestycji m.in. poprzez realizacje placow zabaw, otwarte przestrzenie zieleni
urzadzonej wraz zutwardzonymi ciggami pieszymi oraz pieszo-jezdnymi dostepnymi publicznie oraz
naziemnych miejsc postojowych;

3) budowie uktadu komunikacji kolowej i potaczeniu jej zistniejacym zjazdem z ulicy Zeromskiego oraz
posrednio ze zjazdem z ulicy Gdanskiej;

4) przebudowie sieci i instalacji podziemnych;
5) realizacji projektowanych przytaczy.

§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej z istniejgcym
1 planowanym uzbrojeniem terenu — inwestycja zostanie powigzana z nastepujacym uzbrojeniem terenu:

1) siecia wodociggowa zlokalizowana w ulicach Zeromskiego oraz Gdanskiej zgodnie z warunkami
technicznymi wlasciwego gestora sieci;

2) siecig kanalizacji sanitarnej zlokalizowang w ulicach Zeromskiego oraz Gdanskiej zgodnie z warunkami
technicznymi wtasciwego gestora sieci;

3) siecig kanalizacji deszczowej zlokalizowana w ulicach Zeromskiego oraz Gdanskiej zgodnie z warunkami
technicznymi wlasciwego gestora sieci;

4) siecig elektroenergetyczng zlokalizowang w ulicach Zeromskiego oraz Gdanskiej zgodnie z warunkami
technicznymi wlasciwego gestora sieci;

5) siecig cieplowniczg zlokalizowang w ulicy Gdanskiej zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego
gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
atakze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczb¢ miejsc postojowych, jak réwniez
sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociggu miejskiego na cele bytowe — do 14,5 dm®/s,

b) $cieki bytowe do kanalizacji miejskiej — w ilo§ci rownej pobieranej wody,
¢) ciepto z sieci miejskiej —do 1 822,5 kW,

d) energia elektryczna z sieci miejskiej — do 1 400,0 kW,

) wody do celdow zewnetrznej ochrony ppoz. — do 20,0 dm?/s,

f) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej — do 10,0 dm’/s, pozostalg ilos¢ wod
opadowych nalezy zretencjonowa¢ w obrebie terenu inwestycji lub przewidzie¢ budowg urzadzen
opozniajacych odptyw i zapewniajgcych mozliwie jak najwigkszy stopien infiltracji wod opadowych do
gruntu,

g) gospodarka odpadami komunalnymi — odpady komunalne beda segregowane i wywozone zgodnie
z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta t.odzi,

h) minimalna tgczna liczba miejsc postojowych, powinna by¢ zgodna:

- w zakresie obstugi mieszkan z wnioskiem inwestora, czyli wynosi¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe
na lokal mieszkalny,
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- w zakresie obstugi handlu i ustug w ramach inwestycji mieszkaniowej z § 3 ust. 1 pkt 2 lit. b uchwaty
Nr LXXVI1/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych
standardow urbanistycznych dla Miasta todzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienionej
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr 111/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z2019r. poz.348), Nr XXXIII/1093/20 zdnia 2 grudnia 2020r. (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego
poz. 7200), Nr LX/1810/22 zdnia 1 czerwca 2022r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3675),
Nr LXXI11/2191/23 zdnia 15 marca 2023r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.4066) iNr
LXXXVI/2608/24 z dnia 17 stycznia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1102), zwanej dalej
uchwala w sprawie lokalnych standardow urbanistycznych dla Miasta todzi, czyli wynosi¢ co
najmniej 1,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100 m*> powierzchni uzytkowej czesci
budynku stanowigcego inwestycje mieszkaniows, przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa lub
ushugowa,

- w zakresie obstugi realizowanej inwestycji towarzyszacej polegajacej na realizacji
wolnostojacego budynku ustugowego z§ 3 ust. 2 uchwaly w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta £.odzi, czyli wynosi¢ minimum 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni catkowitej obiektu;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- budowa zespotu czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (A', B, C i D) zlokalami
uslugowymi w parterach budynkow A', B iC wraz zgarazami podziemnymi oraz budowa
wolnostojacego budynku ustugowego — budynek E (w ramach inwestycji towarzyszacej) stanowiacy
fragment zachowanej hali szedowej wraz z wiezyczka, ktora chroniona jest wpisem do gminnej
ewidencji zabytkéw miasta t.odzi, bedaca pozostatoscia dawnego zespotu Zaktadow Mechanicznych
i Fabryki Tlenu Franciszka Wagnera i S-ki,

- budynek D o maksymalnej wysokosci do 9 kondygnacji, budynki A'i B 0 maksymalnej wysokos$ci do
7 kondygnacji, budynek C do 8 kondygnacji oraz budynek E (pozostatosci zabytkowego budynku) do
2 kondygnacji,

- zagospodarowanie terenu inwestycji m.in. poprzez realizacje placow zabaw, otwarte przestrzenie
zieleni urzadzonej wraz zutwardzonymi ciggami pieszymi oraz pieszo-jezdnymi dostepnymi
publicznie, ktore zaprojektowano tak, aby potaczyly ulice Gdanska z ulica Zeromskiego za pomoca
meandrujacych ciggdw oraz naziemnych miejsc postojowych,

- planuje si¢ w catosci zatozenia wprowadzenie zroznicowania detalu elewacji w celu nawigzania do
otaczajgcej zabudowy mieszkaniowej i realizacj¢ czeSciowo azurowych balustrad w budynkach A', B
i D, a takze czgSciowo szklanych balustrad w budynku C,

-dostep do drogi publicznej poprzez budowg ukiadu komunikacji kolowej oraz polaczenie
z istniejacym zjazdem zulicy Zeromskiego oraz zjazdem z dostgpem na podstawie stuzebnosci
przejscia i przejazdu od strony ulicy Gdanskiej,

- przebudowa sieci i instalacji podziemnych,
- realizacja projektowanych przylaczy,

- etap I przewiduje realizacj¢ budynkow A' i B zlokalizowanych od strony wschodniej terenu objetego
wnioskiem (ulicy Gdanskiej) oraz budowe placu zabaw obstugujacego projektowane budynki, ktory
planuje si¢ zlokalizowa¢ w poludniowo-zachodnim narozniku tego etapu,

- etap Il przewiduje realizacje budynkéw C i D w zachodniej czgéci terenu objetego wnioskiem oraz
przebudowe budynku hali szedowej i realizacje budynku ustugowego E,

- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatagcznik Nr 2 do uchwaty,

b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustlugami
w parterze i parkingiem podziemnym oraz wolnostojacy budynek ustugowy;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -4 - Poz. 872

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wplyw na $rodowisko (w my$l ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 1535):

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia terenu inwestycji objetej wnioskiem — 15 490 m?,

- powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej (powierzchnia dziatek nalezgcych do inwestora) —
10 845 m?,

- powierzchnia zabudowy — do 5 650 m? (co stanowi do 52% powierzchni dziatek inwestora),

- powierzchnie utwardzone na dziatkach, na ktérych zlokalizowana jest inwestycja mieszkaniowa —
maks. 5 420 m? (co stanowi do 50% powierzchni dzialek inwestora),

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 2 170 m? (co stanowi min. 20% powierzchni dziatek
inwestora),

b) charakterystyka budynkow mieszkalnych w ramach inwestycji mieszkaniowej:

- wysoko$¢ zabudowy — do 30 m dla zabudowy frontowej od strony ulicy Zeromskiego, do 27 m dla
pozostatej zabudowy (budynek D o maksymalnej wysoko$ci do 9 kondygnacji, budynki A' iB
o maksymalnej wysokosci do 7 kondygnacji, budynek C do 8 kondygnacji),

- ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych — dachy ptaskie,

- powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dzialalno$¢ handlowg lub ustugowg — od 800 m*> do
2200 m?,

¢) charakterystyka budynku ustugowego stanowigcego inwestycje towarzyszaca:

- wysokos$¢ zabudowy — do 13 m i maks. 2 kondygnacje nadziemne (to wysoko$¢ istniejgcej wiezyczki
hali szedowej),

- powierzchnia catkowita obiektu — od 120 m? do 300 m?,
- powierzchnia uzytkowa, handlowa lub ustugowa — od 75 m? do 210 m?,

d) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839, 22022 r. poz. 1071 oraz z 2023 r.
poz. 1724) projektowana inwestycja sklasyfikowana zostala jako inwestycja mogaca potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, co okreslono w decyzji Nr 58/U/2025 z dnia 10 wrze$nia 2025 r.
wydanej przez Prezydenta Miasta Lodzi za posrednictwem Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
w Departamencie Ekologii i Klimatu Urzgdu Miasta Lodzi ze wzgledu na to, ze planowana powierzchnia
uzytkowa projektowanego garazu jest wigksza niz 1 ha, o ktérym mowa w § 3 ust. I pkt 58 lit. b
rozporzadzenia, projektowana inwestycja mieszkaniowa oraz towarzyszaca powinna by¢ zgodna z ww.
decyzja.

§ 9. Obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg bgda zlokalizowane na nastgpujacych nieruchomosciach lub
ich cze$ciach, wskazanych wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczyste;j:

1) dla inwestycji mieszkaniowej:
- na dzialce nr 256/25, obreb P-20, KW LD1M/00201560/6,
- na dziatce nr 256/35, obreb P-20, KW LD1M/00119416/0,
- na cze¢$ci dziatki nr 256/33, obreb P-20, KW LD1M/00095718/2;
2) dla inwestycji towarzyszace;j:
- na dziatkach nr 189/13 i1 189/6, obrgb P-20, KW LD1M/00369754/8,
- na dziatce nr 256/34, obrgb P-20, KW LD1M/00095718/2,
- na czes$ci dziatki nr 189/11, obreb P-20, brak KW,
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- na cze$ci dziatki nr 265/27, obreb P-20, KW LD1M/00320507/7,

-na czesci dziatki nr 256/33, obreb P-20, KW LDIM/00095718/2 — dla wolnostojacego budynku
ustugowego (przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na funkcje ustugowa budynku hali
szedowej dawnych Zaktadéw Mechanicznych Fabryki Tlenu Franciszka Wagnera i S-ki).

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej] ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Wskazuje si¢ nieruchomosci lub ich czgsci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej,
o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dziatka nr 189/13, obrgb P-20, KW LD1M/00369754/8;
2) dziatka nr 189/6, obrgb P-20, KW LD1M/00369754/8;
3) dziatka nr 256/34, obrgb P-20, KW LD1M/00095718/2;
4) cze$¢ dziatki nr 189/11, obreb P-20, brak KW;
5) czg$¢ dziatki nr 265/27, obreb P-20, KW LD1M/00320507/7.
§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkoéw:

1) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony $rodowiska zawartymi
w obowiazujacych przepisach inormach, wtym ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2025 1. poz. 647, 1080, 1812 i 1863);

2) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.z2024 r. poz. 1478 i 1940 oraz
22025 r. poz. 884 1 1673);

3) zgodnie zart. 7 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
22024 1. poz. 1292 1 1907 oraz z 2025 r. poz. 1168 i 1673) teren planowanej inwestycji jest objety formami
ochrony konserwatorskiej — na nieruchomosci objetej wnioskiem zlokalizowany jest budynek hali szedowej
bedacej czescia dawnych Zaktadow Mechanicznych Fabryki Tlenu Franciszka Wagnera i S-ki, ujetej
w gminnej ewidencji zabytkow miasta f.odzi, omawiany teren zostal objety uchwalg Nr VI/213/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta t.odzi polozonej w rejonie alei: Adama Mickiewicza i Tadeusza
Kosciuszki i ulic: Lakowej, Marii Sktodowskiej-Curie, Stefana Zeromskiego, Andrzeja Struga, Gdanskie;,
Mikotaja Kopernika i Woélczanskiej (Dz. Urz. Woj. L.odzkiego poz. 2168).

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa £.odzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXV1/738/26
Rady Miegjskiej w Lodzi

z dnia 14 stycznia 2026 r.

Granice terenu objetego inwestycja wnioskiem.
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXV1/738/26
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 14 stycznia 2026 1.

Planowany sposob zagospodarowania terenu.

[ —
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OIEKTOWANA POWIERZCHNIA Z DECYZ)A SRODOWISKOWA ® Lhinga e WP ARG YT WMV SOWNS Y Saowy DTy OV POWR I

BIOLOGICZNIE CZYNNA COWArEIDNLCH M frree MW Ty PNy D FRALTECH CFHE0 POSMTCIIY BiDgaTinee ¢ FiTne; Na dachy hudynin
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