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UCHWALA NR XXV/ 1731/26
RADY GMINY OZORKOW
z dnia 29 stycznia 2026 r.

W sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ozorkow na lata 2026-2031"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153, poz. 1436) oraz art. 21 ust.1 pkt. 1 iust. 2, ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ozorkéw na lata
2026 — 20317, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XXIII/192/20 Rady Gminy Ozorkéw z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie

przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ozorkow na lata 2020-
2025~

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ozorkow.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego i wehodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Ozorkéw

Anna Sowinska
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Zatacznik do uchwaty nr XXV/173/26
Rady Gminy Ozorkow
z dnia 29 stycznia 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
OZORKOWNA LATA 2026 — 2031

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Ozorkéw
w poszczegolnych latach.

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ozorkow na lata 2026 -
2031 zwanym w dalszej tresci ,,Programem” ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Ozorkoéw oraz ustali¢ strategie dziatania w zakresie polityki mieszkaniowe;j,
ktora winna tworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych naszej wspolnoty samorzadowe;j.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Ozorkéw tworza lokale znajdujace si¢ w budynkach bedacych
wlasnoscig Gminy lub w budynkach, w ktérych Gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli. Aktualny stan zasobu
mieszkaniowego Gminy Ozorkéw przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Miejscowosé Powierzchnia lokalu- Wyposazenie w urzadzenia
m? techniczne
1. Helenéw 8 44,0 Instalacja wodno-
kanalizacyjna
2. Le$mierz 37 m.1 86,0 Instalacja wodno-
kanalizacyjna, lokalne c.o.
3. Le$mierz 37 m.2 56,0 Instalacja wodno-
kanalizacyjna, lokalne c.o.
4. Lesmierz 20 m.18 28,6 Instalacja wodno-
kanalizacyjna
5. Le$mierz 20 m. 7 28,6 Instalacja wodno-
kanalizacyjna
6. Les$mierz 31 m.11 48,2 Instalacja wodno-
kanalizacyjna, lokalne c.o.
7. Parzyce nr 20 38,5 Instalacja wodno-
kanalizacyjna
8. Parzyce nr 20 35,0 Instalacja wodno-
kanalizacyjna
9. Tkaczew nr 5 79,4 Instalacja wodno-
kanalizacyjna
10. Tkaczew nr 5 63,0 Instalacja wodno-
kanalizacyjna
11. Tkaczew nr 6 58,0 Instalacja wodno-
kanalizacyjna
12. Solca Wielka nr 49 65,0 Instalacja wodno-
kanalizacyjna
13. Solca Wielka nr 49 33,0 Instalacja wodno-
kanalizacyjna
14. Matachowice-Kolonia 11 80,0 Instalacja wodno-
kanalizacyjna, lokalne c.o.
15. Sokolniki-Las, ul. R6zana 34 30,0 Instalacja wodna
16. Sokolniki-Las , ul. R6zana 34 37,5 Instalacja wodno-
kanalizacyjna
Razem 810,80
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2. Mieszkaniowy Zas6b Gminy Ozorkow stanowi 16 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni 810,80 m?,
mieszczacych sie¢ w dziewigciu budynkach.

3. Najem socjalny lokali jest realizowany w miarg potrzeb. W 2026 r. najem socjalny jest realizowany w 4
lokalach, w latach 2026-2031 przewiduje si¢ utrzymanie tego stanu.

4. Gmina Ozorkdéw nie przewiduje powigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez budowg nowych
budynkéw. Dziatania gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu zasobu mieszkaniowego w nalezytym
stanie technicznym.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 3. Potrzeby mieszkaniowe mieszkancow Gminy Ozorkéw do roku 2031 szacowa¢ mozna na podstawie
ilosci wnioskéw od osob ubiegajacych si¢ o przydzial lokali na przestrzeni ostatnich lat. Ilos¢ wnioskow
o przydziat lokali wynosi §rednio 5 wnioskow rocznie.

Stan techniczny budynkow mieszkalnych jest zréznicowany i zalezy od wieku budynkow, ich konstrukeji
oraz wyposazenia w instalacje. 2 budynki sg znacznie wyeksploatowane. W celu poprawy stanu technicznego
i estetyki budynkéw w latach 2026 - 2031 niezbedne bedzie przeprowadzenie remontow 2 budynkow oraz
biezace naprawy i konserwacje pozostalych budynkoéw i lokali w zaleznosci od potrzeb i posiadanych $rodkow
budzetowych Gminy Ozorkow.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 4. Gmina Ozorkéw w latach 2026-2031 bedzie kontynuowata sprzedaz lokali mieszkalnych w oparciu
o sktadane wnioski 0s6b wynajmujacych mieszkania. Ze wzgledu na male zainteresowanie nabywaniem lokali
przez ich najemcow zostang zastosowane bonifikaty. Polityka mieszkaniowa w Gminie winna zmierza¢
w kierunku prywatyzacji lokali mieszkalnych (wtasciciel lepiej dba o stan techniczny) a uzyskane w ten sposob
srodki przeznaczy¢ na remonty pozostalych lokali, niekoniecznie mieszkalnych (§wietlice, biblioteki, lokale
uzytkowe).

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. 1. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala si¢ w drodze
zarzadzenia Wojta Gminy uwzgledniajac stan techniczny budynku i lokalu oraz jego wyposazenie.

2. Przy ustalaniu stawki czynszu uwzglednia si¢ czynniki: podwyzszajace i obnizajace kwote czynszu.
1) Czynniki podwyzszajace kwote czynszu:

a) budynek w dobrym stanie technicznym o 10%,

a) lokal wyposazony w urzadzenia wodno- kanalizacyjne o 10%,

b) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie o 10%,

c) lokal wyposazony w tazienke¢ o 10%.
2) Czynniki obnizajace kwote czynszu:

a) lokal bez urzadzen wodno- kanalizacyjnych o 10%,

b) lokal bez centralnego ogrzewania o 10%,

c) lokal bez tazienki i WC o 10%,

3. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie stawki czynszu podlegajg sumowaniu

4. Obnizenie czynszu moze nastapic tylko z tytulu jednego czynnika.

5. Stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszana nie czesciej niz raz w roku.

6. Stawka bazowa czynszu za najem lokalu mieszkalnego zostanie okreslona zarzadzeniem Wojta.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -4 - Poz. 1386

7. Stawka czynszu najmu socjalnego lokalu wynosi 50% bazowej stawki czynszu.

8. Nie planuje si¢ obnizek stawek czynszu w stosunku do Najemcoéw o niskich dochodach. Pomoc
najemcom bedacym w trudnej sytuacji materialnej jest i bedzie realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie
gminy odpowiednich $rodkéw finansowych na wyptaty dodatkdéw mieszkaniowych przyznawanych na
podstawie odrebnych uregulowan.

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

§ 6. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Woéjt Gminy Ozorkow.

2. Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) remonty, konserwacje, modernizacje lokali i budynkow,

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ w nich urzadzen
komunalnych,

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, naliczanie i pobieranie
oplat za czynsz i inne §wiadczenia wynikajace z najmu lokali mieszkalnych.

3. Nie przewiduje si¢ istotnych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Ozorkow.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 7. 1. Podstawowym zrédtem finansowania zasobdéw mieszkaniowych Gminy Ozorkéw sg wpltywy z tytulu
czynszOw za lokale mieszkalne, ktore wykorzystywane sg gléwnie na przeprowadzanie biezgcych napraw
i remontow budynkow oraz lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy.

2. Dodatkowym zrodtem finansowania moga by¢ $rodki z funduszy unijnych oraz zbudzetu gminy
wykorzystywane gldwnie na remonty termomodernizacyjne budynkow.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w Kkolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

§ 8. 1 W latach 2026 - 2031 wysoko$¢ wydatkéw uzalezniona bedzie od kwoty umieszczonej na ten cel
w budzecie Gminy a kolejnos¢ wykonywanych napraw w zaleznosci od potrzeb.

2. Prognoza wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy z podzialem na poszczegdlne
ich rodzaje w tys. zl zgodnie z ponizsza tabela:

Rodzaj 2026 2027 2028 2029 2030 2031

kosztow

Biezaca 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0

eksploatacja

Remonty 0,0 45,0 0,0 20,0 0,0 0,0

inwestycje 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a w
szczego6lnosci niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali oraz
planowana sprzedaz lokali.

§ 9. 1. Gmina Ozorkéw w latach 2026 - 2031 przewiduje przeprowadzenie niezbgdnych remontow budynku
mieszkalnego w Tkaczewie oraz czesci budynku w Sokolnikach-Lesie zuwagi na ich zly stan techniczny
wynikajacy z wieku tych budynkéw, bez koniecznosci zamian lokali w zwigzku z remontami.
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2. Gmina bedzie podejmowala dziatania idace w kierunku sprzedazy poszczegolnych lokali mieszkalnych
na rzecz dotychczasowych najemcow.
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