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UCHWALA NR XXXI11/146/26
RADY GMINY POSWIETNE

z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Poswietne na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2025.r., poz. 1153, 1436) oraz art.21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) Rada Gminy Poswigtne uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Poswigtne na lata
2026-2030" w brzmieniu stanowiacym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Poswigtne.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Kaczmarczyk
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Zatgcznik do uchwaty nr XXXII1/146/26
Rady Gminy Po$wietne
z dnia 29 stycznia 2026 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Po§wietne na lata 2026-2030

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Po§wietne
w poszczegolnych latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy tworza lokale stanowigce jej wtasnosc.

2. Zasob mieszkaniowy stanowi obecnie 9 lokali mieszkalnych o pow. 384 m? ogotem, zgodnie z ponizsza
tabela:

Tabela 1. Struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Poswietne

Polozenie lokalu, miejscowos¢, Liczba Powierzchnia
. . _— Stan
Lp. nr domu, lokali uzytkowa Wyposazenie techniczn
nr lokalu mieszkalnych w m? y
1 Brudzewice-Kolonia 59 16,20 glgt - wod-kan, dobry
2 Brudzewice-Kolonia 59 47,45 Icngt - wod-kan, dobry
3 Brudzewice-Kolonia 59 16,20 glgt - wod-kan, dobry
6
4 Brudzewice-Kolonia 59 47,45 Iélcs)t - wod-kan, dobry
5 Brudzewice-Kolonia 59 16,20 ICn(s)t - wod-kan, dobry
6 Brudzewice-Kolonia 59 47,45 ICnCs)t - wod-kan, dobry
7 Poswietne, ul. Akacjowa 3 65.56
(o$rodek zdrowia) ’ Na dzien uchwalania programu
Poswietne, ul. Akacjowa 3 budynek jest w trakcie
8 ; . 3 61,23 N ,
(o$rodek zdrowia) remontu, ktory si¢ zakonczy w
Poswigtne, ul. Akacjowa 3 2026 1.
0 (o$rodek zdrowia) 66,26

3. Niezbedne prace remontowe realizowane bedg w miarg posiadanych srodkéw w budzecie gminy.

4. W latach 2026 - 2030 nie przewiduje si¢ powigckszenia zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych
budynkow. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych bedzie nastgpowalo ewentualne poprzez nabycie budynkow
z lokalami od innych podmiotéw lub poprzez adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne —
bedacych wlasnoscig Gminy.

5. W latach 2026 -2030 dziatania Gminy koncentrowaé si¢ beda na utrzymaniu skladnikow zasobu
w nalezytym stanie technicznym, zaspokajajacym podstawowe potrzeby mieszkaniowe cztonkdéw wspodlnoty
samorzadowej o niskich dochodach oraz znajdujacych si¢ w trudnych sytuacjach zyciowych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Z uwagi na wiek oraz stan techniczny budynkéw komunalnych, potrzeby remontowe wynikaja
glownie z wyeksploatowania obiektow. Glownym celem polityki remontowej jest zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkowania budynkow oraz biezace prace konserwacyjne.
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2. W latach 2026-2030 biezace potrzeby remontowe oraz modernizacyjne lokali mieszkalnych beda
przeprowadzane w zaleznosci od stopnia pilnosci ich wykonania oraz mozliwosci finansowych gminy.

3. Ogdlna analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego Gminy Poswigtne
przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela 2. Zakres prac na lata 2026-2030

Adres Zakres prac Lata
Budynek, Brudzewice-Kolonia 59 biezace naprawy w zaleznosci od potrzeb 2026-2030
Budynek ul. Akacjowa 3 biezace naprawy w zalezno$ci od potrzeb 2028-2030

4. Remonty 1imodernizacje lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu gminy moga by¢
dokonywane przez lokatorow, po uprzednim wyrazeniu zgody przez Wojta iustaleniu zasad rozliczania
kosztow ponoszonych przez lokatorow.

5. Remonty imodernizacje okreslone wust.213 obejmowac¢ beda taki zakres, ktory nie wymaga
przydzielenia najemcom lokali zamiennych.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okresla Rada Gminy Poswigtne.

2. Gmina Pos$wietne nie planuje w latach 2026-2030 sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
gminnego zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§4.1.Czynsz za budynki ilokale mieszkalne optacaja najemcy budynkow ilokali mieszkalnych,
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

2. Stawke bazowa czynszu miesi¢cznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt
w drodze zarzadzenia.

3. Stawka czynszu za lokale przeznaczone na najem socjalny stanowi 50 % stawki bazowe;j.
4. Wzrost stawki bazowej czynszu moze odbywac si¢ nie czgsciej niz co 12 miesiecy.

5. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu, o ktérej mowa w §
4 ust. 2 programu:

1) lokal posiada biezaca wode (z wodociagu) — 5%;

2) lokal jest wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania - podwyzka o 5%;

3) ) lokal posiada tazienke - podwyzka o 5%;

4) lokal posiada WC - podwyzka o 5%;

5) lokal posiada kuchni¢ - podwyzka o 5%;

6) lokal powyzej 40 m? - podwyzka o 10%;

7) budynek potozony w miejscowosci, w ktdrej jest szkota podstawowa — podwyzka o 5%.

6. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajagce stawke bazowa czynszu, oktorej mowa w§
4 ust. 2 programu:

1) lokal nie posiada biezagcej wody (z wodociggu) — obnizka o 5%;

2) lokal nie jest wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania - obnizka o 5%;
3) lokal nie posiada tazienki - obnizka o 5%;

4) lokal nie posiada WC - obnizka o 5%;

5) lokal nie posiada kuchni - obnizka o 5%;

6) lokal ponizej 20 m? - obnizka o 10%;
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7) budynek potozony w miejscowosci, w ktorej nie ma szkoty podstawowej — obnizka o 5%.
7. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej ulegaja sumowaniu.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 5. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy prowadzi Wojt.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczeg6lnosci:

1) podejmowanie czynno$ci majacych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych we wlasciwym stanie
technicznym na miar¢ posiadanych srodkow finansowych;

2) pozyskiwanie lokali socjalnych do zasobu na cele mieszkaniowe;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie czynszu
iinnych optat, zwigzanych znajmem lokali oraz sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia
regulowania oplat czynszowych.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 beda dochody z czynszow za
lokale mieszkalne, w miar¢ mozliwosci srodki wlasne gminy oraz pozyskane dofinansowania ze $rodkéw
zewngtrznych.

2. Nalezy dazy¢ do tego aby gospodarka mieszkaniowa samofinansowata si¢ tzn. dochody z czynszow za
lokale mieszkalne rownowazyty koszty finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
a takze koszty inwestycyjne

§ 7. 1.W latach objetych programem nie przewiduje si¢ prowadzenia kapitalnych remontow
mieszkaniowego zasobu gminy, modernizacji iinnych dzialan inwestycyjnych, wiec nie przewiduje sig
kosztow z tym zwigzanych. Przewiduje si¢ jedynie wykonywanie drobnych napraw lub remontéw w miare
potrzeb czyli tzw. biezacych, niezbgdnych do funkcjonowania lokalu, w zakresie na jaki bedg pozwalaty srodki
finansowe zabezpieczone na ten cel w budzecie gminy.

2. Plan w zakresie biezacej eksploatacji i biezacych remontéw oraz kapitalnych remontow, modernizacji
i dziatan inwestycyjnych w poszczegolnych latach przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rok Koszty biezgcej eksploatacji i Koszty kapitalnych Koszty Koszty
biezacych remontow (zt) remontow (z1) modernizacji (z}) inwestycyjne
(zh)
2026 11 000 0 0 0
2027 12 000 0 0 0
2028 13 000 0 0 0
2029 14 000 0 0 0
2030 15 000 0 0 0
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§8. 1. W latach 2026-2030 moga by¢ podjete dziatania w celu adaptacji budynkéw komunalnych
nieprzystosowanych do celow mieszkaniowych (budynki po nieczynnych szkotach, $wietlice wiejskie itp.)
polegajace na wydzieleniu w nich lokali mieszkalnych lub socjalnych.

2. Dziatania, o ktérych mowa w ust. 1 beda kazdorazowo planowane w budzecie gminy.
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3. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym, lokatorom posiadajacym
zadhuzenie z tytutu czynszu lub innych oplat nalezy umozliwia¢ zamian¢ w miar¢ posiadanych lokali na lokal
mniejszy o nizszym standardzie i o nizszym czynszu lub mozliwo$¢ roztozenia sptaty zadtuzenia na raty.

4. W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkow finansowych, Wojt przedlozy Radzie Gminy Poswietne propozycj¢ zmian Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Poswigtne na lata 2026-2030.
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