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UCHWALA NR XXIX/152/26
RADY GMINY BROJCE

z dnia 22 stycznia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Bukowiec w rejonie ulicy Gérnej i ulicy Szkolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153, 1436), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z2025 poz.527, 680, 1668, 1688, 1847),
art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 31 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 1.
poz. 527, 1543, 1668) w zwigzku z uchwalg Nr XIX/83/25 Rady Gminy Brojce z dnia 22 kwietnia 2025 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu Bukowiec w rejonie ulicy Gornej i ulicy Szkolnej, stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Brojce zatwierdzonego uchwatg
Nr LXVII/373/2018 Rady Gminy Brojce zdnia 26 pazdziernika 2018 r., Rada Gminy Brodjce uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Bukowiec w rejonie
ulicy Gornej i ulicy Szkolnej, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaly, sktadajacego si¢ z 2 arkuszy;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

4) zbioru danych przestrzennych sporzadzonych dla planu, stanowigcego zatgcznik Nr 3.

§ 2. Granice obszaru planu, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku planu zgodnie
zuchwalg Nr XIX/83/25 Rady Gminy Brojce zdnia 22 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obr¢bu Bukowiec w rejonie
ulicy Gornej i ulicy Szkolne;j.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ lica $cian i stupow budynkow, wiat, altan oraz obiektow
kontenerowych od linii rozgraniczajacych, oile zinnych ustalen planu nie wynika inaczej; balkony,
loggie, werandy, nadwieszenia, okapy i gzymsy oraz inne elementy wystroju architektonicznego elewacji
moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy nie wiecej niz 1,5 m; ustalen wynikajacych
z wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy nie stosuje si¢ do schodow zewnetrznych, pochylni
iramp, przy czym elementy te nie moga wykracza¢ poza lini¢ rozgraniczajaca terenu lub poza granice
obszaru objetego planem;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ogodlne ustalenia dla catego obszaru

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie okreslonym
planem.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) oznaczenie graficzne oraz symbol klasy przeznaczenia terenu;
5) wymiar wyrazony w metrach.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendow wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) teren uslug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.
2. Wyznacza si¢ granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) linie rozgraniczajace terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
2) linie rozgraniczajace terenu drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.
3. Ustalenie granic terenu, o ktérym mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych:

1) nie ogranicza mozliwosci realizacji innych przedsigwzig¢ w ich granicach, zgodnych z ich przeznaczeniem,
niebedacych realizacjg celow publicznych;

2) nie ogranicza mozliwosci realizacji celow publicznych na innych terenach.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektdow budowlanych i zagospodarowania terenu zgodnego
z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupeiajacym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak:
uzbrojenie terenu, parkingi, dojscia i dojazdy, zielen. Kazde z przeznaczen moze by¢ realizowane samodzielnie
lub facznie z innymi przeznaczeniami okre§lonymi dla terenu.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla poszczegdlnych terenéw zawartych
w ustaleniach szczegdtowych;

2) nakaz uksztaltowania zagospodarowania terenow, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi dla poszczegdlnych
terenow;

3) stosowanie dla wiat, altan oraz obiektéw kontenerowych wymogoéw w zakresie wysoko$ci, geometrii
dachoéw majacych zastosowanie dla budynkow.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1 intensywno$ci wykorzystania terendw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terenow;

2) zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwigkszonym ryzyku izakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen
umozliwiajacych pobor wod podziemnych,

¢) przedsigwzie¢ niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska, wtym zaktadow i instalacji niedotrzymujacych standardéw jakosci
srodowiska poza terenem zaktadu lub terenu, do ktoérego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny,

d) sktadowisk odpadow; zakaz nie dotyczy czasowego magazynowania odpadow przez ich wytworce;

3) ochrong przed halasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku nalezg poszczegolne tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych;

4) ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §16 pkt 6;

5) ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych, poprzez:

a) odprowadzanie §ciekow zgodnie z ustaleniami §16 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami §16 pkt 4;
6) ochrong powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku,

b) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw na
terenie dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi.

§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspétczesnej nie ustala sie.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie, iz przestrzenia publiczng jest:

a) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US,

b) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

2) dla przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt 1:
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a) ustala si¢ warunki zabudowy 1izagospodarowania zgodnie zustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow,

b) nakazuje si¢ projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego projektowania
w rozumieniu odrgbnych przepisow z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 11. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow, wiat, altan, zadaszen oraz obiektow kontenerowych: zgodnie z ustaleniami wysokoS$ci
budynkow zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla terenu ustug sportu i rekreacji US,

b) wolnostojacej zabudowy systemami fotowoltaicznymi: nieprzekraczajaca 5,0 m,

¢) pozostatych obiektow, niewymienionych w lit. a: nieprzekraczajaca 20,0 m; ograniczenia nie dotycza
masztow antenowych, obiektoéw malej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen —
warunki realizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy — zgodnie zustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow;

3) warunki lokalizacji budynkéw w obszarze reguluja facznie:
a) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) przepisy odrgbne z zakresu budownictwa;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy nie regulujg kwestii lokalizacji budynkow w stosunku do granicy
z sgsiednig dziatka budowlang — warunki lokalizacji zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych z zakresu
budownictwa.

§ 12. Granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala sig.

§ 13. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia ipodzialu nieruchomosci, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalania
i podziatu nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 14. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie obszaru objgtego planem zzewngtrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez drogi
publiczne zlokalizowane poza obszarem;

2) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terendw, wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej KDD oraz
ustala si¢ dla niego warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

3) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania samochoddéw osobowych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwo$¢ zachowania 1 uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich przebudowy,
odbudowy, rozbudowy lub remontu,
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b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi, lokalizacje
sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu przeznaczonego pod zabudoweg w pasie pomiedzy
linig rozgraniczajaca drogi i linig zabudowy,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktorych mowa w lit. b
i ¢, przy zachowaniu ponizszych warunkow:

- lokalizacja musi zachowywa¢ wymogi przepisoOw odrgbnych,

- lokalizacja musi zapewnia¢ dostep do urzadzen dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych w taki sposob,
aby zminimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zabudowsa i zagospodarowaniem
terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odleglosci, stosownie do wymogow
przepisow odrebnych,

- lokalizacja nie moze uniemozliwiaé zagospodarowania dzialtki budowlanej, zgodnie =z jej
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym,

e) powigzanie sieci zukladem zewnetrznym poprzez przewody istniejace iprzewody lokalizowane
w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a-d; ustalen w zakresie minimalnych parametrow sieci nie stosuje
sie do przylaczy;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy lub wymiany sieci wodociagowej,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe z sieci wodociggowej; dopuszcza
si¢ budowe 1 zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujge¢ wod podziemnych z zachowaniem wymogow
przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki wodami,

c) parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica rur sieci wodociaggowej: @60 mm,;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy lub wymiany sieci kanalizacji sanitarnej,
b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji sanitarne;j:
- grawitacyjnej: @150 mm,
- ci$nieniowej: P60 mm,

¢) odprowadzanie $ciekow ze wszystkich obiektéw budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej,
bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do ziemi po ich oczyszczeniu w indywidualnych
oczyszczalniach $ciekow, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach; dopuszcza si¢ stosowanie toalet posiadajacych wiasny
wbudowany zbiornik na nieczystosci,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody te nalezy
odprowadzi¢ do ziemi z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki wodami:

- do ziemi na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych nawierzchni drog na teren
nieutwardzony w granicach drogi, do rowow przydroznych, do wod powierzchniowych Iub
z zastosowaniem innych rozwigzan,
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¢) sposob zagospodarowania wod opadowych w obrgbie dziatki budowlanej nie moze zaburza¢ stosunkow
wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy lub wymiany sieci gazowe;j,
b) minimalna $rednica przewodow sieci: @32 mm,
¢) maksymalne cisnienie robocze gazociaggow: 0,5MPa,
d) parametry sieci gazowej muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ wykorzystania gazu do celow grzewczych,
e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwiazan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych zrédet ciepta, w tym instalacji odnawialnego zrédta energii z zachowaniem wymogoéw
pkt 8; instalacje, w ktorych nastgpuje spalanie paliw muszg spelia¢ minimalne wymogi dotyczace
efektywno$¢ energetycznej, sprawnosci cieplnej iwielkoSci emisji zanieczyszczen okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i systemu elektroenergetycznego:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna:
- z sieci elektroenergetycznej,
- 7 instalacji odnawialnego zrodia energii, z zachowaniem wymogow pkt 8,
- z urzadzen kogeneracyjnych;

b) mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy i remontu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
dystrybucyjnej w systemie kablowym lub napowietrznym;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lub cieplo, z zastrzezeniem lit. b-i,

b) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, instalacji do wytwarzania/otrzymywania biogazu
(biogazowni), bioptynoéw oraz biowegla,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru
0 mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, nieb¢dacych elektrowniami wiatrowymi w rozumieniu
przepisow odrebnych, o srednicy wirnika nieprzekraczajacej 4,0 m,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zamontowanych na budynkach instalacji odnawialnego zrodia energii
wykorzystujacej energie promieniowania stonecznego; mocy takiej instalacji nie ogranicza sie,

e) warunki lokalizacji wolnostojacych instalacji odnawialnego zrédla energii wykorzystujacej energic
promieniowania stonecznego:

- dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji o mocy nieprzekraczajacej 150kW,

- sposéb ustawienia paneli fotowoltaicznych nie moze powodowaé odbijania promieni stonecznych

w strong drog, w szczegolnosci nie moze powodowac o$lepiania kierowcow; na panelach
fotowoltaicznych nakazuje si¢ stosowanie powlok antyrefleksyjnych lub innych rozwigzan
ograniczajacych efekt tzw. lustra wody,

-teren pod ogniwami fotowoltaicznymi sytuowanymi na gruncie nakazuje si¢  pozostawié
spontanicznej sukcesji roslinnosci, zadarni¢ lub utrzymywac jako zadarniony z uzyciem gatunkow
roslin miododajnych,

f) mozliwos¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii innych niz wymienione
w lit. b-e 0 mocy nieprzekraczajacej SO0kW;

9) w zakresie zaopatrzenia w lacza telekomunikacyjne:
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a) mozliwos¢ budowy irozbudowy przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie kablowym lub
napowietrznym,

b) mozliwo$¢ budowy irozbudowy bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych z zachowaniem
wymogow przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

§ 17. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) warunki lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze, w tym w zakresie uzgodnienia
lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego, reguluja przepisy odrebne dotyczace lotnictwa;

2) obowiazuje dostosowanie do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drog publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg,
c) sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 18. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania terenéw 1 obiektdéw w sposdb dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 20. 1. Dla terenu uslug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ushug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupekhiajgce: teren ushug turystyki, teren uslug gastronomii, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren ustug edukacji, teren ustug kultury i rozrywki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,4;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12,0 m;

6) geometria dachow budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 40°,
dachy ptaskie onachyleniu do 15° lub dachy tukowe; dla zadaszen trybun dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe o nachyleniu nieprzekraczajacym 30°;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zadaszen trybun
0 wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatek: 1500,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg £10°.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z terenu drogi dojazdowej KDD oraz z drog potozonych poza
obszarem;

2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla pracownikéw: 1 na 3 zatrudnionych na zmianie,

b) dla klientow lokali ustugowych: 1 na kazde rozpoczgte 50 m? ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej
lokali ustugowych, to jest powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego z wylgczeniem powierzchni
uzytkowej pomieszczen dostepnych wylacznie dla pracownikoéw takich jak: pomieszczenia obshugi,
pomieszczenia socjalne, pomieszczenia gospodarcze imagazynowe, lecz nie mniej niz 2 stanowiska
postojowe na lokal,

¢) dla uzytkownikow obiektow ustugowych innych niz budynki: 1 na 1000 m? powierzchni;
3) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy;
4) nakaz urzadzenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc wynosi 615,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc wynosi 1640,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc wynosi 41-100,

d) 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100, przy czym na kazde kolejne 25 miejsc
nakazuje si¢ realizacje 1 miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

5) przy wyliczaniu liczby miejsc do parkowania stosuje si¢ matematyczne reguly zaokraglania;

6) w zakresie urzadzania stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie
drég publicznych, w strefie zamieszkania i strefie ruchu majg zastosowanie przepisy odrgbne z zakresu
drog publicznych.

6. Stawka procentowa stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 10%.

§ 21. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem KDD, ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
dojazdowe;j.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 7,0 m do 20,0 m;

2) lokalizacja nadziemnych ipodziemnych obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych;

3) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

3. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost warto$ci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brojce.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Brojce

Urszula Brdon
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1X/152/26
Rady Gminy Brojce
z dnia 22 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Brojce

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu Bukowiec w rejonie ulicy Gornej i ulicy Szkolnej, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153 ze zm.) oraz ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.) Rada Gminy Brojce rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wtasne gminy
z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagow i zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekdw komunalnych;

4) utrzymania czystosci i1 porzadku oraz urzgdzen sanitarnych;

5) wysypisk i1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu obr¢bu Bukowiec
wrejonie ulicy Gornej iulicy Szkolnej, wynika, iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworzy teren drogi dojazdowej (KDD). Realizacja inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu komunikacji, ktora bedzie obcigza¢ budzet gminy Brojce,
obejmowac bedzie poszerzenie z ewentualng modernizacjg oraz utrzymanie istniejacej drogi KDD.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowe irozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociggowej — rozbudowg sieci wodociagowe;;
2) kanalizacji sanitarnej — rozwoj sieci kanalizacji sanitarne;j;

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepisow odrgbnych.

Zaktada sie, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej bedzie obcigza¢ finansowo
gestoroOw sieci, a ewentualny udziat finansowy gminy lub zainteresowanych wtlascicieli dzialek moze by¢
przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywac
si¢ bedzie w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa i zawarte umowy:
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1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewnetrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow
i pozyczek bankowych;

b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rad¢ Gminy Brojce, wtym m.in. w wieloletnich planach rozwoju
i przebudowy poszczegolnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie zplanem inwestycyjnym gminy, w zalezno$ci od
wielkos$ci srodkoéw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIX/152/26
Rady Gminy Brojce

z dnia 22 stycznia 2026 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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