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UCHWALA NR XIX/158/2025
RADY MIEJSKIEJ W DRZEWICY

z dnia 22 grudnia 2025 1.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drzewica na lata
2026 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 1 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725), Rada Miejska w Drzewicy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drzewica na lata
2026 — 2030, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwala nr XXXII/238/2021 Rady Miejskiej w Drzewicy z dnia 28 kwietnia 2021 r.
w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drzewica
w latach 2021 — 2026 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2021 r. poz. 2286)

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Drzewicy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Drzewicy

Dorota Maria Wiktorowicz
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Zatacznik do uchwaty nr XIX/158/2025
Rady Miejskiej w Drzewicy
z dnia 22 grudnia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drzewica w latach 2026 — 2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drzewica na lata 2025 — 2029 zwany
dalej Programem okresla zasady tworzenia warunkow zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej, zapewnienia lokali socjalnych jak roéwniez zasady zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Punktem wyjécia Programu sg dane
o zasobach, ich stanie, potrzebach Gminy oraz mozliwosciach realizacji zadan wtym zakresie, przy
uwzglednieniu realnych mozliwosci finansowych gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Drzewica

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Drzewica tworzg lokale mieszkalne stanowigce wtasno$¢ gminy, ktore
$3 przeznaczone na najem mieszkalny, socjalny.

2. Zaso6b mieszkaniowy Gminy Drzewica wedlug stanu na dzien 30 listopada 2025 r. tworzy 28 lokali
mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 1 137,86 m? usytuowanych w budynkach, zgodnie z ponizsza
tabela.

Tabela 1. Zestawienie stanu technicznego lokali i budynkow z zasobu mieszkaniowego gminy:

L.p. Adres budynku Laczna Wyposazenie Stan techniczny lokali
powierzchnia lokali techniczne w budynku
mieszkalnych (m?) lokali
budynku

1. ul. St. Staszica 22 60 instalacja bardzo dobry
wodn. — kan.
c.0.

2. ul. Fabryczna 12 554,16 instalacja Bardzo dobry
wodn. — kan.
C.0.

3. Plac Wolnosci 34 101,80 instalacja dobry
wodn. — kan.

4. Plac Narutowicza 9a 61,04 instalacja dobry
wodn. — kan.

5. ul. Sportowa 12/5 38,92 instalacja $redni
wodn. — kan.

6. Radzice Duze 124 A 221,94 instalacja dobry
wodn. — kan.
c.0.

7. Domaszno 31 100,00 instalacja dobry
wodn. — kan.
c.0.
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3. Budynki ilokale stanowiace zasdéb mieszkaniowy Gminy Drzewica sa w bardzo dobrym, dobrym
i $rednim stanie technicznym. Okres$lenie stanu technicznego pozwala na racjonalne planowanie remontow
biezacych 1ikapitalnych. Czynnikami istotnie wplywajacymi na stan techniczny budynku sa m.in. wiek
budynku, rodzaj zabudowy, warunki gruntowe, sposob uzytkowania przez mieszkancoéw oraz przeprowadzone
remonty. Systematyczne przeglady techniczne budynkéw stanowig podstawowy element zarzadzania
substancja mieszkaniow3.

Tabela 2. Ocena stanu technicznego budynkow stanowigcych wiasnos¢ Gminy Drzewica

Adres budynku Wyposazenia Stan techniczny obiektow
techniczne 2026 2027 2028 2029 2030
ul. St. Staszica 22 instalacja wodn. — | bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
kan. dobry dobry dobry dobry dobry
centralne
ogrzewanie
ul. Fabryczna 12 instalacja wodn. — | bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
kan. dobry dobry dobry dobry dobry
Ogrzewanie gazowe
Plac Wolnosci 34 instalacja wodn. — | dobry dobry dobry bardzo bardzo
kan. dobry dobry
centralne
ogrzewanie
Plac Narutowicza 9a instalacja wodn. — | dobry dobry dobry bardzo bardzo
kan. dobry dobry
centralne
ogrzewanie
ul. Sportowa 12/5 instalacja wodn. — | $redni dobry dobry bardzo bardzo
kan. dobry dobry
centralne
ogrzewanie
Radzice Duze 124 A instalacja wodn. — | dobry bardzo bardzo bardzo bardzo
kan. dobry dobry dobry dobry
centralne
ogrzewanie
Domaszno 31 instalacja wodn. — | dobry bardzo bardzo bardzo bardzo
kan. dobry dobry dobry dobry
centralne
ogrzewanie

4. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ zmiany wielkosci zasobu mieszkaniowego
gminy.

5. W przypadku kleski zywiolowej np. powodzi, pozaru, katastrofy budowlanej lub innych
nieprzewidzianych zjawisk, gmina osobom dotknigtym tragedia zapewni lokale zamienne. Jezeli w danej chwili
gmina nie dysponuje wolnymi lokalami mieszkalnymi, wowczas moze dla tych osob wynajmowac lokale od
innych wilascicieli i je podnajmowac lub tez zakwaterowac w hotelu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali

§ 2. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z konieczno$ci m.in. utrzymania dobrego stanu
technicznego na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi imienia, podejmowania dziatan
zapewniajacych oszczgdno$¢ energii, atakze utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkow. Na
podstawie okresowych przegladow stanu technicznego budynkéw oraz biezacych remontéw w najblizszych
latach planuje si¢ kontynuowanie niezbednych prac remontowych w lokalach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Drzewica.
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2. Zuzycie techniczne budynkow mieszkalnych decyduje gldwnie o ich potrzebach remontowych. Wynikaja
one z wieku budynku, trwatosci i zastosowanych materiatow, jako$ci wykonawstwa budowlanego, sposobu

uzytkowania

i warunkéw eksploatacyjnych, wad projektowych oraz prowadzonej gospodarki remontowe;.

W kolejnych latach zaklada si¢ dalsza systematyczng poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
Gminy Drzewica.

Tabela 3. Plan remontow i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego budynkow i lokali z podziatem
na kolejne lata.

L.p. | Lokalizacja Plan remontéw i modernizacji lokali i budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata
budynku 2026 2027 2028 2029 2030
1. ul. St. | remont daszka | remont tynkow | remont tynkow | biezaca biezaca
Staszica 22 nad wejsciem Scian $cian konserwacja i | konserwacja i
wewngtrznych zewngtrznych naprawy naprawy
biezace biezace
2. ul. Fabryczna biezaca biezaca biezaca biezaca
12 konserwacja i | konserwacja i | konserwacja 1 | konserwacja i
naprawy naprawy biezace | naprawy naprawy
biezace biezace biezace
3. Plac remont tynku | remont remont biezaca biezaca
Wolnos$ci 34 | zewnetrznego | skorodowane;j kominow konserwacja 1 | konserwacja i
obrobki murowanych naprawy naprawy
blacharskiej ponad dachem biezace biezace
4, Plac remont remont remont ubytkéw | biezaca biezaca
Narutowicza | kominéw spekanych betonu posadzki | konserwacja i | konserwacja i
9a murowanych tynkow naprawy naprawy
ponad dachem | wewnetrznych biezace biezace
klatki
schodowej
5. ul. Sportowa | remont remont rur | remont remont tynkow | biezaca
12/5 kominéw spustowych skorodowane;j zewngtrznych | konserwacja i
murowanych obrobki naprawy
ponad dachem blacharskiej biezace
6. Radzice remont remont remont tynkow | biezaca biezaca
Duze 124 A | instalacji instalacji wodno | zewngtrznych konserwacja 1 | konserwacja i
elektryczne;j - kanlizacyjnej naprawy naprawy
biezace biezace
7. Domaszno 31 remont tynkéw | remont biezaca biezaca
zewngtrznych drewniane;j konserwacja i | konserwacja i
podtogi naprawy naprawy
(cyklinowanie, biezace biezace
lakierowanie)

3. Zakres prac remontowych uzalezniony jest od:

1) posiadanych $rodkow finansowych w danym roku budzetowym,;

2) srodkoéw pozyskanych przez Gming Drzewica;

3) stanu technicznego budynku czy tez lokalu.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§3.1 . Ze wzgledu na ustawowe obowiazki w zakresie tworzenia warunkéw do zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej oraz pomocy najubozszym mieszkancom gminy, w latach
obowiazywania Programu nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Drzewica.
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2. Gmina moze odmoéwié sprzedazy lokali w innych uzasadnionych przypadkach, a w szczegdlnosci, gdy
sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 4. 1. Polityka czynszowa gminy polega na dostosowaniu wysokosci stawek czynszu do potrzeb
wynikajacych z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na poziomie pozwalajacym na pokrycie
kosztéw utrzymania, konserwacji i remontoéw lokali mieszkalnych i budynkow.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, zuwzglednieniem czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych wartosc¢
uzytkowa lokalu.

3. Stawke podstawowag czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala zarzadzenie Burmistrza
Drzewicy. Burmistrz moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czesciej niz jeden raz w roku.

4. Wysokos$¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowe;j i stawki czynszu za
I m?.

5. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujagcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu lub uwaza si¢ ja za uzasadniong.

6. Zmiana optat za centralne ogrzewanie oraz ciepta wod¢ uzytkowa nastepowaé bedzie w przypadku cen
gazu wykorzystywanego do celdw ogrzewania.

7. Okresla si¢ nastepujace czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego w stosunku do lokali
0 najwyzszym standardzie oraz stopien obnizenia stawki czynszu:

1) dla lokali powyzej 25 m? z podiaczong instalacja wodno — kanalizacyjng z tazienka, bez centralnego
ogrzewania — 0 20%;

2) dla lokali potozonych na obszarze wiejskim gminy Drzewica stawke bazowa obniza si¢ — 0 5%.

8. Stawka czynszu nie podlega zrdéznicowaniu o ustalone powyzej czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowsa
w zwigzku z potozeniem lokalu mieszkalnego w budynku, stanie technicznym budynku ze wzgledu na
wielko$¢ i1 stan zasobu mieszkaniowego gminy Drzewica.

9. Najemca oprocz czynszu okreslonego w umowie najmu obowigzany jest do uiszczenia oplat za energie
elektryczna, wody i $ciekow, odpadéw komunalnych, centralnego ogrzewania: gazu, oleju opatowego oraz
innych optat eksploatacyjnych zwigzanych z korzystaniem z lokalu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 5. 1. Zasady i sposob zarzadzania lokalami i budynkami komunalnymi pozostaja do dyspozycji Gminy
z zachowaniem i przestrzeganiem przepiséw wynikajacych z ustawy regulujacej ochrong praw lokatoréw oraz
z zastosowaniem przepiséw Kodeksu Cywilnego.

2. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob gminy przeznacza si¢ do wynajmu za odptatnoscia.
3. Lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane, z zachowaniem obowigzujacych przepiséw:
1) na czas oznaczony,
2) na czas nieoznaczony.

4. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wykonuje
Burmisttrz Drzewicy. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu zarzadzania zasobem polegajagcym na
przekazaniu zarzadzania prywatnym zarzagdcom nieruchomosci.
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Rozdzial 7.
Wysokos$¢ wydatkow i zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026- 2030

§ 6. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda $rodki pochodzace
z nastepujacych zrodet:

1) dochody z czynszow za lokale mieszkalne,

2) srodki budzetowe oraz inne $rodki finansowe pozyskane przez Gmine Drzewica w ramach programow
1 funduszy zewnetrznych.

Tabela 4. Prognoza wydatkow na mieszkaniowy zasob gminy w latach 2026 - 2030

Wyszczegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030
7t zt 7t zt zt

Koszty biezacej eksploatacji | 8 000 zt 8 000 zt 9 000 zt 9 000 zt 9 000 zt

Koszty modernizacji, koszty | 50 000 zt 40 000 zt 30 000 zt 30 000 zt 30 000 zt

remontow

Koszty zarzadu | - - - - -

nieruchomosciami

Koszty inwestycyjne - - - - -

2. Wysokos¢ wydatkow w poszczegdlnych latach objetych Programem bedzie uzalezniona od wzrostu
kosztow eksploatacji, modernizacji lokali i budynkow, a takze wzrostu kosztéw inwestycyjnych.

3. W pierwszej kolejnosci bgda zabezpieczone wydatki zwigzane z eksploatacjag budynkéw i remontami.
Natomiast wydatki modernizacyjne 1iinwestycyjne beda ponoszone w ramach posiadanych s$rodkow
w kolejnych latach.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 7. W celu zapewnienia racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina Drzewica bedzie
podejmowac dziatania polegajgce na:

1) sprawowaniu biezacego nadzoru nad terminowo$cig regulowania oplat czynszowych;
2) prowadzeniu windykacji zaleglych naleznosci czynszowych;
3) wypowiadaniu umow najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy;

4) preferowaniu zamian lokalu na mniejszy w przypadku oséb posiadajacych zadluzenie z tytulu opfat,
czynszowych, zamiany lokalu na wigkszy w przypadku rodzin wielodzietnych.
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