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UCHWALA NR XX1/121/2026
RADY GMINY BRZEZINY

z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego
Zalesie na dzialce nr ewid. 2

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 ., poz. 1130 ze zmianami), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 ze zmiang), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 20251. poz. 1153) oraz w zwiagzku zuchwatag Nr XIII/82/2025 Rady Gminy Brzeziny z dnia
17 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrgbu geodezyjnego Zalesie na dzialce nr ewid. 2, stwierdzajac, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeziny, przyjetego uchwatg Nr LXVI/390/2023 Rady Gminy Brzeziny z dnia 26 maja 2023 roku, Rada
Gminy Brzeziny uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego
Zalesie na dziatce nr ewid. 2, sktadajaca si¢ z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg skladajag si¢ rysunek planu w skali 1:1000 - w granicach obr¢bu geodezyjnego
Zalesie, bedacej zalacznikiem nr 1 do uchwaty:

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bgdacego zatacznikiem Nr 2 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, bedace integralnym zatgcznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, zgodnie z granicami okre§lonymi na zataczniku nr 1 do uchwaty Nr XII1/82/2025 Rady
Gminy Brzeziny z dnia 17 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu geodezyjnego Zalesie na dziatce nr ewid. 2.

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong odrebnym symbolem, dla ktorej okreslono ustalenia szczegdtowe;
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2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomi¢dzy terenami o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglo$é zewngtrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi
lub innego terenu badz obiektu, z wykluczeniem balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz
elementéw wej$¢ do budynku (schodéw, podestéw, ramp, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen)
wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewngtrzne lico budynku;

4) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
nasycony, zdecydowanie wyrozniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 8 stopni;

6) budynku wolnostojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce budowlanej
w odlegtosci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglednienie wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy.

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla calego obszaru planu

§ 3. 1. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
2. W planie nie ustala sig:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej z braku uwarunkowan;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) szczegdtowych zasad i1warunkéw scalania ipodziatlu nieruchomosci objetych planem- obszar planu
obejmuja jedng dziatke nr 2 z obrebu Zalesie;

5) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;
5) wymiary w metrach;
6) przeznaczenie terenu;
7) obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:
a) grunty zmeliorowane.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§5.1. W obszarze objetym uchwala wyodrgbnia si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone
nastepujacymi symbolami:

1) U-PP-PEF — teren ustug lub produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej;

2) RN- teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
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3) KDL - teren drogi lokalne;j.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy oraz ogniw fotowoltaicznych zgodnie zwyznaczona na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni S$ciekow  oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 iinnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

3) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, nie moga by¢ mniejsze niz zawarte
w ustaleniach dla terendw, przy czym ograniczenia powierzchni nie dotycza przypadkow wydzielania
dziatek:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
¢) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,
d) wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

e) dla wydzielenia wewnetrznych ciagow komunikacyjnych, dla ktérych ustala si¢ minimalng szeroko$¢
8 metrow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia Iudzi aw
szczegdlnosci stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych — zakladow
o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku, a takze stacji paliw, w tym autogazu;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, rowow melioracyjnych,
ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi $ciekami;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

5) zakazuje si¢ magazynowania i sktadowania odpadéw, w tym odpadoéw niebezpiecznych;

6) obowiazek zachowania minimalnych udziatdbw powierzchni biologicznie czynnej, okreslonych
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy iwskaznikéw zagospodarowania terenu reguluja
ustalenia szczegotowe dla terenow.

§ 9. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych wskazuje si¢, ze caly teren obje¢ty ustaleniami planu potozony jest w granicach
udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 403 Zbiornik mi¢dzymorenowy Brzeziny-
Lipce Reymontowskie i Nr 404 Zbiornik Koluszki-Tomaszéw; obowigzuje zagospodarowanie terenu, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu prawa geologicznego i prawa wodnego.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) wskazuje sie, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektéw budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej mogacych stanowi¢ przeszkode lotniczag w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
nalezy, dokona¢ odpowiednich uzgodnien i zgloszen, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa
lotniczego;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
o szerokosci 15,0 m, ktorych srodek stanowi o$ linii, w strefie:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, lokalizacja
pozostatych budynkéw zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych dotyczacych budownictwa,

b) zakazuje si¢ sadzenia drzew o wysokos$ci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego przyrostu,

c) obowigzujg szczegodlne warunki prowadzenia robdt budowlanych zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa, higieny pracy i ochrony zdrowia,

3) po skablowaniu linii elektroenergetycznej sredniego napigcia tracg moc ustalenia §10 pkt. 2.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru planu z istniejagcej gminnej drogi publicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z niewydzielonych w planie, wewnetrznych
ciggow komunikacyjnych o szerokosci minimalnej 8 m, powigzanych z gminng droga publiczna.

§ 12.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1. W obszarze planu, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, atakze ich remont, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) wodociag gminny jako gléwne zrédto wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi;

2) realizacj¢ zaopatrzenia w wodg wodociagowa w oparciu o istniejgca sie¢ oraz projektowang jej rozbudowe
— stosownie do potrzeb lokalnych, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, wtym zzakresu ochrony
przeciwpozarowej;

3) w celu uzupetnienia zapotrzebowania na wod¢ dopuszcza si¢ wykorzystywanie zrodel lokalnych, jako
zrodet uzupeiajacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu prawa wodnego.
3. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sig:

1)dla s$ciekéw przemystowych ustala si¢ budowe zakladowe] oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej
w granicach inwestycji z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego i ochrony §rodowiska;

2) dopuszcza si¢, z zachowaniem wymogow przepiséw odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz budownictwa, odprowadzenie $ciekow bytowych z zastosowaniem rozwigzan
indywidualnych, w tym do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte z zachowaniem wymogow
przepisoOw odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami,

3) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wytwarzanych §ciekow przemystowych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi

1) ustala si¢ obowigzek ich zagospodarowania w obrebie dziatki budowlanej poprzez infiltracje do ziemi, badz
w stawach chtonnych, z dopuszczeniem odprowadzania nadmiaru do rowow melioracyjnych, zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego;

2) ustala si¢ obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych oraz parkingow.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng znapowietrznej ikablowej sieci niskiego i $redniego
napiecia;

2) ustala si¢ rozbudowe sieci $redniego iniskiego napigcia w formie kablowej — na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drég na
wydzielonych dziatkach budowlanych, w formie wnetrzowej badz w formie stupowej;
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4)dla poprawy bilansu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ pozyskiwanie jej ze zrodet
odnawialnych z wykluczeniem turbin wiatrowych — na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanych gazociggéw s$redniego
ci$nienia uktadanych w liniach rozgraniczajacych drog — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie, do czasu zrealizowania sieci gazowniczej zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych
i grzewczych zbutli lub zbiornikow lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej — na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ustala si¢ stosowanie
indywidualnych zrdédet ciepta z zastosowaniem technologii i paliw zapewniajacych zachowanie standardéw
emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieptej wody
uzytkowej z odnawialnych zrodet energii z wykluczeniem turbin wiatrowych — na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

8. W zakresiec zaopatrzenia w sygnal telekomunikacyjny ustala si¢ bezposrednig obsluge abonentdéw
telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy, z zapewnieniem tacznos$ci alarmowej dla ochrony
mieszkancéw w sytuacjach szczegolnych.

9. W =zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstepne magazynowanie odpadow na dzialce
budowlanej w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbidr iusuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-PP-PEF, ustala si¢ przeznaczenie dla
zabudowy ustug lub produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej, w ramach ktorego oprocz budynkow
produkcyjnych 1uslugowych oraz dopuszcza si¢ roéwniez realizacje: budynkéw magazynowych,
gospodarczych, garazy, wiat, magazynow energii, zaplecza technologicznego, zaplecza socjalnego a takze
stuzacych ochronie; sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, atakze parkingéw, placow
manewrowych i wewngtrznych ciaggéw komunikacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja ustalenia ogolne dla
calego obszaru oraz ustala sig¢:

1) na dziatlce budowlanej realizacje nowych budynkéw produkcyjnych, magazynowych lub ustugowych lub
magazynow energii jako budynki wolno stojace; dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlang, z zachowaniem przepiso6w odrebnych;

2) wszystkie ~ budynki ~ wobrgbie  dzialtki  budowlanej musza, pod  wzgledem = formy
1 wykonczenia, tworzy¢ jednorodng catos¢ architektoniczng, w tym zachowywac jednolitg kolorystyke;

3) w zakresie kolorystyki obiektow:
a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,
b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkéw jasniejszej, niz dla ich pokry¢ dachowych,

c) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do
naturalnej barwy dachowki ceramicznej), brazu, grafitu i szarosci,

d) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych o fakturach powodujacych odbtyski,

e) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkow okladzin ceramicznych szkliwionych i oktadzin
z tworzyw sztucznych (typu siding);

4) w zakresie geometrii dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie do 45°,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,
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¢) nie ustala si¢ geometrii dachow wiat;
5) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

6) Przy realizacji zabudowy systemami fotowoltaicznymi nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
nie powodujacych odbtyskow.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja ustalenia ogélne dla calego
obszaru oraz:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych;

2) ustala si¢ do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieplej wody uzytkowej stosowanie paliw oraz
technologii zapewniajacych zachowanie standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska, dopuszcza si¢ stosowanie do tych celéw oraz do produkcji energii na wtasne
potrzeby odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony
srodowiska.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw produkeyjnych, magazynowych i ustugowych — 15 m,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: zaplecza technologicznego, socjalnego, shuzacych ochronie,
magazynOw energii, gospodarczych, garazy oraz wiat — 7 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu
0 przepisy odregbne,

d) w przypadku realizacji obiektow wiezowych i kominoéw, miejscowych podwyzszen hal produkcyjnych
oraz innych instalacji wymagajacych ze wzgledow technologicznych wiekszych wysoko$ci, dopuszcza
si¢ miejscowe podwyzszenie budynkow produkcyjnych imagazynowych do maksimum 20 m;
powierzchnia budynku o wysokosci wickszej niz 20 m nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
zabudowy budynku;

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy systemami fotowoltaicznymi — 5 m.
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 3,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 10%,

d) dla obstugi prowadzonej dzialalnosci ustugowej nakazuje si¢ realizacj¢ minimum 1 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub minimum
1 miejsca do parkowania na 4 zatrudnionych pracownikow w zaktadzie produkcyjnym,

e) nakazuje si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa jako urzadzonych na poziomie terenu, w liczbie 2% ogolnej liczby miejsc wyznaczonych
w ramach dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

f)w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy ustugowej iprodukcyjnej, miejsca do
parkowania zapewnia si¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

5. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych obowigzujg ustalenia ogélne dla catego obszaru planu oraz:

1) wskazuje si¢, ze teren U-PP-PEF w czg$ci potozony jest w granicach gruntéw zmeliorowanych, zgodnie
z rysunkiem planu,
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2)w granicach gruntéw zmeliorowanych, ustala si¢ obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji
z istniejagcym drenazem, poprzez ich likwidacje¢ w sposob zapewniajacy prawidtowe funkcjonowanie
systemu na terenach przyleglych.

6. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowiazujg ustalenia §10.

1) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji obowiazujg ustalenia §11.

2) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia §12.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RN, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) dopuszcza sig realizacj¢: wydzielonych dojazdow wewnetrznych, w tym dojazdéw do pol, stawow, oczek
wodnych, zbiornikow retencyjnych z urzadzeniami i instalacjami towarzyszacymi a takze sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej - realizowanych wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ zachowanie rolniczego
charakteru uzytkowania terenu, dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen zieleni wysokie;j.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu obowigzuja ustalenia ogolne dla calego
obszaru planu, oraz zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego i zbiornikéw wodnych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowigzuja
ustalenia ogolne dla catego obszaru planu, oraz:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, maksymalna wysoko$¢
obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy
obiektow budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne;

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%;

5. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych obowiazujg ustalenia §9.

6. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowiazujg ustalenia §10.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja ustalenia
§11.

8. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia §12.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu - 3 m, ztrojkatem widoczno$ci na
wylocie 10 x 10 m,

2) przekroj drogi jednojezdniowy,

3) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzeziny.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Brzeziny

Mariusz Sasin
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/121/2026
Rady Gminy Brzeziny
z dnia 29 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2024 r., poz. 1130 ze zmianami) Rada Gminy Brzeziny stwierdza, ze po wejsciu w Zycie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu geodezyjnego Zalesie na dziatce
nr ewid. 2

§ 1. Nie zaklada si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy, bezposrednio zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu.

§ 2. Nie wyklucza si¢ realizacji innych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy.

§ 3. Okresla si¢, ze wymienione w § 2 inwestycje finansowane bedg ze Srodkéw wilasnych Gminy oraz
dotacji z funduszu ochrony $rodowiska, funduszy unijnych atakze innych funduszy celowych, zas ich
realizacja odbedzie si¢ jednostkami wykonawczymi wylonionymi , zgodnie zustawa o zamowieniach
publicznych.

§ 4. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje zzakresu przesylania
1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie
obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/121/2026
Rady Gminy Brzeziny

z dnia 29 stycznia 2026 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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