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UCHWALA NR XXVI1/216/26
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ RAWSKIEJ

z dnia 30 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Rawska, dla fragmentu
polozonego w obrebie ewidencyjnym Lesiew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 115311436) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust.1, art. 291 art. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680, 1668 1 1847, z 2026 r. poz. 24), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
22024 1. poz. 18241z 2025 1. poz. 527, 1543 1 1668) oraz w zwiazku z Uchwatg Nr XI/73/24 Rady Miejskiej
w Biatej Rawskiej z dnia 20 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, dla fragmentu potozonego w obrebie ewidencyjnym
Lesiew, Rada Miejska w Bialej Rawskiej uchwala, co nastgpuje.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska,
dla fragmentu polozonego w obrgbie ewidencyjnym Lesiew, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata Rawska, przyjetego uchwatg Nr LVI/411/22 Rady
Miejskiej w Biatej Rawskiej zdnia 30 wrze$nia 2022 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Rawska.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, dla fragmentu
obrebu ewidencyjnego Lesiew.

2. Integralng czes$cig uchwaly w sprawie planu miejscowego jest rysunek miejscowego planu, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem okreslony zostat na rysunku planu
miejscowego.

4. Obowigzujace ustalenia rysunku miejscowego planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym,;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania terenu;
3) teren okre$lony numeracjg i symbolami o znaczeniu:

a) cyfra pierwsza jest numerem obrebu ewidencyjnego,
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b) cyfra druga jest kolejnym numerem terenu wyznaczonego na rysunku planu miejscowego o odmiennej
klasie przeznaczenia terenu,

c) symbol literowy okre$la klase przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.4, s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

6. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowej stuzaca naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

7. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — takie obszary nie wystepuja;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
szczegdlnego zagrozenia powodzig — takie tereny i obszary nie wystepuja;

3) granic obszaré6w wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
8. Tereny i obszary wymienione w ust. 7 nie wystepujg w obszarze planu.

§ 3. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa, wedlug stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia iokreSlenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie,
posiadaja rozne definicje w ogolnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedlug
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci lub ich czeSci potozone w granicach
niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenie" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze planu miejscowego,
nieruchomosci lub ich czgsdci, dla ktorych zostaty okreslone planem miejscowym rézne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tek$cie miejscowego planu oraz na rysunku
miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenow zespoly uprawnien
i zobowigzanh do podejmowania dzialan w przestrzeni, shizacych realizacji okreslonych celow,
wyodrgbnione wedlug zasad isposobow korzystania znieruchomo$ci, oznaczone w tekscie planu
miejscowego i na rysunku planu miejscowego symbolami literowymi;

5) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu miejscowego elementdéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciane
budynku nie przekracza odleglosci 1,3 m chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetyczne;j;

6) ,.froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory bezposrednio
przylega do linii rozgraniczajacej drogi okre$lonej ustaleniami planu miejscowego lub dojazdu,
zapewniajacego tej dzialce dostep do drogi publicznej;
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7) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania, ktére nie spelniajg niektérych warunkéw wskazanych
w zasadach i1 warunkach zagospodarowania terenu;

8) "przepisach odrgbnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach wymagania oraz
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczony symbolem MN - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dzialaniom ograniczonym
do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami
infrastruktury technicznej;

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania.

§ 4. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
W oparciu o miary odczytane z rysunku planu;

2) linie zabudowy — okres$lono na rysunku planu zwymiarowaniem;

3) w pasie terenu okreslonym linia zabudowy i linia rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych;

4)w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje¢ budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkoéw zwroconych $ciang bez okien idrzwi, bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej
lub zblizenie na odlegto$¢ 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, przy zachowaniu przepisow dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

5) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji turbin wiatrowych;

6) ograniczenia zagospodarowania terenéw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepisow odrgbnych.

§ 5. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 25— Lesiew, wyznacza si¢ teren o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 25.1MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw, maksymalnie do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektoéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 9 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,
- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,6,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej — 40%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowiazuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 40%,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodlczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dzialek budowlanych zapewnia droga przylegajaca do terenu oraz
dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialk¢ budowlang lub dojazd na warunkach przepisow
odregbnych,

- miejsca do parkowania pojazdéw wytacznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodoéw osobowych, minimum jedno
stanowisko na mieszkanie,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, aw sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,
z zachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych, wtym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chlonnych lub do zbiornikoéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadoéw, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— ze wzgledu na to, Ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie miejscowym,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatlek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,

h) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz polaczenia iponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowg z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dzialek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomos$ci jako odrebne dziatki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 800 m?,
- szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 15 m,

- szerokos¢ frontu dziatek od strony dojazdu minimum 5 m,
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- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegltej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegle albo prostopadie do istniejacych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czeSci
uzupetniajgce innych nieruchomosci, w celu utworzenia dziatki budowlanej lub powickszenia dziatki
budowlane;j,

1) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomos$ci obowigzuja warunki okreslone w lit. ,,h”.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 6. Nie sformutowano rozstrzygnig¢cia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytulu sporzadzenia nowego
planu miejscowego nie wystapia.

§ 7. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Rawska, dla
fragmentu potozonego w obrebie ewidencyjnym Lesiew, stanowig zatacznik Nr 3 do uchwaly.

§ 8. Traci moc obowigzujaca uchwata:

1) Nr XI/78/03 Rady Miejskiej Biala Rawska z dnia 29 sierpnia 2003r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Biata Rawska z wylaczeniem fragmentéow wsi: Babsk,
Gotyn, Ossa, Pagoéw, Porady Gorne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek, Wolka Babska, Wolka
Lesiewska, Zurawia iJulianow Lesiewski (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Eodzkiego z 2003 r.
Nr 291 poz. 2528 ze zm.) w zakresie fragmentu terenu o symbolu 25.11.RM,RL;

2) Nr 1V/34/15 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 16 stycznia 2015 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Rawska, fragmenty obszaréw wsi: Babsk, Lesiew
i Zofianow, Marchaty, Ossa, Rzeczkéw, Wola Chojnata, Woélka Lesiewska, Nowy Chodnow, Zurawia
i Dankéw Dz. Urz. Wojewoddztwa Lodzkiego z 20151 poz. 710 w zakresie fragmentu terenu o symbolu
25.28.MN.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Sylwester Brzezinski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BIALA RAWSKA

frgment obszru wsi Lesiew
Rysunek planu  skala 1:1000

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV1/216/26
Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 30 stycznia 2026 r.

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU

numer obrebu ewidencyjnego kolejny numer terenu o tej samej
klasie przeznaczenia terenu
Okreslenie terenu K f
e —— klasa przeznaczenia terenu
numeracjg i symbolem 25 1 MN

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
| R PN (EY (| [T Granica obszaru objetego planem :
A A A A A Nieprzekraczalna linia zabudowy
ﬂ,ﬁaoﬁ.; Zwymiarowanie linii zabudowy w metrach
Ll MN i Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH NIEBEDACYCH
USTALENIAMI PLANU

4306E ‘ Droga powiatowa

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Oznaczenie Nazwa kategorii przeznaczenia terenu
25.20.RMu Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa
25.28.MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

= 25.11.RM,RL Rolnictwo z zabudowa zagrodowa i lesnictwo

25.14.KD-L Droga lokalna
OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

| Oznaczenie Kierunki rozwoju w obszarze objetym uchwalg
Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej
I‘ B1 jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej, z dopuszczeniem zabudowy
produkeyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych
motoryzacji.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/216/26
Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej

z dnia 30 stycznia 2026 .

Zalacznik2.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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