DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dz, dnia 10 marca 2026 r. Podpisany przez:

Aleksandra Brochocka
Data: 10.03.2026 13:57:56

Poz. 2029

UCHWALA NR XXV1/179/2026
RADY GMINY KSAWEROW

z dnia 24 lutego 2026 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ksaweréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 112 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2025r. poz. 1153; zm.: Dz. U. z2025r. poz. 1436) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 1. poz. 725) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ksawerow, w brzmieniu zatgcznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwala Nr XXII/159/2025 Rady Gminy Ksaweréw zdnia 24 listopada 2025r.
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2025 r. poz. 11227).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ksawerow.

§ 4. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego i wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Arkadiusz Jedrzejczyk
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Zatacznik do uchwaty nr XXVI1/179/2026
Rady Gminy Ksawerow

z dnia 24 lutego 2026 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY KSAWEROW

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Ksaweréw oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw
wspolnoty samorzadowej i ustala kryteria wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane
w pierwszej kolejnosci.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy tworza lokale stuzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
stanowigce wilasnos¢ gminy lub jednoosobowych spotek gminnych, ktérym gmina powierzyla realizacje
zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, z wyjatkiem
towarzystw budownictwa spotecznego oraz lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy sluzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty
samorzadowej Gminy Ksawerdéw.

§ 3. 1. Zrodtem zaspokajania potrzeb mieszkaniowych s3 lokale mieszkalne powstale w nowo
wybudowanych budynkach gminnych, znajdujgce si¢ w istniejacym zasobie Gminy oraz wynajmowane przez
Gmine od innych wiascicieli.

2. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy sg przeznaczone przede wszystkim na najem socjalny
lokali i lokale zamienne w wypadkach przewidzianych w nizej wymienionej ustawie i niniejszej uchwale oraz
na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,ustawie” — rozumie si¢ przez to ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) ,,gospodarstwie domowym” — rozumie si¢ przez to gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

3) ,,dochodzie” — rozumie si¢ przez to dochdd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych;

4) ,,przecigtnym wynagrodzeniu w gospodarce narodowej” - rozumie si¢ przez to kwotg przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego
w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej "Monitor Polski";

5) ,,bezdomnosci” — rozumie si¢ przez to bezdomnos$é, o ktérej mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznej;

6) "Gminie" - rozumienie si¢ Gming Ksawerow.
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Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizZek czynszu

§ 5. Sredni miesigczny dochdod gospodarstwa domowego, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego, z ostatnich 12 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku, uzasadniajacy oddanie w najem
lub podnajem loklau na czas niezonaczony nie moze przekroczy¢ 40% w gospodarstwie jednoosobowym i 30%
w gospodarstwie  wieloosobowym  kwoty przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;j,
obowigzujacego w dniu ztozenia wniosku.

§ 6. Sredni miesieczny dochdod gospodarstwa domowego, w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego, z ostatnich 12 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku, uzasadniajgcy oddanie w najem
socjalny lokalu nie moze przekroczy¢ 28% w gospodarstwie jednoosobowym 1i22% w gospodarstwie
wieloosobowym kwoty przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowiazujacego w dniu
ztozenia wniosku.

§ 7. Sredni miesigczny dochdod gospodarstwa domowego, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego, z ostatnich 12 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, uzasadniajacy zastosowanie
obnizek nie moze przekroczy¢ 22% w gospodarstwie jednoosobowym i 15% w gospodarstwie wieloosobowym
kwoty przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowiazujacego w dniu ztozenia wniosku.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. 1. Lokale zmieszkaniowego zasobu Gminy, z wyjatkiem lokali bedacych przedmiotem najmu
socjalnego, wynajmuje si¢ osobom pelnoletnim, zamieszkujacym na terenie Gminy Ksaweréw z zamiarem
statego pobytu oraz ktérych warunki zamieszkiwania kwalifikuja wnioskodawce do ich poprawy tj. osobom
zamieszkujagcym z osobami w lokalu mieszklanym / budynku mieszkalnym, w ktorym powierzchnia uzytkowa
przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 8 m> albo osobom zamieszkujacym
w pomieszczeniach nie spelniajacych wymagan pomieszczen mieszkalnych przeznaczonych na staly pobyt
ludzi.

2. Oprocz wymienionych wyzej warunkow zwigzanych z zamieszkiwaniem, osoby maja spetniaé rowniez
okreslone w §5 kryteria dochodowe.

§ 9. Lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego wynajmuje si¢ na czas oznaczony osobom pelnoletnim,
zamieszkujagcym na terenie Gminy Ksawerow, ktore nie majg tytulu prawnego do lokalu i ktorych dochody
gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokosci okreslonej w §6.

§ 10. Z obowiazku spehienia kryteriow okreslonych w §8 i §9 zwolnione sg osoby, ktore sa pelnoletnie
1 zamieszkuja na terenie Gminy KsaweroOw z zamiarem statego pobytu, a zostaly dotknicte zdarzeniami
losowymi iuwzglgdnione w przypadkach wymienionych wrozdziale §12 i§13 rozdziatu 4 okreslajacego
pierwszenstwa zawarcia umowy najmu. Wymieniony wyzej obowiazek zamieszkiwania nie dotyczy w §12
pkt 1 lit. ¢) i d).

§ 11. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu albo podnajmu lokalu albo najmu socjalnego lokalu
wchodzacego w sktad zasobu gminy Ksawerow musi udostepni¢ dokumenty potwierdzajace wysokosc¢
dochodoéw wykazanych w deklaracji, wtym zaswiadczenia naczelnika wiasciwego miejscowego urzedu
skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez wnioskodawce oraz innych cztonkow gospodarstwa
domowego z 12 miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku, atakze dolaczyé wyciag z rachunku
bankowego z 12 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
Najem lokalu na czas nieoznaczony

§ 12. 1. W pierwszej kolejnosci pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu przystuguje nastepujacym
osobom:

1) ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych z powodu:
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a) utraty lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy budowlane;j,
pozaru lub innych zdarzen losowych,

b) przekwaterowania z dotychczas zajmowanego lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy do lokalu
zamiennego, w przypadkach rozbiorki, kapitalnego remontu budynku/lokalu, atakze modernizacji
wymagajacych oproznienia tych pomieszczen czy zmiany przeznaczenia budynku/lokalu na inne
potrzeby, oraz wynikajacych z art. 32 ustawy,

c) przebywania w rodzinach zast¢pczych oraz domach dziecka, nie majacych zabezpieczonych potrzeb
mieszkaniowych, ktorych ostatnim miejscem statego zamieszkania przed pobytem w placowce byta
Gmina Ksaweréw (pod warunkiem zloZzenia wniosku nie pdézniej niz 12 miesigcy od dnia osiggnigcia
petoletnosci),

d) bezdomnosci (w przypadku ostatniego zameldowania na pobyt staly na terenie Gminy Ksawerow);

2) ktore wystapity o zamiang zajmowanego lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy na lokal o powierzchni
uzytkowej mniejszej niz dotychczasowa; za zgoda wnioskodawcy zamiana moze by¢ dokonana na lokal
0 gorszym wyposazeniu technicznym, lokal o nizszych optatach niz dotychczasowy.

Najem socjalny lokalu

§ 13. 1. W przypadku zawierania umowy najmu socjalnego lokalu pierwszenstwo przystuguje osobom
o ktérych mowa w art.14 Ustawy.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na nastgpny
okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 14. Zamiana pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach lub tylko w mieszkaniowym zasobie Gminy moze by¢ dokonana po
uzyskaniu pisemnej zgody witascicieli lokali oraz 0os6b wynajmujacych dane lokale.

§ 15. Zamianie nie podlegaja lokale objete najmem socjalnym.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 16. 1. Zalatwianie spraw rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego w Urzgdzie Gminy Ksawerow.

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu nalezy sktada¢ do 31 sierpnia kazdego roku kalendarzowego.

3. W przypadku ztozenia niekompletnego wniosku, wnioskodawca ma obowiazek jego uzupetnienia
w ciggu czternastu dni od daty wezwania. Brak uzupeinienia skutkuje pozostawieniem wniosku bez
rozpatrzenia.

4. Wszystkie wnioski ztozone (oprocz wnioskow ztozonych w miesigcu sierpniu danego roku) podlegaja
w okresie od 1do 31 sierpnia aktualizacji - spawdzeniu speinienia warunkéw okreslonych w zlozonym
wniosku. Nie dokonanie aktualizacji przez wnioskodawce skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

5. W przypadku zlozenia niekompletnej aktualizacji wniosku, wnioskodawca ma obowiazek jej
uzupetnienia w ciggu czternastu dni od daty wezwania. Brak uzupelnienia aktualizacji skutkuje pozostawieniem
wniosku bez rozpatrzenia.

§ 17. 1. W celu poddania kontroli spotecznej Wojt powotuje Spoteczna Komisje Mieszkaniowa.

2. W sklad Komisji powotywane sg osoby sposrdd cztonkow Rady Gminy Ksawerdéw, soltyséw z terenu
Gminy Ksawerow lub pracownikow Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej w Ksawerowie wskazanych przez
Kierownika Jednostki. Komisja musi liczy¢ minimum czterech cztonkow.
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3. Komisja jest uprawniona do opiniowania wyzej wymienionych wnioskow, w szczegolnosci dokonuje ich
formalnoprawnej analizy, przeprowadza w razie potrzeby ogledziny dotychczasowego lokalu i typuje osoby do
zawarcia uUmowy najmu.

§ 18. Wytypowane osoby, spetniajace kryteria wymienione w rozdziale 2, 3 14 wpisuje si¢ do projektu
rejestru 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub projektu rejestru osob
oczekujacych na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 19. 1. Projekty rejestréw na dany rok kalendarzowy, zatwierdzone przez Wojta, poddawane sg kontroli
spotecznej poprzez podanie ich do publicznej wiadomosci na okres czternastu dni - wywieszenie na tablicach
ogtoszen Urzedu Gminy Ksawerow w terminie do 31 pazdziernika kazdego roku kalendarzowego.

2. W terminie kolejnych siedmiu dni, ale najpozniej do 21 listopada danego roku, zainteresowany moze
wnie$¢ pisemne zastrzezenia do Wajta, ktore zostang rozpatrzone wraz z udzieleniem odpowiedzi na pisSmie
w terminie kolejnych czternastu dni.

3. W przypadku uzasadnionych zastrzezen, projekt rejestru przy udziale Komisji zmienia si¢ ipo
zatwierdzeniu przez Wojta ponownie wywiesza. Wywieszenie ostatecznego rejestru nastgpuje do 31 grudnia
kazdego roku kalendarzowego.

4. Wszystkie Zarzadzenia Wojta w sprawie ww. rejestrow poza wywieszeniem na tablicach ogloszen
Urzedu Gminy Ksawerdéw podlegaja takze publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Ksawerow.

§ 20. 1. Umieszczenie danej osoby w rejestrze, nie rodzi zobowigzan Gminy do zawarcia umowy najmu
w stosunku do wszystkich oséb w danym roku.

2. Nie umieszczenie w rejestrze jest rOwnoznaczne z negatywneym rozpatrzeniem wniosku i nie wymaga
osobnego zawiadomienia.

§ 21. 1. Osoby, ktére zostaly umieszczone w rejestrze, maja obowiazek od 1 do 31 sierpnia kazdego roku
kalendarzowego, ztozy¢ dokumenty w celu sprawdzenia spelnienia warunkow okreslonych w zlozonym
wniosku Iub w przypadku pierwszenstw - wcelu wykazania, Ze nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych.

2. Sprawdzenie spelniania warunkéw na kazde wezwanie Gminy moze tez by¢ dokonywane przez caty
okres oczekiwania, liczac od dnia wpisania do rejestru do dnia zawarcia umowy najmu.

3. Jezeli warunki nie zostaly spelnione lub nie dokonano w podanym terminie aktualizacji danych, lub
powiadomiono Gming o zmianie warunkéw mieszkaniowych 1irezygnacji zlokalu nie dokonuje sig
przeniesienia osoby do rejestru na kolejny rok.

§ 22. Dopuszcza si¢ po zaopiniowaniu przez Komisje przekwalifikowanie wnioskow 0séb  z rejestru 0sob
oczekujacych na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na rejestr osob oczekujacych na zawarcie umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony iodwrotnie, jezeli kryteria dochodowe zmienily si¢, a pozostate
uwarunkowania pozostaty bez zmian.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 23. 1. W przypadku rozwiazania stosunku najmu z dotychczasowym najemca, ktory opuszcza lokal
gminny oraz w przypadku $mierci najemcy i braku osob, ktére z mocy prawa wstepuja w najem lokalu zgodnie
z art.691§ 1Kodeksu cywilnego - osoba pelnoletnia, ktora pozostala w lokalu ibyla wszczegdlniona
w dotychczasowej umowie jako osoba wspolnie zamieszkujaca z najemca, moze ubiegac si¢ 0 zawarcie umowy
najmu na przedmiotowy lokal na zasadach okreslonych w § 8 ust.2 dla najmu na czas oznaczony i § 9 dla
najmu socjalnego niniejszych zasad.

2. Wyzej wymieniona osoba pozostata w lokalu, w terminie nie dluzszym niz dwa miesiace od dnia
rozwiazania umowy znajemca lub od dnia $mierci dotychczasowego najemcy, powinna ztozy¢ wniosek
0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkanego na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu.
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3. Powyzsze nie dotyczy przypadku gdy najemca opuscit lokal po rozwiazaniu z nim umowy z przyczyn
okreslonych w art. 11 ust. 3 pkt 2 Ustawy.

4. Osobom, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem
nie wstapily po $mierci najemcy, zktorymi nie zostala zawarta umowa najmu - wynajmujacy wyznacza
nie krotszy niz dwa miesiace termin od dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub od dnia $mierci najemcy do
dobrowolnego opuszczenia, opréznienia i wydania lokalu.

§ 24. Zasady okres$lone w § 23 nie majg zastosowania do pomieszczen tymczasowych.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 25. 1. Dla os6b niepetnosprawnych wskazany jest lokal usytuowany na parterze budynku, wyposazony
w instalacje elektryczna, wodociggows, kanalizacyjng icentralne ogrzewanie lub ogrzewanie elektryczne
indywidualne.

2. Dodatkowo w zalezno$ci od rodzaju niepetnosprawnosci lokal powinien zosta¢ wyposazony w takie
urzadzenia sanitarne, porgcze, uchwyty i instalacje, ktore umozliwig funkcjonowanie niepelnosprawnemu np.
w instalacje sygnalizacji dzwonkowej, w instalacje sygnalizacji §wietlne;.

3. W przypadku o0s6b, ktore nie moga samodzielnie funkcjonowaé, posiadajacych orzeczenia
odpowiedniego organu potwierdzajace ten fakt, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie powierzchnie wynikajaca
z potrzeby zamieszkiwania tych osob z osobami sprawujacymi nad nimi opieke.

4. W przypadku oso6b posiadajagcych prawo do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, potwierdzone
orzeczeniem odpowiedniego organu, wskazany lokal bedzie uwzglednia¢ to prawo.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b.

§ 26. 1. Gmina moze przeznaczy¢ wolne lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny 1 systemie pieczy zastepcze;.

2. W przypadku pojawienia si¢ konieczno$ci przydzielenia mieszkania treningowego lub wspomaganego
Gmina moze na pisemny wniosek Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Ksawerowie (dokumentujacy
dany przypadek) przekazac taki lokal do uzytkowania.
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