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UCHWALA NR XXX1/227/2026
RADY MIEJSKIEJ TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO

z dnia 24 lutego 2026 .

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy-
Miasto Tomaszéw Mazowiecki na lata 2026 — 2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Miejska Tomaszowa Mazowieckiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Tomaszow
Mazowiecki na lata 2026 — 2030”, stanowiacy zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tomaszowa Mazowieckiego.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Tomaszowa
Mazowieckiego

Barbara Klatka
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXX1/227/2026
Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego

z dnia 24 lutego 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY-
MIASTO TOMASZOW MAZOWIECKI NA LATA 2026-2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy-Miasto Tomaszéw Mazowiecki na
lata 2026-2030 jest dokumentem strategicznym, okreslajacym zasady oraz cele prowadzonej przez Gming
polityki mieszkaniowe;.

§ 1. 1. Obowiazek uchwalenia przez Rade Miejska Tomaszowa Mazowieckiego wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2023r.
poz. 725).

2. Wskazana w § 1 ust. 1 ustawa definiuje zasob mieszkaniowy gminy, na ktory sktadaja sie nieruchomosci
stanowigce wlasno§¢ gminy lub jednoosobowych spotek gminnych, ktorym gmina powierzyta realizacje
zadania wlasnego w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, z wylaczeniem
towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

§ 2. 1. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania gminy zabezpieczajacego racjonalne gospodarowanie
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym stuzy¢ ma realizacji zadania wlasnego gminy
polegajacego na tworzeniu warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej
poprzez zapewnienie najmu socjalnego lokali i lokali zamiennych traktowane jako priorytet wobec ustawowego

obowiagzku gminy, a takze w miar¢ mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

3. Przyjmuje si¢ nastepujace priorytety w gospodarowaniu lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki:

1) dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez sukcesywne zmniejszanie
liczby niezagospodarowanych lokali;

2) uefektywnienie dotychczas stosowanych oraz wprowadzanie nowych instrumentéw shuzacych skutecznemu
egzekwowaniu naleznosci z tytutu korzystania z mieszkan gminnych i minimalizowaniu zadluzenia;

3) usprawnienie realizacji wykwaterowan lokatoréw z budynkéw o ztym stanie technicznym lub
przeznaczonych do oprdéznienia z uwagi na istotny interes gminy;

4) sukcesywna uzalezniona od mozliwosci finansowych popraweg stanu technicznego posiadanego zasobu
mieszkaniowego, w szczegdlnosci poprzez:

a) realizacje koniecznych remontéw i modernizacji,

b) likwidacje barier architektonicznych w zwigzku zremontami lokali wskazywanych na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych o0sob niepetnosprawnych,

¢) zmiang sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych na inne systemy grzewcze w celu ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci energetycznej,

d) optymalizacja struktury wiasnosciowej budynkow z lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy w celu zmniejszenia kosztow utrzymania zasobu,

e) racjonalizacja wynajmu gminnych lokali mieszkalnych w ramach rozwigzan stuzacych dostosowaniu
wielkos$ci wynajmowanych lokali do potrzeb i mozliwosci najemcow.
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§ 3. 1. Wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy-Miasto Tomaszoéw
Mazowiecki na lata 2026-2030, zwany dalej Programem, swoim zakresem obejmuje:

1) prognozg dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach, z podzialem na najem socjalny lokali i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy;

9) planowane zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych o lepszym standardzie wyposazenia w mieszkaniowym
zasobie Miasta Tomaszowa Mazowieckiego poprzez:

a) budowe nowych budynkéw mieszkalnych,
b) przebudowe i remont istniejacego zasobu,
¢) zmiang sposobu uzytkowania lokali;

10) planowane zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na realizacj¢ obowiazkéw Gminy-
Miasto Tomaszowa Mazowieckiego w ramach mozliwosci najmu lub zakupu lokali mieszkalnych przez
Gming od innych podmiotow, w celu ich dalszego podnajmowania itym samym zaspokojenia potrzeb
wynikajacych z obowiazku zapewnienia lokali komunalnych mieszkancom miasta.

2. llekro¢ w Programie jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming-Miasto Tomaszoéw Mazowiecki,
2) Prezydencie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego;
3) Radzie Miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska Tomaszowa Mazowieckiego;
4) zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy-Miasto Tomaszéw Mazowiecki.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2026-
2030 z podzialem na najem socjalny lokali i pozostale lokale mieszkalne Wielko$¢ mieszkaniowego
zasobu

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy, wg stanu na dzien 31 grudnia 2025 r., tworzy 259 budynkow, w tym:
1) bedacych w 100 % wtasnos$cig Gminy - 210 budynkow;
2) bedacych wspotwlasnoscig Gminy - 31 budynkow;

3) bedacych w zarzadzie tymczasowym Gminy - 18 budynkéw; oraz 513 lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w:

a) budynkach wspolnot mieszkaniowych z lokalami Gminy - 71 budynkow;

b) budynkach Spoétdzielni Mieszkaniowych — 6 budynkow.
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2. Dane liczbowe dotyczace wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy wedlug rodzaju wiasnosci
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy-Miasto Tomaszoéw Mazowiecki na koniec 2025 roku.

N Tlosé Tokali (w szt.) Powierzchnia uZ}ZItkowa lokali
Tlos¢ (w m?)
Rodzaj wiasnosci budynkdéw W tym .
. . . W tym najem
(w szt.) mieszkalnych najem mieszkalnych .
X socjalny
socjalny
Wiasno$¢ Gminy w 100 % 210 1417 184 56 904,00 4 586,00
Wspotwlasnos¢ Gminy 31 160 7 6 679,00 188,00
Tymezasowy zarzad 18 129 15 5 730,00 367,00
Gminy
Wspolnot_y mlgszkanlowe 71 507 0 22 197,00 0
z lokalami Gminy
Budynki Spoétdzielni
Mieszkaniowych z 6 6 0 219,00 0
lokalami Gminy
Razem 336 2219 206 91 729,00 5 141,00

3. W mieszkaniowym zasobie Gminy wydziela si¢ lokale mieszkalne z przeznaczeniem na najem zwigzany
ze stosunkiem pracy.

Stan techniczny zasobu
§ 5. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okreslaja nastepujace kryteria:
1) wiek budynkow;
2) wyposazenie techniczne budynkow i lokali;
3) stan techniczny budynkéw i stopien ich zuzycia.
2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

Wiekszos¢ budynkow bedacych w zasobach Gminy, zlokalizowanych na terenie Tomaszowa
Mazowieckiego wybudowana zostata przed 1945 rokiem — (77%); nastepna grupa to budynki wybudowane
w latach 1945 - 1990 — (23%) oraz jeden budynek wybudowany po 1991 roku (w 2008 roku).

Przecigtny stan techniczny budynkoéw jest niezadawalajacy 1 wynika w duzej czeséci z wieku budynku — 77%
tych budynkéw wybudowano do 1945 roku wiacznie.

Budynki w duzej czg$ci wymagaja znacznych naktadow finansowych na remonty. Okoto 90% naszych
zasobOw wymaga remontow o réznym zakresie rzeczowym.

Sredni wiek budynkéw okresla si¢ na 103 lat, natomiast ich $redni stopien zuzycia na 81%.

Tabela nr 2. Wiek budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy i ich stopien zuzycia.

Lata Ilo$¢ budynkow Stopien zuzycia
do 1900 . 62 szt. 76-99 %
1901 r. - 1918 1. 85 szt. 65-75 %
19191.-1944 1. 106 szt. 51-64 %
19451.-1970 1. 64 szt. 36-50 %
19711.-1990 1. 12 szt. 21-35%
po 1991 r. 1 szt. 0-20 %

W zasobach Gminy znajdujg si¢ budynki ze zréznicowanym stanem wlasnosci i réznych stopniem zuzycia
technicznego.

Tabela nr 3. Podziat budynkow mieszkaniowego zasobu gminy ze wzgledu na stan wlasnosci i stopien
zuzycia.
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Rozbicie na: Ilo$¢ budynkow Stopien zuzycia
. 5 - — —
Budynki w 100% stan9w1qce wia.snosc. Gminy i 210 szt. 10-99%
bedace w samoistnym posiadaniu

Budynki bedace we wspotwlasnosci Gminy 31 szt. 51-99 %
Budynki bedgce w zarzadzie tymczasowym Gminy 18 szt. 36-99 %
Budynki wspdlnot .mles.zkamowych 71 szt 51275 %

z lokalami Gminy
Budynki Spoidzwlm Mle.szkanlowych 6 micszkafi 51-75 %

z lokalami Gminy

3. Dostgp do mediow budynkéw, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela nr 4. Dostep do mediow budynkow stanowigcych gminny zasob mieszkaniowy.

Liczba budynkéw z dostgpem do poszczegolnych Tlogé budynkow Udziat procentowy
mediow
Liczba budynkéw podiaczonych do miejskiej sieci
. . 99 %
wodociggowej 328szt.
Liczba budynkow pos1adajqcygh wlasne ujecie 2 st 1%
wody ze studni
Liczba budynkoéw po'dl.qcz.o.nych do kanalizacji 315 szt 95 %
miejskiej
Liczba budynkéw odprowadzajacych $cieki do 13 szt. 4%
szamb
Liczba budynkéw podtaczonych do sieci gazowej 109 szt. 33 %
Liczba budynkéw p.odiqczopycl.l do miejskiej sieci 65 szt 21%
cieptowniczej
Liczba budynkéw podtaczonych / korzystajacych z
innych zrodet ciepla niz miejska sie¢ 156 szt. 47 %
cieptownicza/sie¢ gazowa

4. Obecnie wedlug posiadanych przegladow budowlanych 3 budynki kwalifikuja si¢ do kapitalnego
remontu oraz z uwagi na zly stan techniczny z 2 budynkow wyprowadzeni zostali lokatorzy. W kolejnych
latach ze wzgledu na ogdlny stan techniczny 22 budynkéw, po wykonaniu niezbednych ekspertyz
i kosztorysow, zostanie zakwalifikowanych do remontu lub rozbiorki.

5. W latach 2026-2030, stosownie do mozliwosci finansowych, prowadzone bgda remonty, modernizacje
budynkow mieszkalnych stanowigcych 100% wlasnos¢ Gminy w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz
warunkow mieszkaniowych lokatoréw. Pierwszenstwem bedzie dazenie do likwidacji toalet usytuowanych
poza budynkami lub lokalami i likwidacja bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamb).

Jako priorytet przy realizacji inwestycji i remontéw bedzie usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych
bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukeji technicznej budynkéw, zmiana sposobu ogrzewania opartego na
paliwach stalych w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci energetycznej, a w
dalszej kolejnosci podejmowane beda dziatania podnoszace standard zamieszkiwania. Wszystkie te czynnosci
zwigzane z systematyczng poprawa stanu technicznego zasobu spowoduja miedzy innymi:

- zahamowanie lub zwolnienie procesu degradacji budynkow i lokali,

- zmniejszeniem kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow,
- zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza,

- polepszenie jako$ci zamieszkania,

Nalezy wskaza¢, ze Gmina stosownie do posiadanych udzialéw partycypuje w remontach i modernizacjach
budynkow, w ktorych funkcjonuja wspdlnoty mieszkaniowe. Przedmiotowe realizacje beda realizowane
w oparciu o decyzje wiascicieli lokali wynikajace z podejmowanych przez nich uchwat.

Analiza zapotrzebowania na lokale mieszkalne i najem socjalny lokali oraz tymczasowe pomieszczenia
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§ 6. 1. Wedtug stanu na dzien 31.12.2025r. liczba gospodarstw domowych oczekujacych na przydziat
lokalu komunalnego wynosita 305 (bez pomieszczen tymczasowych).

Sktadaja si¢ na to:

- 38 gospodarstw domowych zakwalifikowanych do najmu lokali mieszkalnych z zasobu komunalnego
miasta Tomaszowa Maz.;

- 5 gospodarstw domowych uprawnionych do najmu socjalnego lokalu mieszkalnego ze wzgledu na niski
dochod;

- 262 gospodarstw domowych oczekujacych na najem socjalny lokalu w ramach realizacji wyrokow
eksmisyjnych z uprawnieniem do najmu socjalnego lokalu;

- 77 gospodarstw domowych oczekuje na tymczasowe pomieszczenia, w ktorym sad w wyroku nie przyznat
uprawnienia do otrzymania najmu socjalnego lokalu.

2. Sredniorocznie wptywa okoto 90 nowych wnioskéw o przyznanie lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy
Miasto Tomaszow Mazowiecki, przy czym wnioskujacy, ktorzy nie zostali umieszczeni na liScie osob
uprawnionych do najmu wielokrotnie sktadaja wnioski o ponowne rozpatrzenie sprawy.

3. Sredniorocznie przybywa okoto 20 wyrokéw sadowych zobowiazujacych Gming do zapewnienia najmu
socjalnego lokalu osobom eksmitowanym oraz 8 wyrokdéw bez takiego uprawnienia. Poniewaz w wykazach
gospodarstw domowych oczekujacych na najem socjalny lokalu w ramach realizacji wyrokow eksmisyjnych
z uprawnieniem do najmu socjalnego lokalu jest zarejestrowanych 262 gospodarstw domowych zostanie
dokonana weryfikacja wyrokow. Istnieje prawdopodobienstwo, ze wielu wiascicieli mieszkan pomimo
posiadanego wyroku eksmisyjnego nie wykonuje go, poniewaz lokatorzy sami opuszczajg zajmowany lokal
mieszkalny. Analogiczna weryfikacja zostanie przeprowadzona dla 77 gospodarstw domowych oczekujacych
na tymczasowe pomieszczenia, w ktorym sad w wyroku nie przyznat uprawnienia do otrzymania najmu
socjalnego lokalu. Wsrdd zarejestrowanych wyrokow jest 115 wyrokow z uprawnieniem do najmu socjalnego
lokali oraz 16 bez takiego uprawnienia zzasobu dzierzawionego oraz wlasnego Spotki. Wykonanie tych
wyrokow jest wstrzymane, poniewaz prowadzonych jest szereg dziatan windykacyjnych majacych na celu
mobilizowanie dluznikéw do splaty zadluzenia: informowanie o mozliwosci odpracowania dtugu w formie
swiadczenia zastgpczego, uzyskania dodatkéw mieszkaniowych z MOPS, zawieranie porozumien dotyczacych
splaty zadluzenia Iub innych $wiadczen mogacych wspomodc przy sptacie dtugu, aby uniknac¢ eksmisji Iub
zajecia komorniczego dochodoéw. Osoby objete ww. wyrokami podjely dziatania majace na celu splate swoich
zadhuzen.

4. Przewidywane zapotrzebowanie na tymczasowe pomieszczenia szacuje Si¢ rocznie na poziomie
10 pomieszczen, przy zatozeniu ich rotacyjnego najmu.

5. Znaczacym czynnikiem wplywajacym na uszczuplenie mieszkaniowego zasobu Gminy-Miasto
Tomaszé6w Mazowiecki jest konieczno$¢ wykwaterowania najemcow z lokali mieszkalnych z budynkow
znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym i wynikajacy z powyzszego obowiazek zapewnienia lokali
zamiennych lokatorom zajmujacym mieszkania w takich budynkach. W takiej sytuacji kazdorazowo dokonuje
si¢ przegladu dotychczas zajmowanego lokalu oraz oceny jego utrzymania przez dotychczasowych lokatoréw
i sytuacji materialnej tych osob, anastgpnie zapewnia si¢ lokatorom odpowiednio lokale objete najmem
socjalnym badz z umowa na czas nieoznaczony. Drugim czynnikiem wptywajacym na zmniejszanie liczby
mieszkan komunalnych jest wykwaterowanie najemcow z budynkow, ktore sg w stabym stanie technicznym
o matej ilosci mieszkan, gdzie nieruchomos$¢ gruntowa ma duzg powierzchni¢. Niewykorzystanie uzbrojonego
wolnego terenu jest nieekonomiczne. Podejmowane beda dzialania zmierzajace do oprdznienia budynkow
anastgpnie przeprowadzona bedzie weryfikacja majaca na celu podjecie decyzji o przeznaczeniu
nieruchomosci na inwestycje lub sprzedaz.

6. Na podstawie analizy stanu technicznego budynkow i planowanych w latach 2026-2030 wyburzen
budynkow nalezy zapewni¢ okoto 38 lokali zamiennych dla wykwaterowywanych rodzin.

7. Na podstawie analizy stanu technicznego budynkow i planowanych w latach 2026-2030 wykwaterowan
z budynkdow, ktorych dalsze utrzymywanie ze wzgledéw ekonomicznych jest nieuzasadnione nalezy zapewnié
okoto 27 lokali dla wykwaterowywanych rodzin.
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8. Przewidywane zapotrzebowanie na najem socjalny lokali i pozostate lokale mieszkalne w Gminie
w latach 2026-2030 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 5. Przewidywane zapotrzebowanie na najem socjalny lokali i pozostate lokale mieszkalne w latach
2026-2030

Potrzeby na Prognozowane potrzeby w kolejnych latach Razem dane

Podstawa dzien Razem lata aktualne

wskazania lokalu 31.12.2025¢. 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 2026-2030 | i prognozowane

Gospodarstwa

domowe
z budynkoéw do 19 18 5 0 10 5 38 57

rozbiorki

Gospodarstwa
domowe
z budynkéw do
opréznienia ze
wzgledow
ekonomicznych

10 6 4 7 5 5 27 37

Gospodarstwa
domowe
z listy 38 so | 50 | 50 | 50 | 50 250 288
oczekujacych na
mieszkanie
komunalne

Gospodarstwa
domowe

z listy 267 35 35 35 35 35 175 442

oczekujacych na

najem socjalny

Razem 334 109 94 92 100 95 490 824

Prognoza dotyczaca wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy
§ 7. 1. Na prognoz¢ wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy majg wptyw nastgpujace zatozenia:

1) sredniorocznie Gmina odzyskuje prawo swobodnego dysponowania okolo 26 lokalami mieszkalnymi
w ramach posiadanego zasobu, przeznaczajac je na realizacje potrzeb mieszkaniowych, cze$¢ z nich
z uwagi na polozenie, wyposazenie i stan techniczny przeksztalcana jest na najem socjalny lokali;

2) $redniorocznie Gmina odzyskuje prawo swobodnego dysponowania okoto 8 lokalami przeznaczonymi na
najem socjalny w ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego, przeznaczajac je na realizacje wyrokow
sadowych orzekajacych o uprawnieniach do najmu socjalnego lokalu;

3) zgodnie z "Wieloletnia Prognoza Finansowg Miasta Tomaszowa Mazowieckiego na lata 2026-2030"
Gmina nie przewiduje budowy ioddania do uzytkowania w okresie objetym Programem budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z przeznaczeniem na wynajem dla rodzin wykwaterowywanych
z wyburzanych budynkéw oraz z budynkow przeznaczonych do remontdéw kapitalnych a takze dla rodzin
oprozniajacych lokale mieszkalne o niskim standardzie, kwalifikujace si¢ do zasobu najmu socjalnego
lokali;

4) Gmina w trakcie obowigzywania przedmiotowego programu uzyska dysponowanie 39 lokalami
mieszkalnymi, ktore Tomaszowskiego TBS Spotka z 0.0. odda w najem Gminie na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych;

5) w latach 2026-2030 Gmina planuje sprzedaz okoto 86 lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

2. Przewidywang wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy za okres 2026-2030 przedstawia ponizsza
tabela.
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Tabela nr 6. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w 2030 .

N Tlosé Tokali (w szt.) Powierzchnia uZ}zltkowa lokali
Tlos¢ (wm)
Rodzaj wlasnosci budynkow W tym .
. . . W tym najem
(w szt.) mieszkalnych najem mieszkalnych .
! socjalny
socjalny
Wtasno§¢ Gminy w 100 % 190 1307 145 53 182,00 3 438,00
Wspotwlasnos¢ Gminy 31 154 3 6 492,00 131,00
Tymezasowy zarzad 18 129 15 5 730,00 367,00
Gminy
Wspolnoty mlqszkanlowe 71 491 0 18 327,00 0
z lokalami Gminy
Spotdzielnie
Mieszkaniowe z lokalami 6 6 0 219,00 0
Gminy
Wynajem lokali
komunalnych w
budynkach stanowiacych 5 289 0 13 517,00 0
wlasnos¢
Tomaszowskiego TBS
Spotka z o.0.
Razem 321 2306 163 97467,00 3 936,00
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali.Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych

§ 8. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy wyznacza jego stan
techniczny, wtym wiek oraz stopien zuzycia budynkow. Przy uwzglednieniu 81 % zuzycia zasobu
i obowigzujacego dla Gminy w wojewddztwie 10dzkim za okres potroczny: IV kwartat 2025 roku i I kwartat
2026 roku wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych w wysokoséci 5 798 zt, wymagane do poniesienia naklady na remonty i modernizacjg
mieszkaniowego zasobu tylko na budynkach, w ktéorych Gmina ma 100% wtasnosci, zamkna¢ si¢ moga kwota
okoto 267 243 000 zt wyliczony na podstawie wzoru

N =Puz. x Wsk. x Sn
gdzie:
N - naklady na okreslony rodzaj remontu,
Puz. - powierzchnia uzytkowa budynkow i lokali mieszkalnych zakwalifikowanych
do okreslonego rodzaju remontu,

Wsk. - wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
dla wojewodztwa todzkiego,

Sn -wskaznik naktadow oplacalnych.
(56 904,00 x 5798 x 0,81) czyli w przeliczeniu 4 696,38 zl na 1 m?.

2. Przy zatozeniu, ze stan techniczny, stopien zuzycia mieszkaniowego zasobu Gminy oraz jego wielkos¢
atakze wysoko$¢ $rodkdéw finansowych niezbednych do doprowadzenia zasobu do nalezytego stanu
technicznego oraz uzyskania znaczacej poprawy, wymagaja okresu okoto 25 lat. Warunkiem zachowania tego
terminu jest zapewnienie $redniorocznie na potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego kwoty stanowigcej
rownowartos¢ 4% z kwoty 267 243 000 zt wskazanej jako koszt odtworzenia zasobu, czyli kwoty
10 690 000 zt.

3. Celem remontow i modernizacji budynkow jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.
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W pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukceji budynkow,
modernizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

4. Nalezy przyja¢ nastepujace priorytety w zakresie remontow i modernizacji:
1) usuwanie stan6w zagrozenia katastrofg budowlana budynkow;
2) remont elementéw konstrukcyjnych budynkows;
3) zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych;
4) zapewnienie zrodet ciepta do lokali mieszkalnych;
5) zapewnienie prawidtowego funkcjonowania przewodoéw kominowych;
6) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j;
7) termomodernizacja i remont elewacji;
8) remont klatek schodowych;
9) naprawa utwardzen podworek;
10) modernizacja lokali mieszkalnych podnoszaca ich warto$¢ uzytkows.

5. Do rozbiorki przeznaczone beda budynki nadajace si¢ do wytaczenia z uzytkowania, budynki, w ktorych
dalszy remont jest nieoplacalny oraz budynki kolidujace z dziataniami inwestycyjnymi Gminy.

6. Budynkow, o niskim stanie technicznym w stosunku do ktorych nalezy podjac¢ dalsze dziatania jest 27.
Planowane sa sukcesywnie kroki zmierzajace do poprawy przedmiotowego stanu poprzez proponowanie
obecnym najemcom nowych lokali w innych lokalizacjach. Pozyskane tereny po wyprowadzeniu lokatorow
mozna przeznacza¢ pod nowe inwestycje mieszkaniowe lub na sprzedaz.

Plan remontow i modernizacji

§ 9. 1. Plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy na lata 2026-2030 uwzgledniaé
bedzie wysoko$¢ srodkow finansowych, jakie mozna przeznaczy¢ na ten cel ze zrodet finansowania opisanych
w rozdziale 6 Programu.

2. Plan remontéw i modernizacji uwzglednia¢ bedzie priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu
zasobu 1 podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych, z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot,
ktore usung istniejacy stan zagrozenia i od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow, w tym obejmowac
bedzie niezbedne wyburzenia budynkow. Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie wykonania ulepszen
lokali mieszkalnych oraz zagospodarowania wolnych lokali.

3. Szczegdlowy zakres remontdw, modernizacji 1 wyburzen budynkéw zasobu ustalany bedzie corocznie
W porozumieniu zawieranym pomi¢dzy Gming a dzierzawca zasobu okreslonym w rozdziale 5 Programu.

4. Wielko$¢ wydatkow na remonty, modernizacje i wyburzenia budynkéw zasobu, pokrywanych z budzetu
Gminy w kolejnych latach, okreslana bedzie w uchwatach budzetowych.

5. W ramach mozliwosci finansowej przewiduje si¢ systematyczny wzrost wydatkow z budzetu Gminy na
pokrycie kosztow remontéw, modernizacji 1 wyburzen budynkéw zasobu w latach 2026-2030, co najmniej
o wskaznik rowny wskaznikowi wzrostu cen towardéw i uslug konsumpceyjnych oglaszany przez Prezesa GUS
za poprzedni rok kalendarzowy.

6. Priorytety w oparciu, o ktére tworzone beda roczne plany remontow:
1) wyeliminowanie zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i ich mienia;
2) modernizacje budynkéw wptywajace na poprawe bilansu energetycznego;

3) remonty i modernizacje budynkow wplywajace na obnizenie kosztow eksploatacyjnych oraz kosztow
dostawy mediow;

4) remonty 1 modernizacje budynkow wplywajace na obnizenie niskiej emisji i poprawy jako$ci powietrza;

5) stwierdzone i zakwalifikowane do wykonania roboty budowlane w budynkach ilokalach na podstawie
przegladow oraz okresowej oceny ich stanu technicznego.
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7. Oczekiwany docelowy standard budynkéw gminnych:
1) konstrukcja budynku zapewniajaca bezpieczne uzytkowanie;
2) sprawne przewody kominowe;
3) naprawione dachy;
3) sprawne instalacje: wodno-kanalizacyjna, gazowa i elektryczna;
5) brak ubytkow tynkéw i1 oktadzin elewacji, Sciany zewngtrzne docieplone;
6) proekologiczne systemy ogrzewania mieszkan;
7) czyste i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynku.
8. Oczekiwany docelowy standard lokali mieszkalnych:
1) sprawne, w miar¢ mozliwosci ekologiczne i odpowiednie do kubatury lokalu zrédto ciepta;
2) sprawna wentylacja w kuchni, tazience i WC;
3) sprawna instalacja wodno-kanalizacyjna, gazowa i elektryczna;
4) sprawna stolarka okienna i drzwiowa;
5) wyposazenie lokalu w pomieszczenia sanitarne (WC, azienka);
6) wyposazenie lokalu w urzadzenia pomiarowe (wodomierze, cieptomierze).
9. Oczekiwany minimalny standard lokali socjalnych:
1) dostep do wody dla celow gospodarczych oraz do WC, réwniez poza lokalem;
2) sprawne i1 odpowiednie do kubatury lokalu zrodto ciepta;
3) sprawna wentylacja w kuchni, tazience i WC;
4) wyposazenie lokalu w urzadzenia pomiarowe (wodomierze);
5) sprawna stolarka okienna i drzwiowa;
6) sprawna instalacja wodno-kanalizacyjna, gazowa i elektryczna.

10. Celem utrzymania nalezytego stanu technicznego zasobu komunalnego zasadnym jest wykonywanie
biezacych remontdw w zakresie uzaleznionym od mozliwo$ci finansowych Gminy i pozyskania srodkow
zewngtrznych. Podstawowym zrodtem finansowania zasobow mieszkaniowych w kolejnych latach
obowigzywania programu beda wplywy ztytulu oplat czynszowych za lokale oraz ewentualne dodatkowe
srodki finansowe zbudzetu Gminy ipozyskane srodki zewnetrzne, przeznaczone na realizacje plandow
remontowych i modernizacj¢ budynkéw komunalnych.

Tabela nr 7a stanowigca zalacznik nr 1 do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki na lata 2026 — 2030 przedstawia plan remontow
i modernizacji wynikajgcy ze stanu budynkow i lokali w latach 2026-2030.

11. W latach 2026-2030 Gmina planuje przeprowadzi¢ kolejne modernizacje w budynkach mieszkalnych
polegaja na kompletnej termomodernizacji wraz z wymiang zrodla ogrzewania badZz wymian¢ samych zrodet
ciepla na ekologiczne co wplynie na obnizenie niskiej emisji i poprawe jakosci powietrza. W zaleznosci od
mozliwosci technicznych, ekonomicznych jak rowniez od dostepnosci danej sieci w danym rejonie Gminy
w lokalach mozna zastosowaé ogrzewanie systemowe np. miejska sie¢ cieplownicza, ogrzewanie gazowe
indywidualne lub ze zbiorczej kottowni gazowej oraz elektryczne dzigki pompom ciepta.
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Tabela nr 7 Przewidywana ilo$¢ lokali mieszkalnych i uzytkowych ze zmodernizowanym zrodlem ciepta
w latach 2026 — 2030

Rok Mieszkalne Uzytkowe
2026 41 6
2027 46 1
2028 12 0
2029 9 1
2030 42 0
Razem 150 8

12. W latach 2026-2030 Gmina planuje podja¢ dziatania zmierzajace do wybudowania i oddania do uzytku
ok. 289 mieszkan komunalnych na terenach bedacych wilasno$cia Gminy-Miasto Tomaszow Mazowiecki,
Tomaszowskiego TBS Spotka zo.0. oraz na innych terenach, ktére posiadaja podstawowa infrastrukturg
techniczng i drogows. Przyczyni si¢ to do wykonania tylko niezbednych fragmentéw tej infrastruktury
zwiagzanej bezposrednio z poszczegdlnymi budynkami co ma znaczacy wplyw na ograniczenie kosztow
zwigzanych z budowa prognozowanej ilo$ci mieszkan.

13. Wszystkie te dziatania Gmina bedzie realizowa¢ w zaleznosci od mozliwosci pozyskania
wspotfinansowania z zewngtrznych $srodkow z proporcjonalnym wkladem Srodkéw wiasnych w wysokosci
wynikajacej z programu umozliwiajacego zrealizowanie dane zadanie.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2026-2030

§ 10. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych w Gminie-Miasto Tomaszéw Mazowiecki okresla odrebna
uchwata Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego.

2. W latach 2026-2030 zaktada si¢ kontynuacj¢ sprzedazy lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych
dotychczasowym najemcom, dazac do catkowitego sprywatyzowania tej czeSci zasobu mieszkaniowego
Gminy.

3. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych na wolnym rynku, w sytuacji,
gdy dotychczasowi najemcy nie skorzystajg z prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu iktorym zostang
zaproponowane lokale zamienne.

4. Zaklada sig, ze czg$¢ zasobu mieszkaniowego obejmujaca lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych
100 % wiasnos¢ Gminy, moze podlegaé¢ sprzedazy wylacznie po przeprowadzeniu szczegodtowej analizy
i oceny uwzgledniajacej zasadnos¢ sprzedazy pod wzgledem ekonomicznym i spotecznym.

5. Lokale w budynkach nowo wybudowanych oraz po przeprowadzonym kapitalnym remoncie lub
modernizacji nie powinny podlega¢ sprzedazy.

6. Prognoze sprzedazy lokali sporzadzono na podstawie analizy danych z lat 2021-2025 obejmujacych
liczbe, powierzchnie uzytkowa sprzedanych lokali mieszkalnych i uzyskana ceng zbycia.

7. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2026-2030 zawiera ponizsza tabela.

Tabela nr 8. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2026-2030

Planowana sprzedaz lokali w Ceng zbycia 10kali po
Rok szt Warto$¢ rynkowa w zt udzieleniu t;gnlﬁkaty
Wz
2026 20 3 000 000 600 000
2027 18 2 500 000 550 000
2028 18 2 500 000 550 000
2029 16 2 000 000 500 000
2030 14 1 500 000 450 000
Razem 86 11 500 000 2 650 000

* przy zatozeniu bonifikat obowigzujacych zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego.
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8. Przewidywana ilosci lokali przeznaczonych do sprzedazy w latach 2026-2030 okre$lona zostata przy
zatozeniu, ze okres najmu lub dzierzawy nabywanego lokalu oraz wysoko$¢ bonifikaty od ceny lokalu wraz
z udzialem w gruncie nie ulegna zmianie.

9. Nie przeznacza si¢ do sprzedazy, w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcow, lokali mieszkalnych
Z uwagi na to, ze:

1) lokal znajduje si¢ w budynku przeznaczonym do rozbidrki;

2) lokal znajduje si¢ w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego, co do ktérych nie zostata podjeta
uchwata o sprzedazy;

3) lokal znajduje si¢ w budynku, ktéory wybudowany jest na terenach majacych inne niz mieszkalne
przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego miasta;

4) lokal znajduje si¢ w budynku stanowigcym przedmiot wspotwlasnosci;
5) lokal przeznaczony jest na najem socjalny.

10. Prezydent Miasta moze odmowi¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych dotychczas
nie byla realizowana sprzedaz uwzgledniajac wynik analizy i oceny, o ktorej mowa w pkt. 4.

11. Zasady sprzedazy lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych mieszkaniowy zasob
Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki zostang okre§lone w odrebnej uchwale Rady Miejskiej Tomaszowa
Mazowieckiego.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu Zasady ustalania czynszu

§ 11. Ustala si¢ obowigzujace na terenie Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki zasady polityki czynszowej
w stosunku do mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za najem lokali mieszkalnych;
2) za najem lokali zamiennych;
3) za najem socjalny lokali,
4) za najem tymczasowych pomieszczen.

§ 13. 1. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych zasob
mieszkaniowy Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki ustala w drodze zarzadzenia Prezydent Miasta
Tomaszowa Mazowieckiego.

2. Prezydent Miasta wustala stawki czynszu, zuwzglednieniem czynnikoéw podwyzszajacych lub
obnizajgcych warto§¢ uzytkowa lokali w zaleznosci od potozenia budynku, potozenia lokalu w budynku,
wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i ogélnego stanu technicznego budynkow.

§ 14. Podstawe wyliczenia stawki czynszu zasobu komunalnego /nowo wybudowany, po kapitalnym
remoncie lub modernizacji/ stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych oglaszany przez Wojewodg Lodzkiego co 6 miesiecy w drodze obwieszczenia.

§ 15. 1. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawki czynszu w zaleznosci od potozenia
budynku, polozenia lokalu w budynku, wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i ogblnego stanu
technicznego budynkow:

1) Czynniki podwyzszajace stawki czynszu.

kanalizacja (WC) 10%
centralne ogrzewanie 10%
gaz przewodowy 10%
Lazienka 10%
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2) Czynniki obnizajace stawki czynszu.

przeznaczenie budynku do rozbiorki 10%
brak w lokalu urzadzen wodociagowych 10%
lokal z tzw. $lepa kuchnig 5%
przeznaczenie budynku do remontu kapitalnego 5%
polozenie lokalu na kondygnacji ponizej parteru 5%
polozenie lokalu w II strefie 3%
polozenie lokalu w III strefie 10%

2. Ustala si¢ wykaz stref roznicujacych stawki czynszu w zaleznosci od potozenia budynku na terenie
Gminy:

1) do I strefy ptatnosci czynszu zalicza si¢ budynki potozone w obrebie ulic (tacznie z budynkami potozonymi
przy tych ulicach): Gen. Grota Roweckiego, Nowowiejskiej, Mireckiego, Zacisze, Mazowieckiej, $w.
Antoniego, Granicznej, Smugowej, Legionéw, Szerokiej z zastrzezeniem pkt. 2a;

2) do II strefy platno$ci naleza pozostate budynki zlokalizowane na terenie Gminy;

2a) do II strefy ptatnosci zalicza si¢ rowniez budynki znajdujace si¢ przy ul. Szerokiej o numerach: 9/11,
21 oraz 2/6 — Warszawska 49.

3) do III strefy ptatnosci naleza budynki potozone przy ul. Jozefowskie;j.

3. Obnizenie lub podwyzszenie stawki czynszu przy kilku czynnikach majacych wptyw na poziom czynszu
- sumuje sie.
4. Czynniki, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotyczag czynszu za najem socjalny lokali itymczasowe

pomieszczenia.

5.Dla najmu socjalnego lokali oraz tymczasowych pomieszczen ustala sie stawke czynszu najmu
w wysokosci 50% najnizszej stawki czynszu obowigzujgcej w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 16. 1. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ udzielenia obnizki czynszu na wniosek najemcy, ktorego S$redni
miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku nie przekraczat 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
1 100 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Kwote obnizki rdéznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy
i okresla si¢ zgodnie z ponizszg tabela.

Tabela Nr 9. Kwota obnizki czynszu w zaleznosci od dochodu gospodarstwa domowego najemcy

Dochod w gospodarstwie Dochdd na jedng osobe Obnizka naliczonego czynszu
jednoosobowym w gospodarstwie wieloosobowym wyrazona w %
do 50% najnizszej emerytury do 50% najnizszej emerytury 45
powyzej 50% do 70% najnizszej powyzej 50% do 65% najnizszej 35
emerytury emerytury
powyzej 70% do 100% najnizszej powyzej 65% do 75% najnizszej 25
emerytury emerytury

3. Czynsz naliczony po uwzglednieniu wszystkich obnizek wedlug obowigzujacych stawek oraz obnizki
w stosunku do najemcow o niskich dochodach nie moze by¢ nizszy niz gdyby byt liczony dla najmu socjalnego
lokalu.

4. Obnizki czynszu udzielane sg na okres 12 miesigcy.
Inne zmiany wysokoSci stawek czynszu w czasie trwania najmu

§ 17. 1. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokosci czynszu najmu w czasie trwania stosunku
najmu w przypadku, gdy zwigkszy si¢ warto$§¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez
wynajmujacego;
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2. Podstawg dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn zawartych w ust. 1 powinien by¢ protokot
potwierdzajacy wykonanie ulepszen uzasadniajacych podwyzke czynszu.

§ 18. Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za zgoda wynajmujacego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen nie powoduje zmiany wysokosci czynszu najmu.

Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego

§ 19. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co miesigc
uiszcza¢ odszkodowanie na zasadach wynikajacych z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Powyzsze znajduje réwniez
zastosowanie do lokali, ktére byly uprzednio objete umowa w ramach najmu socjalnego lub umowa najmu
tymczasowego pomieszczenia.

Zasady polityki czynszowej

§ 20. 1. Analiza potrzeb remontowych oraz niezbednych wydatkow na biezace utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Gminy uzasadniaja stopniowy wzrost stawek czynszu do poziomu 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu, zapewniajacy osiggnigcie stanu zrownowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego z dochodami z tytutlu czynszu najmu lokali mieszkalnych.

2. Uznaje si¢ za niezbedny wzrost stawek czynszu o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy i przeznaczenie uzyskanych
z tego tytutu przychodow na techniczne utrzymanie zasobow mieszkaniowych.

3. W przypadku, gdy wskaznik wzrostu cen towardéw iustug konsumpcyjnych, o ktérym mowa
w ust. 2 bedzie nizszy niz wzrost wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych w tym samym okresie z uwzglednieniem analizy finansowej, mozliwy jest wzrost
stawek czynszu o wzrost wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych oglaszanego w formie obwieszczenia przez Wojewode L.odzkiego.

4. Przyjmuje si¢ zasade, ze wnowo wybudowanych budynkach oraz w budynkach po remontach
kapitalnych oraz modernizacjach, stawka czynszu powinna wynosi¢ nie mniej niz 2,75 % i nie wigcej niz 3 %
warto$ci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

5. Przyjmuje si¢ zasade, ze odzyskane przez Gmine lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej
80 m?, mogg by¢ wynajete na zasadach okres$lone w § 22 ust. 1 uchwaty nr XLIII/314/2021 Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 25.03.2021 z p6zniejszymi zmianami.

6. Dla wszystkich pozostatych zasobéw uznaje si¢ za konieczne dazenie do sytuacji, w ktorej czynsz bedzie
zapewnia¢ pokrycie kosztow ponoszonych na utrzymanie zasobu, w tym przede wszystkim kosztow biezacego
utrzymania technicznego budynkoéw, konserwacji i przegladow, remontow, kosztow zarzadzania oraz kosztow
utrzymania czystosci i zieleni.

7. W 2026 1. stawka bazowa czynszu wynosi¢ bedzie 6,80 z/m?, stawka minimalna 6,15 zl/m? a stawka
maksymalna 14,49 z/m? powierzchni uzytkowej lokali. Sredni przychod, przy zastosowaniu obowiazujacych
czynnikow podwyzszajgcych i obnizajacych stawki czynszu, wynosit bedzie 7,18 zt/m?. Dla Tomaszowa
Mazowieckiego wskaznik przeliczeniowy na okres od 1 pazdziernika 2025 r. do 31 marca 2026 r. wynosi
5798 zt iustalony zostal Obwieszczeniem Wojewody Lodzkiego z dnia 25 wrze$nia 2025 r. w sprawie
ustalenia wysoko$ci wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla wojewddztwa todzkiego z wytgczeniem miasta £odzi i dla miasta Lodzi, na okres potroczny:
IV kwartat 2025 r. 1 I kwartat 2026 r. Oznacza to, ze w stosunku do 3% wartosci odtworzeniowej maksymalna
miesigczna stawka czynszu za 1 m? moglaby wynosi¢ 14,49 zi/m?. Aktualnie obowigzujaca stawka czynszu
ksztaltuje si¢ na poziomie:

- minimalna 1,27 % warto$ci odtworzeniowe;j,
- bazowa 1,41 % wartos$ci odtworzeniowe;j,
- §rednia 1,49 % warto$ci odtworzeniowe;j,

- maksymalna 3 % warto$ci odtworzeniowe;j.
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8. Przychody uzyskiwane z czynszow sa niewystarczajgce na pokrycie wszystkich kosztow utrzymania
budynkow mieszkalnych. W 2026 r. $redni przychod z czynszu najmu za lokale mieszkalne ksztaltowat sig
bedzie na poziomie 7,18 zl/m?. Przychod ten wystarczy na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji, ktore
wyniosg - bez remontow - okolo 5,55 zt/m?. Na potrzeby remontowe pozostaje wiec ze Sredniego przychodu
czynszowego 1,63 zt/m?,

9. Planuje si¢ osiagnigcie do konca 2030 r. Sredniej stawki czynszu w wysokosci 1,69% obecnie
obowigzujgcego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych. Pozwoli to na uzyskanie wyzszych przychodow zczynszu, jednakze w dalszym ciggu
niewystarczajacych na pokrycie kosztéw biezacego utrzymania budynkow i jednoczesnego wykorzystania ich
jako jedyne zrédto finansowania remontow.

10. Prognozowany wzrost $redniej stawki czynszu w latach 2026-2030 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 10. Prognozowany wzrost $redniej stawki czynszu w latach 2026-2030

Nazwa 2026 2027 2028 2029 2030

srednia stawkazczynszu 7.18 7.44 7.73 7.96 8.18
w zt/m

* przy zatozeniu wskaznika wzrostu cen towarow i ustug za 2025 r. — 3,6 %, za rok 2026 - 3,8%, za rok
2027 - 3,0 %, za 2028 — 2,8 % oraz planowanej zmianie powierzchni w zwigzku z wykupem lokali gminnych.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2026-2030Sposob i zasady zarzadzania zasobem

§ 21. 1. W gospodarowaniu nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
realizowana jest zasada rozdzielenia funkcji wlascicielskich od zarzadczych.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy jest zarzadzany od 1999r. przez Tomaszowskie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Spdtke z 0.0. na podstawie umowy zlecenia o zarzadzanie z dnia 30 listopada
1999 r. i nastepnie dzierzawiony na podstawie kolejno:

1) umowy dzierzawy KGG - 1/M/2001 z dnia 29 grudnia 2001 r.;

2) umowy dzierzawy KWG - 1/M/2004 z dnia 30 grudnia 2004 r.;

3) umowy dzierzawy KWG - 1/M/2007 z dnia 28 grudnia 2007 r.;

4) umowy dzierzawy KWG.6845.5.1.M.2011 z dnia 08 marca 2011 r.;

5) umowa dzierzawy KWG.6845.5.1.M.2014 z dnia 10 marca 2014 r.;

6) umowa dzierzawy WNOS.6845.23.M.2018 z dnia 17 wrze$nia 2018 .

3. Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spotka z o.0. zatrudnia osoby, ktdre posiadajg
doswiadczenie w zakresie zarzadzania nieruchomo$ciami oraz spelniaja wymagania przewidziane przepisami
dla prowadzenia tego rodzaju dziatalnosci.

4. Nieruchomos$ciami wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina jest udzialowcem, zarzadzaja podmioty
wybrane na podstawie uchwat cztonkow poszczegdlnych wspolnot.

5. Zgodnie z umowa dzierzawy WNOS.6845.23.M.2018 z dnia 17 wrze$nia 2018 r. mieszkaniowy zasob
Gminy zostal wydzierzawiony Tomaszowskiemu Towarzystwu Budownictwa Spolecznego Spoélce z 0.0. na
czas nieoznaczony z prawem pobierania pozytkow biezacych i zaleglych, tj. wpltywow z tytutu czynszow
najmu lokali mieszkalnych iuzytkowych, wplywow ztytutu optat niezaleznych od wlascicieli lokali
mieszkalnych, wptywdéw z tytutu odszkodowan od oséb zajmujacych lokal mieszkalny bez tytutu prawnego,
wplywow z tytulu umieszczenia reklam, wptywow z tytutu poddzierzawy gruntu oraz odsetek za op6znienie w
zaptacie pobieranych pozytkow.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -16 - Poz. 2038

6. Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z 0.0. zobowigzane jest ptaci¢ Gminie
czynsz dzierzawny oraz uiszcza¢ podatki i inne cigzary zwigzane z posiadaniem przedmiotu dzierzawy.

7. Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spdtka z 0.0. zobowigzane jest do:

1) utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym, w szczegolnosci zobowigzane jest na
wlasny koszt dokonywa¢ niezbednych przegladow, napraw i konserwacji wynikajacych z biezacej
eksploatacji przedmiotu dzierzawy przy normalnym z niego korzystaniu;

2) prowadzi¢ postepowania o udzielanie zamoéwien publicznych w zakresie robot remontowych, ustug
1 dostaw dotyczacych dzierzawionego zasobu i zawiera¢ umowy z wykonawcami;

3) zawiera¢ umowy najmu na lokale mieszkalne z najemcami wskazanymi przez Gming.

8. Gmina zobowigzana jest pokrywa¢ koszty remontow kapitalnych, modernizacji i wyburzen budynkow
mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu a takze zwraca¢ Tomaszowskiemu Towarzystwu Budownictwa
Spotecznego Spotce z 0.0. réznice pomiedzy taczng wysokoscia zaliczek na fundusz remontowy w budynkach
wspolnot mieszkaniowych a wptywami z czynszu najmu lokali bedacych wlasnoscia Gminy w tych budynkach
oraz moze refundowaé koszty za bezumowne uzytkowanie lokali mieszkalnych przez podlegajacych eksmisji
najemcOw z powodu nie dostarczenia przez gming lokali socjalnych.

9. Porozumieniem z dnia 01 stycznia 2000 r., zmienionym aneksem z dnia 01 kwietnia 2003 r., Gmina
przekazata do realizacji przez Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotke z 0.0. zadania
Gminy zzakresu uregulowanego ustawa zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

10. Do kompetencji organu stanowigcego Gminy nalezy ustalanie zasad polityki czynszowej, bedacych
czesécig sktadowa Programu a takze podejmowanie odrebnych uchwal w sprawie zasad wynajmu oraz zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem

§ 22. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy obecnie oddany jest w dzierzawe¢ Tomaszowskiemu Towarzystwu
Budownictwa Spotecznego Spoélce z 0.0. na czas nieoznaczony poczawszy od 1 stycznia 2019 roku.

2. Przyjecie 1wdrozenie sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy, wymaga utworzenia
w strukturze organizacyjnej Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim komorki organizacyjnej, ktora
przejetaby zadania zwigzane z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym, wykonywane obecnie przez
dzierzawce zasobu.

) Rozdzial 6. ]
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030Zrddla finansowania

§ 23. 1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sa:
1) wplywy z czynszoéw za najem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali i pomieszczen tymczasowych;
2) wptywy z czynszow za najem lokali uzytkowych;
3) wplywy z czynszow za eksponowanie reklam na nieruchomosciach mieszkaniowych Gminy;
4) srodki pochodzace z budzetu Gminy, w tym:
a) wydatki na pokrycie kosztow remontdw 1 wyburzen,
b) wydatki inwestycyjne zgodnie z planami inwestycyjnymi i finansowymi.
2. Dodatkowymi zewngtrznymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byc¢:

1) w ramach programow rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego, realizowanych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego;

2)w ramach premii przyznawanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkow Funduszu
Termomodernizacji i Remontow;
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3) w ramach srodkow Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Osob Niepelmosprawnych;

4) w ramach $rodkow znajdujacych si¢ w dyspozycji Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej przeznaczanych
m. in. na dodatki mieszkaniowe;

5)w ramach programéw zudziatem Srodkdéw europejskich — np. wramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa L.odzkiego na lata 2021-2027 oraz 2028-2034;

6) w ramach $rodkow uzyskanych z dotacji celowych udzielanych miastu z budzetu Panstwa np. na pomoc dla
Repatriantow;

7) z funduszy celowych z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

8) z innych zrddet.

Prognoza przychodow z tytulu wplywéw czynszowych

§ 24. Prognozeg przychodow z tytutu wplywow czynszoéw za najem lokali mieszkalnych w latach 2026-2030
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 11. Prognoza przychodéw z czynszow lokali mieszkalnych w latach 2026-2030

Miesieczne
Latn | lokall mieszimyen | Sredmiastawka | B0 waima
. . y czynszu w zl/m? ok . yns J
prognozy | mieszkaniowego zasobu w koleinveh latach najmu lokali lokali mieszkalnych
Gminy w m’ my mieszkalnych w zk
w zk
2026 89 188,00 7,18 640 369,84 7 684 438,08
2027 91 025,00 7,44 677 226,00 8126 712,00
2028 92 862,00 7,73 717 823,26 8613 879,12
2029 94 699,00 7,96 753 804,04 9 045 648,48
2030 97 467,00 8,18 797 280,06 9567 360,72

§ 25. Prognoze przychodow z tytulu przychodéw czynszow za najem lokali mieszkalnych w latach 2026-
2030 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 12. Prognoza przychodow z tytutu czynszéw lokali uzytkowych w latach 2026-2030

. o Miesi¢czne

P0w1erz.chnla uzytkowa Srednia stawka przychody Roczne przyc!lody

Lata lokali ustugowych 2 . Z CZyNnszu najmu

czynszu w zt/m*w Z CZyNnszu najmu .
prognozy ustugowego zasobu . . lokali uslugowych
. 2 kolejnych latach lokali ustugowych
Gminy w m w zi
w zk
2026 6 095,00 18,54 113 001,30 1356 015,60
2027 5 845,00 19,25 112 516,25 1350 195,00
2028 6 295,00 19,83 124 829,85 1497 958,20
2029 6 495,00 20,38 132 368,10 1588471,20
2030 6 695,00 20,89 139 858,55 1 678 302,60
Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w latach 2026-2030, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli oraz

naklady inwestycyjne Przewidywane koszty biezacej eksploatacji, remontéw i kosztow zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi

§ 26. Wysoko$¢ kosztow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach 2026-2030
oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych kosztow z uwzglednieniem zmian w wielkos$ci zasobu.
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§ 27. Przewidywane w 2026 . koszty na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji budynkow, wraz
z kosztami zarzadu nieruchomo$ciami wspdolnymi, wyniosg okoto 6 428 000 zl, co daje $rednio na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 1 uzytkowych koszt w wysokos$ci okoto 5,55 zt miesigcznie.

§ 28. Koszty planowane na pokrycie kosztow remontow budynkow i lokali, z wylaczeniem budynkow
wspolnot mieszkaniowych, wyniosg w 2026 r. okoto 1241000 zt, co daje $rednio na 1 m?> powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych koszt w wysokosci okoto 1,07 zt miesiecznie.

§ 29. Koszty planowane na pokrycie zaliczek na fundusz remontowy w nieruchomosciach wspoélnych,
w ktorych Gmina jest jednym ze wspotwtascicieli, wyniosg w 2026 r. okoto 652 000,00 zt, co daje $rednio na
1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nalezgcych we wspolnotach do Gminy koszt w wysokosci
okoto 2,45 zt miesigcznie.

§ 30. Zaktada si¢, ze w latach 2026-2030 podstawowym zroédtem finansowania kosztow remontow lokali
1 budynkéw bedzie rosnaca cze$¢ wptywow z czynszow za najem lokali mieszkalnych i wptywy z czynszow za
najem lokali uzytkowych.

§ 31. Zaktada si¢, ze w latach 2026-2030 koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi beda malaly
w wyniku sprzedazy lokali mieszkalnych nalezacych do Gminy.

§ 32. Przewidywane koszty na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji budynkow mieszkalnych i ich
remontdw oraz wyburzen w latach 2026-2030 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 13. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji budynkéw mieszkalnych i ich remontoéw oraz
wyburzen w latach 2026-2030.

Rodzaj

Koniec-2025 2026 2027 2028 2029 2030
wydatku

koszty biezacej
eksploatacji
(tacznie ze
wspolnotami i 6205 000,00 | 6428 000,00 | 6 673 000,00 | 6 873 000,00 | 7 065 000,00 | 7242 000,00
lokalami
uzytkowymi)
w zt

zaliczki na
fundusz
remontowy we 629 000,00 652 000,00 677 000,00 697 000,0 717 000,00 735 000,00
wspolnotach w
7k

koszty
remontow i
modernizacji
finansowanych
czynszami i
srodkami
budzetu gminy
w 7l

1 198 000,00 | 1241 000,00 | 1288 000,00 | 1327 000,00 | 1364 000,00 1398 000,00

potrzeby
remontowe na
podstawie 10 690 000.0 | 11 075 000,0 | 11496 000,0 | 11 841 000,0 | 12 172 000,0 | 12 476 000,0
kosztow 0 0 0 0 0 0
odtworzenia w
z1

prognozowany
wskaznik 1,036 1,038 1,030 1,028 1,025
inflacji
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Powyzsze wielkosci przedstawiono przy uwzglednieniu nastgpujacych zalozen:

1) wzrost wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m* przyjeto na poziomie 6,82% na podstawie
$redniej zmiany z lat 2023-2025;

2) Stawka amortyzacji rocznej na uzywanych budynkach mieszkaniowych na poziomie 2% rocznie;

3) Powierzchnia lokali mieszkaniowych gminnych zmniejsza si¢ $rednio o 1,2 % rocznie na podstawie
$redniej zmiany z lat 2023-2025;

4) Koszty biezacej eksploatacji oszacowano na podstawie kosztow zrealizowanych w 2025 roku;

5) Koszty remontéw i modernizacji przyj¢to na poziomie zrealizowanych kosztow w 2025 roku zaréwno
remontow, jak i kosztow dzierzawy ponoszonych przez Tomaszowskie TBS Spoétka z 0.0. na rzecz Gminy-
Miasto Tomaszow Mazowiecki.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 33. Gmina w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym podejmowaé powinna
nastepujace dziatania:

1) pozyskiwa¢ wigksza liczbe najmu socjalnego lokali poprzez typowanie w budynkach, bedacych 100%
wlasnoscig Gminy, lokali mieszkalnych o niepelnym standardzie oraz wskazywanie aktualnym najemcom
zamiennych lokali pelno standardowych, poprawiajacych ich warunki mieszkaniowe i przeznaczanie
odzyskanych lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie do zasobu najmu socjalnego lokali;

2) intensyfikowa¢ zamiang lokali dla umozliwienia uzyskania zamian lokali wigkszych na mniejsze oraz
mniejszych na wigksze stosownie do potrzeb i mozliwos$ci finansowych najemcow;

3) pozyskiwa¢ wiekszg liczbe lokali mieszkalnych poprzez udzielanie zezwolenia na adaptacje w budynkach
Gminy pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne na koszt przysztych najemcow;

4) skutecznie odzyskiwac¢ lokale mieszkalne zajmowane przez osoby nieuprawnione ze szczegdlnym
uwzglednieniem o0so6b posiadajacych inny tytul prawny do mieszkania, nie zamieszkujacych trwale
w lokalu, atakze S$ciste przestrzeganie ustawowych zasad dziedziczenia tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego;

5) likwidowac¢ niesamodzielne lokale mieszkalne poprzez scalanie mieszkan wspodlnych w sytuacji zwolnienia
sie czes$ci danego mieszkania i odzyskiwanie w catos$ci mieszkan;

6) egzekwowac skutecznie naleznosci czynszowe, proponowac zawarcie ugody dotyczacej splaty zadtuzenia
oraz zamian¢ lokali w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy na mniejsze itansze w eksploatacji,
wypowiada¢ umowy najmu w przypadku nieregulowania zobowigzan czynszowych wobec Gminy;

7) intensyfikowa¢ sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia Gminy, polozonych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, przy wykorzystaniu ustawowej mozliwosci wypowiadania uméw najmu ze
wskazaniem lokalu zamiennego;

8) wspiera¢ budownictwo czynszowe Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spoiki
z ograniczong odpowiedzialno$cig w celu zapewnienia lokali mieszkalnych dostepnych dla rodzin
o umiarkowanych dochodach, poprzez przekazywanie nieruchomosci gruntowych pod budownictwo
mieszkaniowe 1 dokapitalizowanie Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscia;

9) prowadzi¢ jawne i czytelne zasady przydzielania lokali mieszkalnych przez podmiot upowazniony lub
wyznaczony przez Prezydenta Miasta, przy zachowaniu zasady $cistej kontroli procedur przez powolany
organ Rady Miejskiej zgodnie z obowigzujacymi uchwatami;

10) najmowac lokale mieszkalne w innych zasobach z przeznaczeniem na podnajem dla osob spetniajacych
kryteria ubiegania si¢ o lokal mieszkalny z zasobu mieszkaniowego Gminy;

11) najmowac lokale z przeznaczeniem na tymczasowe pomieszczenia dla osob eksmitowanych na podstawie
wyroku sagdowego z dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego bez prawa do najmu socjalnego lokalu;
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12) wykorzystywa¢ mozliwosci pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez zawieranie umow o partnerstwie
publiczno - prywatnym z podmiotami zainteresowanymi budownictwem mieszkaniowym na gruntach
Gminy;

13) wykorzystywa¢ mozliwos$ci pozyskania unijnych srodkow finansowych w ramach istniejgcych programow
na renowacj¢ czesci wspolnych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

14) wykorzystywa¢ mozliwos$ci pozyskania srodkow finansowych z budzetu Panstwa w ramach istniejacych
programéw na budowg, renowacje, przebudowe lub remont budynkéw lub poszczegdlnych mieszkan;

15) podnosi¢ standard istniejgcych lokali mieszkalnych lub pozyskanych poprzez podtaczanie budynku do
sieci centralnego ogrzewania lub innego ekologicznego zrodta ogrzewania;

16) powierzy¢ zarzadzanie Iub inng form¢ gospodarowania najmowanymi socjalnymi lokalami
1 tymczasowymi pomieszczeniami innym podmiotom niz dzierzawcy gminnego zasobu mieszkaniowego.

Dzialania w zakresie rewitalizacji, przebudowy i budowy gminnego zasobu mieszkaniowego

§ 34. 1. Prace modernizacyjne wykonywane w ramach rewitalizacji zasobu obejmuja m.in. kompleksowe,
generalne remonty budynkow, remonty ich dachow, elewacji, klatek schodowych, zmiany systemu ogrzewania,
wymiane instalacji elektrycznej i sanitarnej, a niejednokrotnie réwniez likwidacje wspdlnych sanitariatow,
znajdujacych si¢ poza lokalami mieszkalnymi i wykonanie ich w obrgbie mieszkan.

2. W ramach przebudowy gminnego zasobu mieszkaniowego, wykonywane sa modernizacje mieszkan
komunalnych, polegajace na zmianie ich struktury i sposobu uzytkowania oraz budynkéw komunalnych,
obejmujace: remonty wiezby dachowej wraz z pokryciem dachu, elewacji wraz z wymiang stolarki okiennej,
wymian¢ stropOw, remonty piwnic z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej $cian, wymiang instalacji
sanitarnych i elektrycznych, remonty klatek schodowych wraz z wymiang drzwi zewnetrznych oraz w miarg
mozliwosci technicznych likwidacje wspolnych sanitariatow.

3. Budowa nowych irewitalizacja istniejacych budynkéw mieszkalnych bedacych wiasno$cia
Tomaszowskiego TBS Spotka z 0.0. w zamian za dysponowanie lokalami mieszkalnymi przez co najmniej
25 lat.

Wspolpraca z Miejskim O$rodkiem Pomocy Spolecznej

§ 35. W ramach wspotpracy z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej Gmina Tomaszoéw Mazowiecki
realizuje lub bedzie realizowaé projekty wymagajace zadysponowania gminnych lokali mieszkalnych. Lokale
mogg by¢ przeznaczane w szczegdlnosci na potrzeby mieszkan chronionych, wspomaganych, treningowych
badZ miejsc czasowego pobytu.

Wspolpraca z Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Tomaszéw Maz. Sp. z o. o.

§ 36. 1. Czgs¢ zadan w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowe;j
Gmina Tomaszow Maz. b¢dzie realizowala rowniez wspotpracujac z Tomaszowskim TBS Sp. z o. o.

2. Wspolpraca, o ktorej mowa w ust. 1, bedzie realizowana poprzez wykorzystywanie przez Gming,
w kazdej dopuszczalnej formule prawnej, zasobu wytworzonego przez Tomaszowski TBS Sp. z o. 0., w ramach
opracowania wspolnych programéw, w tym wynajmowanie przez Gmin¢ od Tomaszowskiego TBS Sp. z 0. o.
lokali mieszkalnych na aktualne potrzeby Gminy.

Uwagi koncowe

§ 37. Mieszkaniowy zasob Gminy w kolejnych latach bedzie ulegal zmniejszeniu, zwlaszcza ta czesé
zasobu, ktora obejmuje udzialy Gminy we wspolnotach mieszkaniowych. Zmniejszeniu ulegnie rowniez czes¢
zasobu, ktorej wiascicielem w 100 % jest Gmina wskutek kolejnych planowanych wyburzen budynkow lub
sprzedazy terenow wraz z istniejagcym budynkiem.

§ 38. Racjonalizacja  gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy pozwoli zjednej strony
na przekwalifikowanie czes$ci lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie, znajdujacych sie w budynkach
bedacych 100 % wiasnoécig Gminy, na najem socjalny lokali lub lokale z pomieszczeniami tymczasowymi,
z drugiej strony spowoduje zmniejszenie w tej czgéci zasobu Gminy liczby lokali mieszkalnych, ktore moga
by¢ przeznaczone dla rodzin o niskich dochodach, spelniajagcych kryteria zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych od Gminy.
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§ 40. Luka pomiedzy zidentyfikowanymi potrzebami na lokale mieszkalne inajem socjalny lokali
w zasobie Gminy a mozliwosciami ich zaspokojenia ulegla zmniejszeniu. Zapotrzebowanie na lokale
mieszkalne inajem socjalny lokali na koniec obowigzywania poprzedniego Programu, czyli na koniec
2025 roku, szacowano na okoto 1015 lokale.

W 2021 r. potrzeby zamknety si¢ liczba 401 lokali, a na okoto 614 lokali zaktadano wzrost zapotrzebowania
w kolejnych latach 2021-2025. Zaktadano, Ze liczba lokali mieszkalnych i najmu socjalnego lokali w zasobie
zmniejszy si¢ z 2471 lokali w roku 2021 do 2271 lokali w 2025 r.

Zapotrzebowanie na lokale mieszkalne i najem socjalny lokali, uwzgledniajgce obecne jak i przyszte
potrzeby w latach 2026-2030, szacuje si¢ na okoto 824 lokali. W roku 2025 potrzeby zamknety si¢ liczba
334 lokali, a na okoto 490 lokale wzro$nie zapotrzebowanie w kolejnych pigciu latach. W tym czasie ogolna
liczba lokali mieszkalnych i najmu socjalnego lokali w zasobie zwigkszy si¢ z obecnych 2219 lokali do
2306 lokali w 2030 r.

§ 41. Czgs¢ z szacowanych na lata 2026-2030 potrzeb, obejmujacych 824 lokali, zostanie zaspokojona
w ramach istniejgcego zasobu w ilosci okoto 87 odzyskanych i nowo wybudowanych lokali mieszkalnych, co
facznie zabezpieczy okoto 11 % prognozowanych potrzeb.

§ 42. Brakujace okoto 737 lokali mieszkalnych i najmu socjalnego lokali wyznacza skale problemu, z jakim
Gmina powinna si¢ zmierzy¢ w horyzoncie czasowym wykraczajacym poza lata obj¢te Programem. Problem
braku lokali mieszkalnych w zasobie Gminy spowodowal i powodowaé bedzie dalej istnienie duzej liczby
rodzin o niskich dochodach oczekujacych na lokale mieszkalne i najmu socjalnego lokali. Rozwigzanie tego
problemu i pozyskanie pozadanej liczby lokali mieszkalnych stanowi¢ moze dla Gminy obcigzenie finansowe
przekraczajace w krotkim okresie mozliwosci jej kolejnych budzetow rocznych.

§ 43. Szacunkowy koszt wybudowania 737 lokali mieszkalnych inajmu socjalnego lokali o $redniej
powierzchni uzytkowej 45 m?, w oparciu o obecne ceny i koszty odtworzenia powierzchni 1 m? powierzchni
uzytkowej w wysokosci 5 798 zt moze wynie$¢ okoto 192 290 000,00 zt.

§ 44. Przy zatozeniu, ze Gmina moglaby przeznaczy¢ rocznie okoto 5.000.000 zt na nowe inwestycje
mieszkaniowe, zaspokojenie obecnie zakreslonych potrzeb wymagatoby okoto 38 lat.

§ 45. Dzialania Gminy powinny zmierza¢ do powigkszania jej zasobu mieszkaniowego, zarowno poprzez
bezposrednie inwestowanie w budowe nowych mieszkan komunalnych, jak rowniez poprzez wynajmowanie
lokali mieszkalnych w innych zasobach.

§ 46. Dzialania Gminy powinny w dalszym ciggu uwzglednia¢ wydzielanie w zasobie mieszkaniowym
lokali mieszkalnych, ktore bedg stuzy¢é wykonywaniu zadan z zakresu pomocy spotecznej w formie mieszkan
chronionych.

§ 47. Gmina powinna by¢ aktywnym kreatorem i uczestnikiem rynku mieszkaniowego, ksztattowacl
polityke mieszkaniowa na terenie Gminy oraz tworzy¢ warunki do dziatania dla wszystkich podmiotow
zainteresowanych rozwojem mieszkalnictwa w Gminie.

§ 48. Na jako$¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy posrednio bgda wpltywac dziatania
zwigzane z szeroko rozumiang politykag mieszkaniowg Gminy, ktorej omodwienie wykracza poza ramy
Programu.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX1/227/2026

Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego

z dnia 24 lutego 2026 .
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