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UCHWALA NR XXIV/150/26
RADY GMINY ZAPOLICE

z dnia 24 lutego 2026 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zapolice na lata 2026-2030” oraz ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Zapolice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153 i poz. 1436), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 1. poz. 725), Rada Gminy Zapolice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zapolice na lata
2026 — 20307, w brzmieniu zalgcznika Nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2. Przyjmuje si¢ ,, Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zapolice”, w brzmieniu zatacznika Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zapolice.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Zapolice

Malgorzata Bartosz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXIV/150/26
Rady Gminy Zapolice
z dnia 24 lutego 2026 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
ZAPOLICE NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023 r. poz. 725) naklada na rad¢ gminy obowigzek uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat).

§ 2. 1. Do zadan wiasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;.

2. Gmina na zasadach okreslonych w ustawie zapewnia najem socjalny i lokale zamienne, a takze zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zapolice na lata 2026-2030
dalej zwany ,,Programem” obejmuje w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowanag sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoitwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zapolice
w poszczegélnych latach

§ 4. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zapolice dalej zwanej Gming tworzy 9 lokali mieszkalnych,
stanowigcych wlasno$¢ gminy Zapolice.

2. W latach 2026-2030 planowane jest powigkszenie zasobu mieszkaniowego gminy przez budowg nowego
budynku mieszkalnego wielomieszkaniowego.

3. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego.
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§ 5. Informacja o zasobie mieszkaniowym, stanie technicznym budynkéw, polozeniu lokali mieszkalnych
przedstawia ponizsza tabela :

ZESTAWIENIE LOKALI MIESZKALNYCH

Miejsce potozenia Powierzchnia
Lp. Jsce b [los¢ lokali Lokal uzytkowa w Stan techniczny
budynku 2
Lokal 1 53,6 zty
Lokal 2 24,0 zty
Lokal 3 42,0 zty
1. Ptaszkowice 47 7 Lokal 4 46,0 zty
Lokal 5 37.4 zty
Lokal 6 36,8 zty
Lokal 7 26,00 zty
2. Holendry 17 1 Lokal 1 68,0 dobry
3. Kalinowa 24 1 Lokal 1 324 dobry

§ 6. 1. Lokale tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy mieszcza si¢ w budynkach, ktére wybudowane byly
kilkadziesiat lat temu, a stan techniczny tych budynkow jest zréznicowany i zalezy od wieku budynkow, ich
konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje elektryczne i wodnokanalizacyjne.

2. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow. Ze
wzgledu na ograniczone $rodki finansowe podejmowane w kolejnych latach dziatania bgda miaty na celu
utrzymanie zasobu gminy w stanie niepogorszonym. Prace beda prowadzone sukcesywnie, a na obiektach
wymagajacych przeprowadzenia pilnych remontéw w pierwszej kolejnosci. Jako priorytetowe uznaje sig
remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia izdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
srodowiska a w szczegodlnosci instalacji elektrycznej, droznosci iszczelno$ci przewoddéw wentylacyjnych
i dymowych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu faktycznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 7. 1. Po dokonaniu analizy potrzeb mieszkaniowych, w odniesieniu do diagnozy stanu technicznego
budynkow i lokali nalezacych do zasobu, uznaje si¢ za konieczne i niezb¢dne przeprowadzenie ich remontow
i modernizacji.

2. Rzeczowe zestawienie planowanych remontoéw i modernizacji:

Rzeczowe wykonanie remontdéw i modernizacji (w szt.)

Wyszczegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030
robot
Dachy 1 1 1 0 1
Stolarka okienna 0 1 0 1 0
Stolarka drzwiowa 0 1 0 0 0
Instalacje wod- 1 0 1 0 0
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kan, elektryczne,
grzewcze itd.

Inne 1 0 1 1 1

§ 8. 1. Zakres wszystkich potrzeb remontowych imodernizacyjnych znaczaco przewyzsza mozliwos$ci
finansowe Gminy Zapolice.

2. Zakres prac remontowych dla kazdego zadania be¢dzie weryfikowany i korygowany bezposrednio przed
przystapieniem do realizacji.

3. Planowane ewentualne remonty realizowane beda wramach posiadanych s$rodkéw finansowych
przeznaczonych na utrzymanie zasobow gltownie biezace naprawy i konserwacje oraz usuwanie ewentualnie
powstalych awarii.

4. Prace zmierzajace do podniesienia standardu lokalu moga by¢ wykonywane przez Najemce wylacznie po
pisemnej zgodzie przez Wynajmujacego na ulepszenie lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Zapolice na lata 2026-2030

§9.1. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali bedacych wlasnoscia Gminy.
Jednakze w razie ewentualnego planowania sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach nalezy bra¢ pod
uwage:

a) wielko$¢ zasobu, ktory moze by¢ poddany uszczupleniu,
b) analize aktualnego rynku nieruchomosci, a w szczegdlnosci ceng,

c) zapisy ustawy o ochronie praw lokatoréw umozliwiajace wypowiadanie umoéw najmu lokatorom oraz ustawy
o gospodarce nieruchomosciami,

d) ocen¢ dotychczasowej sprzedazy,
e) dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. 1. Polityka czynszowa Gminy powinna dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doptaty
z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

2. Stawki czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych
lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa ustala Zarzadzeniem Wo¢jt Gminy w oparciu o zasady okreslone
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

3. Przy ustalaniu stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, Gmina jest zobligowana
przepisami ustawy do uwzglednienia czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w
szczegblnosci:

a) polozenia budynku,

b) potozenia lokalu w budynku,

¢) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
d) ogblnego stanu technicznego budynku,

e) dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy.

4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych
(bazowg stawke czynszu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela) jak nize;j:

1) Czynniki podwyzszajace:

a) za energie cieplna dostarczang do lokalu 20 %

b) za ciepta wode dostarczang do lokalu 10 %
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c) za lokal w budynku po termomodernizacji lub generalnym remoncie 5%

d) | lokal z pomieszczeniami przynaleznymi 5%
2) Czynniki obnizajace:

a) | lokal bez instalacji wodociagowej 10 %

b) | lokal bez instalacji kanalizacyjnej 10 %

5. Czynniki wplywajace na podwyzszenie/obnizenie stawki bazowej sumuje sig.

§ 11. 1. Wojt moze podwyzsza¢ stawke podstawowa czynszu nie czgéciej niz co 6 miesigcy. Termin ten
biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczeta obowigzywac.

2. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

3. W razie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonal
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu lub uwaza si¢ jg za uzasadniong.

4. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
CZynsz najmu zmniejsza sig.

5. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz albo inne optaty za uzywanie lokalu, wypowiadajac jego
dotychczasowa wysoko$¢, najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, zzachowaniem termindéw
wypowiedzenia. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu wynosi
3 miesiace, chyba ze strony w umowie ustalg termin dtuzszy. Wypowiedzenie wysokosci czynszu albo innych
optat za uzywanie lokalu powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie.

6. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego bedzie uiszczane co miesigc do dnia
oproznienia lokalu z zastrzezeniem przepisow ustawy.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 12. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobow Gminy zarzgdza Wojt Gminy Zapolice
W sposob bezposredni.

2. Zarzadzanie nieruchomoscig polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynno$ci majacych na
celu zapewnienie racjonalnej gospodarki nieruchomoscia, a w szczego6lnosci:

a) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,

c¢) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisdOw prawa energetycznego,
d) biezace administrowanie nieruchomoscia,

e) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

f) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

] Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

§ 13. 1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 beda:
a) oplaty czynszowe z tytulu czynszoéw za lokale mieszkalne,
b) wplywy odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,
¢) dofinansowanie przedsiewzie¢ inwestycyjnych z budzetu Gminy,

d) dotacje unijne i inne $rodki.
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Rozdzial 8.
Wysokos$¢ kosztéw z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow, koszty modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sklad zasobu gminy a takze koszty inwestycyjne

§ 14. Wysoko$¢ prognozowanych wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy
w latach 2026-2030 wynika z analizy potrzeb i stanu technicznego budynkéw mieszkalnych:

Wyszezegblnienie 2026 2027 2028 2029 2030
kosztow
Biezaca 3 000,00 zt 2 000,00 zt 2 000,00 zt 2 000,00 zt 2 000,00 zt
eksploatacja
Remonty 7 000,00 zt 4 000,00 zt 4 000,00 zt 5 000,00 zt 5.000,00 zt
Modernizacje 0,00 7t 0,00 7t 0,00 7t 0,00 7t 0,00 7t
Inwestycyjne 100 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
Ogotem 110 000,00 zt 6 000,00 zt 6 000,00 zt 7 000,00 zt 7 000,00 zt
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 15. 1. Gmina realizuje swoje zadania poprzez tworzenie warunkow do zaspokajania niezbednych potrzeb
mieszkaniowych, dlatego wobec ograniczonych $rodkow finansowych musi efektywnie wykorzystywac
istniejacy zasob mieszkaniowy.

2. Realizujgc opracowany Program, Gmina bedzie dazyta do osiagnigcia efektywnego gospodarowania
posiadanym zasobem mieszkaniowym, co w duzej mierze bedzie wymaga¢ podjecia nastepujacych dziatan:

a) stopniowym urealnieniu czynszu za najem lokali mieszkalnych,

b) racjonalnym gospodarowaniu $rodkami zbudzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego,

¢) poprawy stanu technicznego budynkow mieszkalnych,

d) pozyskanie nowych zasobé6w mieszkaniowych.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1V/150/26
Rady Gminy Zapolice
z dnia 24 lutego 2026 .

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY ZAPOLICE

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Opracowanie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zapolice, jest realizacjg obowiazku, ktory naklada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego.

2. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do
zadan wlasnych Gminy.

3. Mieszkaniowy zaséb Gminy sluzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
Gminy Zapolice. W ramach tego zasobu lokale mogg by¢ przeznaczone na:

a) lokale mieszkalne,
b) lokal socjalny,
c¢) lokale zamienne.

4. Niniejszy regulamin okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zapolice, w tym kryteria wyboru o0sob, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej
kolejnosci, w celu wykonywania zadan Gminy okre§lonych przepisami prawa.

5. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zapolice mogg by¢ wynajmowane cztonkom
wspolnoty samorzadowej Gminy, posiadajacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz spekiajacym
kryterium dochodowe, okreslone w uchwale.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Umowy najmu na czas nieoznaczony zawierane sg przy najmie lokali mieszkalnych, wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy. Umowy najmu na czas oznaczony stosuje si¢ w przypadku najmu
socjalnego. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy niz
miesigc i nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

2. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu mieszkalnego na
czas nieoznaczony, stanowi $redni miesigczny dochdd, na jednego cztonka gospodarstwa domowego
wnioskodawcy, w okresie 3 miesi¢gcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o przyznanie lokalu, ktory
nie moze przekraczac:

1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem socjalny lokalu, stanowi
sredni miesigczny dochdd, na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy, w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przyznanie lokalu, ktéry nie moze przekraczac:

1) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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4. Do rozpatrywania kryteriow o ktorych mowa w ust. 2 1 3 przyjmuje si¢ wysokos¢ emerytury, aktualnej
na dzien sktadania wniosku o przyznanie lokalu.

5. Postanowienia ust. 213 nie ograniczaja zawierania umow najmu z osobami, ktorych uprawnienie do
zawarcia umowy najmu lokalu wynika z przepisow powszechnie obowiazujacych inie jest uzaleznione od
osigganego dochodu.

6. Za gospodarstwo domowe ijego dochdd, o ktorym mowa ust. 2 13, nalezy rozumie¢ gospodarstwo
domowe i dochdd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1335).

7. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach moga ubiega¢ si¢ o obnizk¢ czynszu. Obnizka
w wysokosci 10% naleznego czynszu moze by¢ udzielona najemcy, ktorego $redni dochdd miesigezny
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwva domowego, w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
ztozenie wniosku o obnizke czynszu, nie przekracza:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 55% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy poprzez najem lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy to zamieszkiwanie w lokalu, ktory:

1) zamieszkuje tyle 0sob, ze na osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni facznej pokoi w wieloosobowym
gospodarstwie domowym lub mniej niz 10 m? powierzchni tacznej pokoi w jednoosobowym gospodarstwie
domowym;

2) jest wstanie technicznym zagrazajacym zdrowiu i Zyciu mieszkancow;

3) nie spetnia warunkéw okreslonych dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, wedtug decyzji
wlasciwego organu nadzoru budowlanego;

4) stale zamieszkujg na terenie Gminy Zapolice;

5)nie jest przystosowany do potrzeb osob niepelnosprawnych ipowoduje utrudnienia w poruszaniu sig¢
w zwigzku z niepetnosprawnoscia wnioskodawcy lub czlonka jego gospodarstwa domowego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktéorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom, ktore spetniaja
przestanki okreslone w § 2 ust. 2 niniejszej uchwatly, ajednoczesnie spetniaja co najmniej jedno z nizej
wymienionych kryteriow:

1) utracity lokal mieszkalny wskutek zdarzenia losowego, kleski zywiotowej lub katastrofy inie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, w zwigzku ze stwierdzonym prawomocnie
przez organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia zycia;

3) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przysluguje osobom, ktore spetniaja co
najmniej jedno z nizej wymienionych kryteriow:

1) osoby, ktore pozbawione zostaty mieszkan wskutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego;

2) zamieszkujg w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,

3) utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego.
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Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 5. 1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody Wojta Gminy.
2. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy z osobami:

1) z nadmiernego zaggszczenia lokalu;

2) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmiane miejsca zamieszkania;

3) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych koniecznos$¢ zamieszkania w innym lokalu;

4) zamiana lokali nastgpuje na wspdlny wniosek wynajmujacych;

5)na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasobow Gminy moze by¢ dokonana zamiana na inny
niezasiedlony lokal z tych zasobow.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Procedura najmu lokali mieszkalnych rozpoczyna si¢ ztozeniem wniosku w Urzedzie Gminy
Zapolice przez osobg zainteresowana.

2. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegolnosci:
1) imi¢ 1 nazwisko oraz adres wnioskodawcy ubiegajgcego si¢ o najem;
2) okreslenie powierzchni obecnie zajmowanego lokalu oraz warunki dotychczasowego zamieszkania;
3) wykaz 0so6b zamieszkujacych wspdlnie z wnioskodawca;
4) przyczyny ubiegania si¢ o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Ztozone wnioski podlegaja rejestracji, w kolejnosci ich wplywu w rejestrach osob ubiegajacych sie¢
0 zawarcie umowy:

1) najmu na czas nieoznaczony;
2) najmu socjalnego;
3) najmu lokalu tymczasowego.
4. Decyzje¢ o przydziale lokalu podejmuje Wéjt Gminy w oparciu o rozpatrzone wnioski.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 7. 1. Osoby pozostajace w opuszczonym przez najemce lokalu, ktore nie wstapity w stosunek najmu po
$mierci najemcy, zobowigzane sa do oproéznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

2. Osobom pozostajacym w lokalu opuszczonym przez najemce lub osobom, ktére nie wstapily w stosunek
najmu po $mierci najemcy moze by¢ przyznany lokal, jezeli spelniag warunki do zawarcia umowy najmu
okreslone niniejsza uchwatg i wystapity o zawarcie umowy najmu.

3. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce anie wstgpity w stosunek najmu lub
w lokalu, w ktorego najemnie wstapily z mocy prawa po $mierci najemcy, zobowigzane sa do oproznienia
lokalu i wydania go Gminie Zapolice w terminie wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego zdania lokalu.

4. Do czasu opréznienia iwydania lokalu, osoby okreslone wust.3 zobowigzane sa do oplacania
odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego w wysokosci czynszu obliczonego dla danego
lokalu oraz ponoszenia kosztow zwigzanych z: c.o., dostawa wody, dostawg energii, odprowadzaniem $ciekow,
wywozem nieczystosci statych i inne.
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Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 8. 1 W zasobie mieszkaniowym Gminy, w miar¢ potrzeb imozliwosci, wydzielone zostang lokale
z przeznaczeniem dla osob niepetnosprawnych, w szczego6lnosci z ograniczeniami ruchowymi i innego typu
dysfunkcjami utrudniajacymi poruszanie, w tym z dysfunkcja wzroku.

2. Lokal wskazany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepetnosprawno$ci i w miar¢
mozliwosci, nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktére uniemozliwiaé beda jej korzystania
z lokalu.

3. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej, ktéora ma problemy z samodzielnym poruszaniem sig,
powinien znajdowac si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji budynku.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan Gminy

§ 9. 1. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz.U. z2025r. poz. 1214) oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodzin i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2025 r. poz. 49).
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