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UCHWALA NR XXI11/122/2025
RADY GMINY DRUZBICE

z dnia 25 listopada 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment obrebu Teresin
w gminie Druzbice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025rt. poz. 1153) oraz wzwiazku zuchwala Nr VII/31/2024 Rady Gminy Druzbice z dnia
27 sierpnia 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego fragment obrgbu Teresin w gminie Druzbice oraz uchwatg nr XI1I/67/2024 Rady
Gminy Druzbice z dnia 30 grudnia 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr VII/31/2024 Rady Gminy Druzbice
z dnia 27 sierpnia 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego fragment obrebu Teresin w gminie Druzbice, po stwierdzeniu, iz ustalenia planu
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Druzbice
przyjetego Uchwatg Nr XXI1/137/01 Rady Gminy Druzbice z dnia 28 czerwca 2001 r. w sprawie uchwalenia
"Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Druzbice", zmienionego
Uchwatag Nr XXIV/261/2017 Rady Gminy Druzbice z dnia 24 marca 2017 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Druzbice, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment obrebu Teresin
w gminie Druzbice, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty,
2) rysunku planu, w skali 1: 2000, stanowigcy zataczniki nr 1 do uchwaly,

3) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisanych w postaci
elektronicznej, stanowigcych zalacznik nr 2 do uchwaty;

2. W granicach opracowania nie wystepuja zapisane Ww planie inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, w zwigzku z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
realizacji i zasadach finansowania.

§ 2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) maksymalna iminimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

9) linie zabudowy i gabaryty obiektow;
10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Druzbicach;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na urzedowej kopii mapy
zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:2000;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ graniczng
sytuowania budynkow i wiat; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii w nadziemnych czesciach budynkow
o elementy wystroju architektonicznego, elementy na state zwigzane z konstrukcja budynku na odlegtos¢
do 1,0m, elementy termomodernizacji budynku o 0,35m oraz pochylnie dla 0s6b niepelnosprawnych;

5) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MN-U;
3) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem RN;
4) teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
5) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem L.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica administracyjna gminy Druzbice;
2) granica obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
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6) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, 220kV i 400kV,
7) udokumentowane ujecie wod podziemnych,
8) wymiary.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu,
pozostalymi ustaleniami planu oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci min. 5,0 m od granic dzialek nowopowstatych drog
wewngtrznych, o ktérych mowa w §10 ust. 1;

3) przy odbudowie, rozbudowie, nadbudowie izmianie sposobu uzytkowania obiektow budowalnych
obowiazuja ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych pod warunkiem ich zgodnosci
z ustaleniami dla danego terenu, na ktorym sg realizowane. Wymog zgodno$ci z ustaleniami planu dla
danego terenu nie dotyczy obiektow zwigzanych z prowadzeniem robot budowlanych;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespelniajacych parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dzialek budowlanych okre§lonych w ustaleniach szczegdétowych dla poszczego6lnych terendw wylacznie na
potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia drég wewnetrznych, powickszenia
sgsiedniej nieruchomosci;

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska;

2) zakazy, o ktorych mowa wust.1, nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i wykonywania prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na
gruntach sgsiednich;

4) obszar objety planem nie znajduje si¢ w zasiggu krajobrazu priorytetowego;

5) ustala si¢ obowiazek zachowania poziomu hatasu w srodowisku okreslonego w obowiazujacych przepisach
o ochronie §rodowiska:

a) teren MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) teren MN-U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
¢) pozostale tereny nie sa normowane akustycznie.

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw  pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

§ 8. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatow nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreSlonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i1warunki scalania ipodziatdéw nieruchomosci okreslono w Rozdziale 4 niniejszej
uchwaly.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) ustala si¢ strefe ochronng od linii napowietrznej 15kV:
a) szerokos¢ strefy: do 15,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w strefie ochronnej obowiazuje zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

c) w strefie ochronnej obowigzuje zakaz sadzenia drzew ikrzewdw, ktorych naturalna wysoko$¢ moze
przekraczac 3 m,

d) w przypadku likwidacji Iub skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV ograniczenia
opisane w pkt. a — ¢ przestaja obowigzywac;

2) ustala sig¢ strefe ochronng od linii napowietrznej 110kV:
a) szerokos¢ strefy: do 36,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w strefie ochronnej obowiazuje zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

c) w strefie ochronnej obowigzuje zakaz sadzenia drzew ikrzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze
przekraczac 3 m,

d) lokalizacja urzadzen i obiektow budowlanych musi uwzglednia¢ wymogi w okreslone w przepisach
odrebnych,

e) w strefie ochronnej ustala si¢ zakaz tworzenia hald i nasypow oraz zwigkszania rz¢dnych terenu.
3) ustala sie strefy ochronne od linii napowietrznej 220kV:
a) szeroko$¢ strefy: do 50,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w strefie ochronnej obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
budynkoéw uzyteczno$ci publiczne;j,

c) w strefie ochronnej obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze
przekraczac 3 m,

d) lokalizacja urzadzen i obiektow budowlanych musi uwzglgdnia¢c wymogi w okreslone w przepisach
odrebnych,

e) w strefie ochronnej ustala si¢ zakaz tworzenia hald i nasypow oraz zwigkszania rzednych terenu.
4) ustala si¢ strefy ochronne od linii napowietrznej 400k V:
a) szerokos¢ strefy: do 60,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w strefie ochronnej obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
budynkow uzytecznos$ci publiczne;,

c) w strefie ochronnej obowigzuje zakaz sadzenia drzew ikrzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze
przekracza¢ 3 m,

d) lokalizacja urzadzen i obiektow budowlanych musi uwzglgdnia¢ wymogi w okreslone w przepisach
odrebnych,

e) w strefie ochronnej ustala si¢ zakaz tworzenia hatd i nasypow oraz zwigkszania rzednych terenu;

5) ustala si¢ ochrone istniejacego ujecia wod podziemnych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) na potrzeby obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych niewyznaczonych na
rysunku planu, przy czym dla drég wydzielanych w terenach MN i MN-U ustala si¢ minimalng szeroko$¢
dziatki drogi wewnetrznej 5,0m;

2) ustala si¢ powigzanie drog, o ktéorych mowa wust.l1 zukltadem dréog publicznych poza granicami
opracowania;

3) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki
budowlanej, w sposéb niepowodujacy ograniczen w zaspokajaniu potrzeb parkingowych istniejacej



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5- Poz. 133

zabudowy, zgodnie z ponizszymi wymaganiami, o ile nie wynika inaczej z ustalen szczegdétowych dla
poszczegblnych terenow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i inne zawierajace funkcje mieszkalng — nie mniej niz jedno miejsce
postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) obiekty handlowe — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni sprzedazy,

c) obiekty ustugowe, z uwzglednieniem d) - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,

d) warsztaty naprawcze pojazdéw mechanicznych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 stanowisko
naprawcze;

4) w przypadkach nieokreslonych w ust. 3 ilo$¢ miejsc do parkowania dla samochodow nalezy dostosowac¢ do
indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacja konkretnej funkcji, jednak w ilo$ci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;;

5) w przypadku lokalizacji na dzialce zabudowy o réznych funkcjach, ustala si¢ wyznaczenie miejsc do
parkowania odpowiednio dla kazdej z nich;

6) w przypadku przebudowy iremontdw prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacje miejsc do parkowania zgodnie z przepisami odregbnymi dopuszcza sig
utrzymanie miejsc do parkowania w dotychczasowe;j ilo$ci;

7) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 10 miejsc do parkowania, minimum 3%
ogblnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) powiazanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru planu z uktadem sieci
publicznych realizowane poprzez ich budowe i rozbudowg;

2) dopuszcza si¢ przebudowe ibudowe sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej na catym
obszarze objetym planem z zachowaniem przepisow niniejszej uchwaty;

3) w granicach opracowania dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii wyltacznie o mocy nieprzekraczajgcej moc mikroinstalacji.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujaca wysokos¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci - renta planistyczna, w wysokosci:

1) 30% dla terenow MN, MN-U,
2) nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN ustala si¢ przeznaczenie - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, wiat i altany, miejsc do parkowania oraz urzadzen
budowlanych;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow innych niz wymienione w pkt. 1) oraz wiat w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi potozonymi w tym samym
terenie;
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3) obowiazuje lokalizacja $cian zewngtrznych budynkéw mieszkalnych rownolegle lub prostopadle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy lub sasiedniej dziatki budowlane;j,

4) dla istniejacego budynku polozonego cze$ciowo poza nieprzekraczalng liniag zabudowy dopuszcza sig
przebudowe, nadbudowe, rozbudowg na zasadach okreslonych w planie

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,02;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — min. 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowopowstatej dziatki budowlanej - 900 m?;

6) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej, zgodnie
z ustaleniami dla calego obszaru objgtego planem,;

7) rodzaj dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych obowiazuje realizacja dachéw jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 45°, w tym dachow ptaskich,

b) dla pozostatych budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia potaci do 30, w tym dachy ptaskie;

8) wysokos¢ zabudowy:
a) do 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) do 5,0 m dla pozostatych budynkéw, wiat i altan, jednak nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
¢) do 10,0 m dla budowli;

9) ustala si¢ zastosowanie pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej, betonowej, pokrycia bitumiczne
1 blacharskie;

10) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materialow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich, orynnowania i stolarki),

11) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych oktadzin:
a) tworzyw sztucznych, o facznej powierzchni przekraczajacej 30% powierzchni elewac;i,
b) blach trapezowych, falistych,
¢) ptytek ceramicznych;
4. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowiazku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 900m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 18m,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 14m,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 80-90°;
5. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu 1MN z drogi publicznej, nieobjetej opracowaniem.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale 4.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
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1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, budynkow gospodarczych, wiat ialtany, infrastruktury technicznej,
miejsc do parkowania oraz urzadzen budowlanych;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji parkingdéw, garazy i zespolow garazy jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki
budowlane;j,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

3) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw innych niz wymienione w pkt. 2) w odlegltosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy z sasiednimi dzialkami budowlanymi potozonymi w terenach;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,02;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — min. 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;

5) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej, zgodnie
z ustaleniami dla calego obszaru objetego planem;

6) rodzaj dachu:

a)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iuslugowych obowigzuje realizacja dachow
jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci 20 o do 45° oraz dachow
ptaskich,

b) dla pozostatych budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia potaci do 30, w tym dachy ptaskie;

7) wysokos¢ zabudowy:
a) do 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) do 6,0 m dla pozostatych budynkow, wiat i altan,
¢) do 10,0 m dla budowli;

8) ustala si¢ zastosowanie pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej, betonowej, pokrycia bitumiczne
1 blacharskie;

9) realizacja elewacji budynkéw o funkcji wytacznie mieszkalnej z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow
materialow wykonczeniowych (nie dotyczy obrobek blacharskich, orynnowania i stolarki),

10) dla budynkow o funkcji wylgcznie mieszkalnej ustala si¢ zakaz stosowania jako okladzin elewacyjnych
oktadzin:

a) tworzyw sztucznych, o tacznej powierzchni przekraczajacej 30% powierzchni elewacii,
b) blach trapezowych, falistych,
¢) ptytek ceramicznych;
4. Szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowiazku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 900 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu - 17m,
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¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 85-95°.
5. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu 1MN-U z drogi publicznej, nicobjetej opracowaniem.
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale 4.

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN i 3RN ustala si¢ przeznaczenie —
tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, drog
wewnetrznych;

3. Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala si¢ przeznaczenie - teren lasu:
2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie - teren wod
powierzchniowych $rodladowych:

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje przepustow iurzadzen wodnych oraz wykorzystanie jako odbiornika wod
opadowych.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wod¢ do celéw socjalno — bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej;

2)w przypadku braku mozliwosci przylaczanie do sieci, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych;

2. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) odprowadzenie Sciekdw poprzez istniejace i projektowane sieci do zbiorowego systemu odprowadzania
scickow z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych w szczegolnosci z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2)w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ mozliwosé
odprowadzania $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczysto$ci ciekle oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekow na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach nieruchomosci przez naturalng
i wymuszong retencj¢ gruntu;

2) odprowadzenie $ciekow opadowych iroztopowych poprzez projektowany system sieci kanalizacji
deszczowe;.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng =z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych oraz
odnawialnych zrédet energii;

2) dopuszcza si¢ remont, przebudowg oraz likwidacje istniejacych linii energetycznych;

3) dla nowo realizowanych odcinkéw sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wytacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) poprzez przyltaczenie do projektowanej sieci gazowe;j,

2) poprzez indywidualne rozwigzania w tym zakresie.
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6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zakaz stosowania indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy;

2) ustala si¢ zastosowanie bezpiecznych ekologicznie no$nikéw energii cieplnej w tym zrodet energii
odnawialnej, z uwzglgdnieniem ustalen §11.

7. W zakresie wyposazenia w infrastrukturg telekomunikacyjnag dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych, zgodnie
z ustaleniami planu, w szczegolnosci z ustaleniami w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

8. W zakresie gospodarki odpadami stalymi ustala si¢ usuwanie odpadoéw komunalnych i pozostatych
opadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

9. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych, z uwzglgdnieniem zasad okreslonych w planie.

10. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym stacji transformatorowych, przy czym nowo wydzielane dzialki musz¢ mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej.

Rozdzial 5.
USTALENIA KONCOWE

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego ina stronie
internetowej Gminy Druzbice.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Piotr Kociolek
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ZAY ACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXII1/122/2025 RADY GMINY DRUZBICE Z DNIA 25 LISTOPADA 2025r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY FRAGMENT OBREBU TERESIN
W GMINIE DRUZBICE
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GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY DRUZBICE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
4| WYMIARY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ LUB UStUG

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

TEREN LASU

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

----- STREFA OCHRONNA NAPOWIETRZNEJ LINII
“““ ELEKTROENERGETYCZNEJ 15kV

—wo—wo— STREFA OCHRONNA NAPOWIETRZNEJ LINII
=% ELEKTROENERGETYCZNEJ 110kV, 220kV i 400kV

e UDOKUMENTOWANE UJECIE WOD PODZIEMNYCH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW _
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DRUZBICE

P...-q GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
(GRANICA GMINY DRUZBICE)

_ WIELOFUNKCYJNE TERENY ZABUDOWY
ZAGRODOWEJ, JEDNORODZINNEJ
_ TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ

R TERENY ROLNE (orne, taki, pastwiska)

_ TERENY LASOW
—Qv‘ TERENY WOD PLYNACYCH
RE

TERENY ROLNE STREFY EKOLOGICZNEJ
- wylgczone spod zabudowy

D DROGA KLASY DOJAZDOWEJ

ﬁSIECI PRZESYLOWE 400kV
wraz z pasem technologicznym szer. 60m
SIECI PRZESYLOWE 220kV
wraz z pasem technologicznym szer. 50m

SIECI PRZESYLOWE 110kV
wraz z pasem technologicznym szer. 36m

GRANICA TERENU OBJETEGO ] KAPLICZKI i KRZYZE PRZYDROZNE
MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO '| OBSZARY MELIORACJI SZCZEGOLOWYCH
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXI111/122/2025
Rady Gminy Druzbice

z dnia 25 listopada 2025 r.

Zalacznik2.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone



 
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5239/100103-MPZP/XXIII.122.2025_2P/20251125T000000
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       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5239/100103-MPZP/VII.31.2024_D1
       
         
           PL.ZIPPZP.5239/100103-MPZP
           VII.31.2024_D1
        
      
       UCHWAŁA NR VII/31/24  RADY GMINY DRUŻBICE z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego fragment obrębu Teresin w gminie Drużbice
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