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UCHWALA NR XXVI1/774/26
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 25 lutego 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic Paprociowej i Brojeckiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz. 1153 11436) oraz art. 14 ust. §iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527,
680, 1668 1 1847 oraz z 2026 r. poz. 24) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688,
72024 1. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668), Rada Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Paprociowej i Brojeckiej wraz z jej integralnymi czgsciami
W postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie konsultacji
spolecznych, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnych z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowg oraz linii zabudowy;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 2385

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych,
terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wigcznie;

2) elektrownia stoneczna — budowla bedaca instalacja odnawialnych zrodet energii, stanowigca systemy
fotowoltaiczne wraz z towarzyszaca infrastruktura;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejécie na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowalne: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciaggla, stanowigca granice migdzy terenami
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegolnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta L.odzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catosc¢
funkcjonalna, okre$lone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog ten
nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej 1wdd
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, aw przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych —
przeznaczenie, ktore uzupetia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

8)teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czeéci, oznaczone numerem
i symbolem;

9) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

10) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

11) zabudowa istniejgca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek posiadajacy
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktérym mowa w przepisach odrebnych dotyczacych prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztalttowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) zachowanie i ochrona terenéw wspierajacych system ekologiczny Miasta,
b) ochrona waloréw krajobrazowych terenow otwartych i ich roli klimatyczno-biologicznej;

2) w zakresie przeznaczenia terenow — zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym
zlomu;
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3) w zakresie lokalizacji zabudowy — zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych z wytaczeniem
obiektow dopuszczonych w przestrzeniach publicznych;

4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy — wysokos¢ zabudowy dla budowli — maksimum 30,0 m.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko za wyjatkiem: drog,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zalesien oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi;

2) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekéw oraz gospodarki odpadami — nakaz stosowania
kompleksowych rozwiazan poprzez:

a) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wdéd opadowych i roztopowych dla terenow drog
oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania,
z dopuszczeniem odprowadzania ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode izbiorowego odprowadzania S$ciekéw oraz prawa
wodnego, a takze budownictwa,

b) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w Gminie;

3)w zakresie ochrony woéd — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢
zanieczyszczenia wod;

4)w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zzrédet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajacg dopuszczalne normy;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury  technicznej, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomow  pol
elektromagnetycznych w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony
srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych budownictwa;

6) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejacg zabudowe¢ mieszkaniowa zalicza si¢ do terendw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

7) w zakresie odnawialnych zrodet energii dopuszczenie lokalizacji:
a) mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii,

b) zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania
energii wylgcznie energi¢ promieniowania stonecznego.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze planu naleza tereny komunikacji
drogowej publicznej: 1IKDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD;

2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
§ 8. 1. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych, wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) szczegodtowe zasady i warunki scalen ipodzialdéw nieruchomosci dokonywanych na wniosek okreslono
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

2. Parametry, dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegélowych dla terenow, nie obowiazuja dla dziatek wydzielanych pod drogi oraz pod
infrastrukture techniczna.

§ 9. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanej na rysunku planu strefie
ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na rysunku planu
stref kontrolowanych od gazociggow, okreslaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowej;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt. 1-2, ustalenia dotyczace odpowiednio strefy
ochronnej oraz strefy kontrolowanej nie obowiazuja.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) drogi zapewniajace potaczenie obszaru z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym:

a) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD;
2) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejagce systemy, jej przebudowe
i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem
stacji transformatorowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV i wyzszym oraz
elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wod¢ — magistrala wodociggowa Gorna biegnaca w ulicach Rzgowskiej
i Kolumny;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw — kolektor VII;
3) podstawowe odbiorniki wod opadowych i roztopowych — rzeka Ner, zbiorniki i rowy chtonne;

4) podstawowe zrodto =zaopatrzenia wgaz — gazocigg S$redniego ci$nienia Dn 110, zlokalizowany
w ul. Bronisin, poza terenem objetym granicami planu;

5) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Chojny 110/15 kV.

§ 12. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okreSleniu oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 13. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow: 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD -
dla drog publicznych.

§ 14. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow 2PEF-RN-ZN i4KDD - dla
projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. 1. Dla terenow 1PEF-RN-ZN, 2PEF-RN-ZN i 3PEF-RN-ZN obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
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b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendow: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych
i gospodarowania odpadami,

¢) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,5;

3) wysokos$¢ zabudowy — dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkc;ji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,

b) wprowadza si¢ strefe ograniczen w zabudowie, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej obowiazuje zakaz
lokalizacji systemow fotowoltaicznych;

5)dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie rozbudowy inadbudowy na
nastepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
¢) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.
§ 16. 1. Dla terenu 1RN-ZN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczanie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych
1 gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych srodladowych,

d) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2)dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszczenie rozbudowy inadbudowy na
nastgpujacych warunkach:
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a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
c¢) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenow: 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1IKDL — teren drogi lokalnej,
b) 1IKDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD — tereny drdg dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) dla terenu 1KDL:

a) klase L — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,12 m do 11,49 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 1KDD:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 4,91 m do 8,42 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 2KDD:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 4,95 m do 8,08 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 3KDD:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 4,78 m do 7,00 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla terenu 4KDD:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 3,88 m do 5,84 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaly.
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§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXVI1/774/26
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 25 lutego 2026 r.

Rysunek planu.
ARKUSZ ZBIORCZY

ARKUSZ 1 ARKUSZ 2 ARKUSZ 3
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LEGENDA:
USTALENIA OBOWIAZUJACE

mm GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA

= PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWARIA

TEREN ELEKTROWNI SLONECZNEJ LUB ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB
ZIELENI NATURALNEJ

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNEJ

TEREN DROGI LOKALNEJ

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ
m STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU

o
Q‘:‘Q 'STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU PROJEKTOWANEGO
2

STREFA op J LINI EL TYCZNEJ

STREFA OGRANICZEN W ZABUDOWIE

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ISTNIEJACY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

PRO. IY GAZOCIAG

ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA 15kV/

IEI ISTNIEJACA LINIA KABLOWA 15KV
ISTNIEJACY WODOCIAG

POSTULOWANY PRZEBIEG KANALIZACJI SANITARNEJ

POSTULOWANY PRZEBIEG KANALIZACJI DESZCZOWEJ

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W CALOSCI W ZASIEGU GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD
PODZIEMNYCH NR 401 - "NIECKA £LODZKA"

wypis

NR LXIX/1753118 RADY MIEJSKIEJ W £ODZI Z DNIA 28 MARCA 2018 R. ZMIENIONA UCHWAEAMI RADY MIEJSKIES W £ODZI NR VII21519
1ARCA 2019 R. | NR LII1605(21 Z DNIA 22 GRUDNIA 2021 R.

| JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

MPu MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W LODZI
todz 90-418 Lo, al. Kosciuszki 19 _tel. 42628 7500
TYTUL OPRACOWANIA:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ
JEDNOSTKI FUNKCJONALNO- PRZESTRZENNE - W REJONIE ULIC PAPROCIOWE. | BROJECKIE)
TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
TERENY AKTYWNE PRZYRODNICZO, PRZEDMIOT RYSUNKU: RYSUNEK PLANU SKALA: 1:1000
WIVH UEVTKOWANE ROLNCZO
ELEMENTY INFORMACYINE ZESPOL PROJEKTOWY:
ARANICAMIASTA: Dyrektor MPU w Lodzi mgrin. arch. Magdalena Talar-Wisniewska
WODY POWIERZCHNIOME -
SKANALIZOWANE ODGINKI RZEK | GIEKOW Zca dyroktora MPU w Lodzi mgrinz. arch, Paula Gerska
Kierownik Zespolu Projektowego Nr 5 marinz.arch. Joanna Pelc- Muszyriska

[ sowcrceszanu oserecorumen
mgr Marta Jasiiska

mgrinz. Michal Walczak

Kot mgring Mateusz Wiknowski
WodociagiKanalizacja mgting. Monika Mecker
Energetykal TelekomunikacjalC.0./Gaz int. Marek Bubiak
) ) N o

PANSTWOWY UKLAD WSPOLRZEDNYCH GEODEZYJNYCH 2000, PL-2000, STREFA VI

N

RYSUNEK PLANU ZOSTAL SPORZADZONY NA KOPII MAPY ZASADNICZEJ OPATRZONEJ PODPISEM
ELEKTRONICZNYM PRZEZ PANIA LIDIE WACHOWIEC Z LGDZKIEGO OSRODKA GEODEZJI W LODZI W DNIU
19 LISTOPADA 2024 R.

PODPIS ZWERYFIKOWANO POZYTYWNIE.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI1/774/26
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 25 lutego 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ztozonych w trakcie konsultacji
spolecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic Paprociowej i Brojeckiej, zostal poddany konsultacjom spotecznym w okresie od dnia
22 pazdziernika 2025 r. do dnia 20 listopada 2025 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag, tj. od dnia 22 pazdziernika 2025 r. do dnia 20 listopada
2025 r. wptyneto 5 uwag. Wszystkie ztozone uwagi spetlnily wymogi formalne. Jedna uwaga wplyne¢ta po
wyznaczonym terminie, w zwiazku z czym nie spelnita ona wymogoéw formalnych. Zlozone uwagi zostaty
ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Prezydent Miasta L.odzi zarzadzeniem rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu. Wszystkie ztozone uwagi
zostaty nieuwzglednione. Rada Miejska w L.odzi postanawia przyjac¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia.

Uwaganr 1
- wptyneta 1 listopada 2025 r.,

- dotyczy dzialki nr 70/9, w obrebie G-54.
Tres¢ uwagi:

., Z uwagi na wydane prawomocne Pozwolenie na Budowe nr (...) doktadniej nr (...) oraz zaawansowanych
prac budowlanych na dzien dzisiejszy SSO. Uprzejmie prosze o wylqczenie dziatki z PRZYSTAPIENIA NR
394 i rownoczesne objecie jej takimi samymi prawami jak bezpoSrednio sgsiadujgce z nig dziatki o nr 70/6;
70/4; 70/5.

Whioskuje o przeznaczenie dziatki o nr 70/9 jako - dziatki budowlanej z MPZP pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng z mozliwoscig budowy budynku gospodarczego oraz garazu.

Uzasadnienie: WZ na dziatke zostaly wydane na diugo przed przystgpieniem nr 394(...). Dziatka posiada
prawomocne pozwolenie na budowe.”

Prezydent Miasta Lodzi proponuje nie uwzglednié uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr V1I/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 .

Przedmiotowa nieruchomos$¢, ktoérej dotyczy uwaga, znajduje si¢ w obszarze, ktdéry w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, stanowi strefe terendw
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo.

Dopuszczenie mozliwo$ci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej stoi
w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, Zze celem przedmiotowego projektu planu
miejscowego nie jest tworzenie warunkow dla rozwoju terenow budowlanych, azachowanie iochrona
obszaréw dopehniajacych system przyrodniczy Miasta, pelnigcych role klimatyczno-biologiczna.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sg warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania decyzji kazdorazowo, o ile spelnione sg warunki
okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym dotyczacych wylaczenia terenow spod zabudowy. Ponadto wskaza¢ nalezy, ze
»zabudowa istniejaca” zostata zdefiniowana w projekcie planu miejscowego jako ,, budynek istniejgcy w dniu
wejscia w zZycie planu, a takze budynek posiadajgcy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe Ilub zgloszenia (...)”, awiec obejmuje zabudowe juz zrealizowana, jak
1 zabudowe, ktora moze zostal zrealizowana na podstawie posiadanego przez wiasciciela pozwolenia na
budowe lub zgloszenia budowy.

Pozostale watki zawarte w uwadze wykraczaja poza zakres merytoryczny planu miejscowego.

Uwaga nr 2
- wptyneta 19 listopada 2025 r.,

- dotyczy dziatek nr 66/1 1 67, w obrebie G-54.
Tres$¢ uwagi:

» W zwigzku z udostepnieniem projektu do przystgpienia 394 w ramach konsultacji chciatabym zwrocié sie
do tutejszego Urzedu o niewdrazanie tego planu w zycie. Tereny, ktorego dotyczy tem plan to w petni
zurbanizowane dziatki z dostepem do nowych asfaltowych drog, z dostgpem do wszystkich mediow i nie
wymagajgce angazowania finansowego miasta. Owszem sq to grunty tzw. rolnicze, ale wszyscy chcielismy
postawic¢ tam domy jednorodzinne. Sq to tereny niezalesione.

Whioskuje o zmiane planu iwprowadzenie w planie mozliwosci zabudowy domow jednorodzinnych
parterowych do 120 m? max.

(...) sktadam wniosek o zmiang wylozonego planu iprosze o uwzglednienie moich uwag do tego planu.
Tereny te uwazam powinny mie¢ dopuszczenie jednorodzinnej zabudowy, chociazby domow wolnostojgcych
z zachowaniem sporej przestrzeni biologicznie czynnej. Tereny te zostaly bowiem przez nasze miasta juz do
tego dostosowane, moje dwie dziatki tj. dziatka 66/1 i 67 znajdujgce si¢ w obrebie G-54 majg dojazd zarowno
od ulicy Brojeckiej jak i Paprociowej. Paprociowa i Brojecka to doskonale drogi asfaltowe. Dziatki znajdujg
sig w terenie doskonale zurbanizowanym z dostgpem do niezbednych mediow, a wokot nich sq same domy
jednorodzinne. Nie sq to tereny zalesione, wprost idealne na takq zabudowe. Nie myslatam, iz kiedykolwiek
stang w obliczu takiego problemu, nie rozumiem polityki rzqdzqcych tym miastem i polityki urbanistycznej
w naszym miescie. W centrum bowiem zabudowuje si¢ kazdy wolny skrawek ziemi, na podstawie ustawy ,, lex
deweloper” od reki zmienia sie obwigzujgce juz plany, aby is¢ na reke inwestorom, parkow, zieleni miejskiej
w centrum coraz mniej, a czy w dobie globalnego ocieplenia betonowanie centrum miasta to stuszna droga.
Wrecz wycina si¢ lasy np. Las Lublinek. Wnosze o zmiang wylozonego planu i dostosowanie planu do
istniejgcej zabudowy powstalej wokol, o poszanowanie prawa wlascicieli iplanowanie zgodnie zwolg
i potrzebami mieszkancow, poniewaz istotnego dla miasta interesu publicznego tutaj nie widze. I prosze
nie zastania¢ sie studium, ktore bylo stworzone poza naszq wiedzq, studium nie jest aktem prawa miejscowego,
wytycza jedynie kierunki planowania. Jako mieszkancy tego miasta chcemy mie¢ wplyw na planowanie tu
i teraz, dlatego prosze te konsultacje inasze wnioski wzigé pod uwage ikierowaé si¢ zrownowazonym
rozwojem miasta.”

W uwadze podano proponowane parametry zabudowy.
Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi uchwalone uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr V1I/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwalany jest przez rade gminy po stwierdzeniu, ze
nie narusza on, do czasu wejscia w zycie planu ogdélnego, ustalen studium.
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Przedmiotowa nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga, znajduje si¢ w obszarze, ktéry w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, stanowi strefe terenow
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej stoi
w sprzeczno$ci z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu
miejscowego nie jest tworzenie warunkow dla rozwoju terendow budowlanych, azachowanie iochrona
obszaréw dopehniajacych system przyrodniczy Miasta, pelnigcych role klimatyczno-biologiczna.

Nalezy roéwniez doda¢, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltujq, wraz zinnymi przepisami, sposob wykonywania prawa
wlasnosci”, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci
moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Jednoczesnie tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Uwaga nr 3
- wptyneta 19 listopada 2025 r.,

- dotyczy dziatek nr 68/2 i 68/3, w obrebie G-54.
Tresé uwagi:

» W zwigzku z udostepnieniem do przystgpienia 394 w ramach konsultacji chcemy zwrocic¢ sie do tutejszego
Urzedu i niewdrazanie tego planu w zycie. Teren jest zurbanizowany, lezy wsrod terenu zabudowy z dostgpem
drog dojazdowych. Teremy 68/2, 68/3 (dziatki) sq terenami budowlanymi. Wnioskuje o zmiane planu
i wprowadzenie zabudowy domami jednorodzinnymi.

W zwigzku z wylozeniem planu zagospodarowania przestrzennego dotyczgcym terenow, dziatek w/w
wymienionych skladam wniosek o zmiang wylozonego planu i prosze o uwzglednienie moich uwag do tego
planu. Tereny te uwazam powinny mieé¢ dopuszczenie jednorodzinnej zabudowy chociazby domow
wolnostojgcych z zachowaniem sporej przestrzeni biologicznie czynnej. Tereny te zostaly bowiem przez nasze
miasto juz dostosowane, moje dwie dziatki tj. 68/2 i 68/3 znajdujqce si¢ w obrebie G-54 majg dojazd zarowno
od ulicy Brojeckiej jak i Paprociowej. Paprociowa i Brojecka to doskonale drogi asfaltowe. Dziatki znajdujg
sig w terenie doskonale zurbanizowanym z dostgpem do niezbednych mediow, a wokol nich sq same domy
Jjednorodzinne. Nie sq to tereny zalesione, wprost idealne na takq zabudowe. Nie myslatem, ze kiedykolwiek
stang w obliczu takiego problemu, nie rozumiem polityki rzqdzqcych tym miastem i polityki urbanistycznej
w naszym miescie. W centrum bowiem zabudowuje sie kazdy wolny skrawek ziemi, na podstawie ustawy ,,lex
deweloper” od reki zmienia si¢ obowiqzujgce juz planu, aby iS¢ na reke inwestorom, parkow, zieleni miejskiej
w centrum coraz mniej, a czy w dobie globalnego ocieplenia betonowanie centrum miasta to stuszna droga.
Wrecz wycina sie lasy np. Las Lublinek.

Wnosze o zmiang wylozonego planu idostosowanie planu do istniejgcej zabudowy powstatej wokol,
o0 poszanowanie prawa wiascicieli i planowanie zgodne z wolg i potrzebami mieszkancow, poniewaz istotnego
dla miasta interesu publicznego tutaj nie widze. I prosze nie zastania¢ si¢ studium, ktore bylo stworzone poza
naszq wiedzq, studium nie jest aktem prawa miejscowego wytycza jedynie kierunki planowania. Jako
mieszkancy tego miasta chcemy mie¢ wphyw na planowanie tu i teraz, dlatego prosze te konsultacje i nasze
wnioski wzig¢é pod uwage i kierowac sie zrownowazonym rozwojem miasta.”

W uwadze podano proponowane parametry zabudowy.
Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzglednié¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
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z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwalany jest przez rad¢ gminy po stwierdzeniu, ze
nie narusza on, do czasu wejsScia w zycie planu ogdélnego, ustalen studium.

Przedmiotowa nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga, znajduje si¢ w obszarze, ktéry w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, stanowi strefe terendw
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej stoi
w sprzeczno$ci z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu
miejscowego nie jest tworzenie warunkow dla rozwoju terenow budowlanych, a zachowanie i ochrona
obszarow dopehiajacych system przyrodniczy Miasta, pelnigcych role klimatyczno-biologiczna.

Nalezy rowniez doda¢, ze status posiadania nieruchomos$ci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaftujq, wraz zinnymi przepisami, sposob wykonywania prawa
wlasnosci”, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe¢ posiadajacag tytut prawny do nieruchomosci
moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Jednoczesnie tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Uwaga nr 4
- wplyneta 19 listopada 2025 r.,

- dotyczy dziatki nr 69/1, w obrgbie G-54.
Tresé uwagi:

Whiesiono o zmiang przeznaczenia dziatki nr 69/1 w obrebie G-54 na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

W uzasadnieniu podano:

., Przeznaczenie terenu objetego przystgpieniem nr 394 jak rowniez mojej dziatki 69/1 na tereny zielone/rolne
z zakazem budowy jest sprzeczne z wolg wiascicieli tych terenow. Jak rowniez w naszej opinii z interesem
ekonomicznym miasta. Ze wzgledu na nowo powstatq droge “Trasa gorna” znajdujgcg sie w sgsiedztwie
terenow objetych przystgpieniem nr 394. Co do zasady rozbudowa nowej infrastruktury powinna nies¢ ze sobg
potencjal nowych inwestycji irozwoju tego obszaru. Przeznaczenie tego terenu na tereny zielone/rolne
z zakazem zabudowy blokuje ten potencjal. Potencjal, ktory jest realny, co wynika z nowo powstajgcych
zabudowan w bezposrednim sgsiedztwie jak rowniez w 2 przypadkach na terenie objetym przystgpieniem
nr 394 (dziatki nr 80/11 i 80/12).

W zwigzku z powyzszym tak jak nadmienitem w pierwszej czesci oswiadczenia obecny projekt planu
zagospodarowania przestrzennego jest skrajnie sprzeczny z wolg wlascicieli tych terenow, jak rowniez w naszej
opinii z interesem ekonomicznym miasta i dziataniem na jego szkode.”

W uwadze podano proponowane parametry zabudowy.
Prezydent Miasta Y.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi uchwalone uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr V1I/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwalany jest przez rade gminy po stwierdzeniu, ze
nie narusza on, do czasu wejsScia w zycie planu ogdélnego, ustalen studium.
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Przedmiotowa nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga, znajduje si¢ w obszarze, ktéry w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, stanowi strefe terenow
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej stoi
w sprzeczno$ci z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu
miejscowego nie jest tworzenie warunkow dla rozwoju terendow budowlanych, azachowanie iochrona
obszaréw dopehniajacych system przyrodniczy Miasta, pelnigcych role klimatyczno-biologiczna.

Nalezy roéwniez doda¢, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltujq, wraz zinnymi przepisami, sposob wykonywania prawa
wiasnosci”, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci
moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Jednoczesnie tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Uwaga nr 5
- wptyneta 20 listopada 2025 r.,

- dotyczy dziatek nr: 64/36, 64/37, 64/38 1 64/39, w obregbie G-54.
Tresé uwagi:

,Z zapisow projektu planu miejscowego wynika, ze dla wyzej wymienionych dzialek przewidziano
przeznaczenie podstawowe jako: teren elektrowni stonecznej, rolnictwa z zakazem zabudowy lub teren zieleni
naturalnej. Proponowane ustalenia sq niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci. Dziatki nr
64/36, 64/37, 64/38 i 64/39 posiadajq prawomocne decyzje o pozwoleniu na budowe (nr decyzji odpowiednio
dla dziatek 64/36-39: (...)). Na dzialce nr 64/36 prowadzona jest obecnie budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, ktora znajduje si¢ na etapie zaawansowania umozliwiajgcym osiggniecie stanu
deweloperskiego w potowie grudnia biezgcego roku, a planowane zakonczenie budowy i oddanie obiektu do
uzytkowania przewiduje sie¢ w pierwszej potowie roku 2026. Dla pozostalych dziatek — nr 64/37, 64/38 i 64/39 —
obowiqzujq prawomocne pozwolenia na budowe wazne do 06 maja 2028 r. Nalezy podkreslic, ze wskazane
dziatki polozone sq wzdiuz dziatki nr 64/11, stanowiqcej droge wewnetrzng, a tylko one zostaly objete zakresem
przedmiotowego planu miejscowego. Natomiast pozostate dziatki potozone wzdiuz drogi wewnetrznej (dziatki
onr 64/11 i64/24), pomimo identycznego stanu prawnego i faktycznego, nie zostaly ujete w granicach
przystgpienia nr 394. Tymczasem, obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lodzi kwalifikuje caly ten teren w sposob jednolity, bez roznicowania przeznaczenia.

W zwigzku z powyzszym wnoszg uwage do projektu planu, polegajgcq na:

-zrownaniu kwalifikacji planistycznej wszystkich dziatek potozonych wzdluz drogi wewnetrznej nr 64/11
i 64/24, poprzez nadanie im tozsamego przeznaczenia umozliwiajgcego zabudowe mieszkaniowg
Jednorodzinng,

lub alternatywnie:
‘wylqczeniu dziatek nr 64/36, 64/37, 64/38 i 64/39 z obszaru objetego przystgpieniem nr 394.

Wprowadzenie wskazanej zmiany zapewni rowne traktowanie wiascicieli nieruchomosci potozonych wzdtuz
tej samej drogi wewnetrznej oraz dostosuje projekt planu do aktualnego stanu faktycznego iprawnego
(istniejqce i prawomocne pozwolenia na budowe).

Celem planu miejscowego, zgodnie z uzasadnieniem przystgpienia, jest ograniczenie intensywnosci
zabudowy i zachowanie terenow zielonych na tym terenie. Jednakze w odniesieniu do dziatek 64/36—64/39, na
ktorych zostaly wydane iuprawomocnione decyzje o pozwoleniu na budowe, przyjecie zapisu o zakazie
zabudowy bytoby pozbawione skutkow prawnych i sprzeczne z zasadg pewnosci prawa. Uchwalony w tej formie
plan  nie zapobiegnie powstaniu budynkow mieszkalnych na tych dziatkach, a jedynie wprowadzi
nieuzasadnione zroznicowanie sytuacji prawnej wlascicieli nieruchomosci potozonych w tym samym ciggu
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komunikacyjnym. Dodatkowym argumentem za wylgczeniem dziatek 64/36-39 z przystgpienia nr 394 jest strefa
ograniczen w zabudowie, ktora to zostata wyznaczona przy granicy terenow wigczonych w przystgpienie. Strefa
ograniczen w zabudowie znajduje sie na dziatkach 64/36-39, w ktorej to znajdg sie wieksze czesci planowanych
budynkow (na dziatce 64/36, okoto 70% powierzchni istniejgcego juz budynku, znajduje si¢ w tej strefie).
W wyniku tej sytuacji, strefa ograniczen w zabudowie traci ciggtos¢ iz tego powodu istnienie jej w tej czesci
planu bedzie pozbawione sensu praktycznego. Aby strefa ta nie utracita cigglosci ispetniata planowane
funkcje, powinna przebiega¢ granicq miedzy dziatkami 64/36-39 adziatkq 63/7, co jest dodatkowym
argumentem za wylgczeniem dzialek 64/36-39 z przedmiotowego przystgpienia. Z powyzszych wzgledow
zasadne jest dokonanie korekty projektu planu, polegajgcej na jego urealnieniu w odniesieniu do istniejgcego
stanu zagospodarowania i obowigzujgcych decyzji budowlanych.”

W uwadze podano proponowane parametry zabudowy.
Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi uchwalone uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwalany jest przez rad¢ gminy po stwierdzeniu, ze
nie narusza on, do czasu wejscia w zycie planu ogoélnego, ustalen studium.

Przedmiotowe nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga, znajduja si¢ w obszarze, ktéry w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, stanowi strefe terenow
wyltaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej stoi
w sprzecznosci z ustaleniami Studium. Podkreslic nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu
miejscowego nie jest tworzenie warunkow dla rozwoju terendw budowlanych, a zachowanie iochrona
obszaréw dopehniajacych system przyrodniczy Miasta, pelnigcych role klimatyczno-biologiczna.

Plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sa warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy obliguja do wydania decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sg warunki
okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym dotyczacych wylaczenia terenow spod zabudowy.

Jednoczes$nie, nalezy zauwazy¢, ze wejScie w zycie planu miejscowego nie powoduje wygasniecia
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia budowy. Realizacja przedsigwzigcia budowlanego
w oparciu o takie pozwolenie lub zgloszenie jest mozliwa.

Ponadto wskaza¢ nalezy, ze ,,zabudowa istniejgca” zostata zdefiniowana w projekcie planu miejscowego
jako ,, budynek istniejgcy w dniu wejscia w zZycie planu, a takze budynek posiadajgcy w tej dacie prawo do
realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia (...)”, a wigc obejmuje
zabudowe juz zrealizowana, jak i zabudowe, ktdra moze zosta¢ zrealizowana na podstawie posiadanego przez
wlasciciela pozwolenia na budowe lub zgloszenia budowy.

Nalezy rowniez dodac, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattujg, wraz zinnymi przepisami, sposob wykonywania prawa
wilasnosci”, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci
moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Jednoczes$nie tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Pozostale watki zawarte w uwadze wykraczaja poza zakres merytoryczny planu miejscowego.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVI1/774/26
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 25 lutego 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi Gminy, nalezy:
- budowa drog publicznych, w tym budowa jezdni i chodnikow,

- wyposazenie terenow drog publicznych w sie¢ o$wietlenia ulicznego,

- budowa sieci infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna i kanalizacja deszczowa).

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania,
a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu Gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bgdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet Gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze innych mozliwych do pozyskania
srodkéw zewnetrznych.
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Zaltacznik Nr 4
do uchwaty Nr XXVI1/774/26
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 25 lutego 2026 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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